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1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
~ BEYANI

Bu rapordaki hicbir yorum séz kenusu konular raporun devaminda tarosilsa dahi
hukuki konulan, Gzel arastirma ve uzmanhk gerektiren konulan ve siradan
degerleme calisaminin bilgisinin  Gtesinde olacak konulan agiklamak niyetiyle
yaplmamigtir.

Malk ile ilgili hichir bilgide dedisiklik yapimamistir, Milkivet ve resmi tarimlar ile
ilgili bilgilerin alindidi makamiar genel olarak guvenilir kabul edilider. Milk
sahiplerinin sorumluluk sahibi akilo ve en verimli ve en etkin sekilde hareket
edecekleri varsayilmistr.

Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kurumlardan elde edilebildigi kadan ile YEr
almaktadir. Bilgiler alinan belgelere gére deferlendirilmistir.

Firmamiz eldeki verilerin dodrulugunu kabul ederek, gene! bir degerieme
caligmas: yapmigtir. Aksi belirtilmedikge blyikiik ve ebatlar ile ilgili bilgilerin
dogru oldugu ve milke herhangi bir tecaviiziin var olmadidi kabul edilmistir.

Kullamilan harita, sekil ve cizimler sadece gorsel amachdir, rapordaki konularn
kavranmasina gorsel bir katkisi olmasi amaciyla kullanilmistir. Baska hichir
amacgla guvenilir referans olarak kullanilmamahdir.

Aksi agk olarak belirtilmedidi slrece highir olasi yer alti zenginligi dikkate
alinmamustir.

Bu rapora konu olan projeksiyonlar degerleme strecine yardime olmasi dolayisi
ile mevcut piyasa kogullannda ve mevcut talep durumunda stabil hir ekonomi
slreci gz Ondne alinarak yapilmistir. Projeksivoniar dederleme uzmaninin kesin
olarak tahmin edemeyecedi dedisen piyasa kogullanna baghdir ve dedjerin
degisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

Bu raporda milk Uzerindeki milkiyeter veya tagima bedelleri gbz @nine
ahnmamis sadece gayrimenkuliin kendisi géz énine alinmistir.

Firmarmzi mulk Gzerinde wveya yakininda bulunan/bulunmayan/bulunabilecek
tehlikeli veya sadhda zararll maddeleri tespit etme yeterilifine sahip degildir.
Deder tahmini yapilirken degderin dismesine neden olacak béyle maddelerin var
olmadige Gngorilir. Bu konu ile highir sorumluluk kabul edilemez, misteri
istiyorsa bu konuyu incelemek igin konu hakkinda yetkili ve yeterli bir uzman
calistirabilir,

Konu milk ile ilgili degerleme uzmamimin zemin kiriligi etddd calismasi yapmasi
mimkin dedildir. Bu nedenle gérildigl kadan ile herhangi bir zemin kirliligi
sorunu olmadidi kabul edilmigtir.

Calismalarda bblge zemini ile ilgili herhangi bir olumsuziugun olmadidi kabul
edilmistir.

2025/ ASCEGYO-010
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LEUVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

Gayrimenkullerde zemin arastirmalan ve zemin kontaminasyonu cahigmalan,
"Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel konusu icinde kalmaktadir. Dederleme
uzmanlanmn bu konuda bir ihtisasi olmayip konu ile ilgili detaylh bir arastirma
yapiimarmgtir. Ancak, yerinde vyapilan gozlemlerde gayrimenkuliin gevreye
olumsuz bir etkisi oldudu gézlemlenmemistir. Bu nedenle cevresel olumsuz bir
etki olmadigi varsayilarak dederleme calismas: yapilmistir.

Bilgimiz ve inanclanmiz dodrultusunda asafidaki hususlan teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldudumuz tim bilgiler cercevesinde dodrudur,

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullara
kisith olup kigisel, tarafsiz ve Gnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan
olusmaktadir.

3. Degerlerne konusunu clusturan milkle ilgili olarak gincel veya gelecede donbk
higbir ilgimiz yoktur. Bu igin icindeki taraflara karsi herhangi kisizel bir okanmiz
veya On yargimiz bulunmamaktadir,

4. Bu gbrevie ilgili clarak verdifimiz hizmet ve aldijimiz Geret, misterinin amaa
lehine senuglanacak bir yone veya Gnceden saptanmig sonuglann gelistiriimeasi ve
bildirilmesine veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimivla dodgrudan ilgili sonraki
bir olayin meydana gelmesine bagh dedildir.

5. Degerleme ahlaki kural ve performans standartlanina gore gergekiestirilmistir.

6. Raporlama agamasinda gdrev alanlar mesleki editim sartlanna sahiptir.

7. Bu raporun konusu olan miilk sahsen incelenmistir. Dederleme calismasinda gorev
alaniann dederlemesi yapilan milkin yveri ve tird konusunda daha dnceden
deneyimi bulunmakiadir,

8. Raporda belirtilen kisiler haricinde hig kimse bu raporun hazifdanmasinda meslek
bir vardimda bulunmarmushr.

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. tarafindan hazifanmis
olup bu raporun hazirlanmas sirasinda gerekli tim &zen gdsteriimis olmakla
birlikte Degerleme Raporunda kurum wve kisilerden ahnan bilgi ve agklamalann
dogru oldudu kabuline dayanmaktadir. Bu bilgi ve belgelerde yapilan hata ve
yanhshklardan, tamlidindan, maddi ve sair hatadan deferleme sirketi serumiu
degildir. Bu Degerleme Raporu ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM GR_.TAI{LIEI
A.5. icin hazirlanmig olup, Dederleme sirketinin ve ASCE GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.nin yazili izni olmadan codaltilamaz we liginci
kisilere verilemez.
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FEUGMA GAYRIMENK UL DECERLEMT vir IEANTSMANILIK AN

2. RAPOR BILGILERi

a. Raporun Tarihi

26.12.2025

b. Raporun Numarasi

2025/ASCEGYO-010

€. Raporu Hazirlayanlarin Ad Ve Soyadiar

Sorumiu Dederleme Uzmani : Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)
Dederleme Uzmani : Aysel ERBOGA (SPK Lisans No:401179)

¢. Sorumliu Degerleme Uzmaninin Adi Soyadi

Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)

d. Degerleme Tarihi

22.12.2025

e. Dayanak Sozlesmenin Tarih Ve Numarasi

05.12.2025 ; ASCEGYQ-07

f. Raporun, Tebligin 1 Inci Maddesinin Ikinci Fikrasi Kapsaminda
Hazirlamip Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

isbu rapor Sermaye Pivasasi Kurulunun I11-62.3 sayill Sermaye Fiyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluglan Hakkinda Teblidinin 1.
Maddesinin ikinci fkras: kapsaminda hazirlanrmstir.

g. Deﬁer;eme Konusu Gayrimenkuliin Aymi Kurulus Tarafindan
Daha Onceki Tarihlerde De Degerlemesi Yapilmissa, Son g
Dederlemeye Iliskin Bilgiler

Degerleme konusu taginmaz igin son Ug yil iginde firmamizca yapiimis dederleme
bilgileri asagidaki gibidir.

| Rapor No : Rapor Tarihi

| 2022/ASCE-003 07.11.2022 |
2023/ASCEGYD-010 | 26.12.2023 .

| 2024/ASCEGYO-005 | 25.07.2024 |

| 2024/ASCEGYO-062 | 27.12.2024 '
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LEUGMA GAVRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

3. KURULUS VE MUSTERIYI

~ TANITICI BILGILER

a. Kurulusun Unvani Ve Adresi

| DNVANI :
| .
ADRESI :

ILETiSiM: '

i KURULUS TARIHI
SERMAYESI
 MERSIS NO

i FAALIYET KONUSU

. i’&tugma Gayrimenkul Degerleme AG.

' Dedirmigem Mah. Dr. Emin Kilickale Cad. No:20 Vakiflar

| Ferhadiye iz Ham Kat:5 Daire: 502 Sehitkamil/GAZIANTEP

Telefon: (0342215 1205
Faks:(0342)21512 06
Web: www. zeugmadegerdeme,com

Mail : nfofdreygmadegerierme.com.tr
| 03.05.2010

1.100.000 TL :
| 0998071641300019

YUrirldkteki mevzuat r;err;evcs':inﬂe her torlil resmi, dzel, gercek

ve tizel kurulusiara alt her Lirld gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayall hak ve faydalann belirli bir
| tarihteki muhtemel degerlerinin bafimsiz ve tarafsiz olarak
takdiri, bu degerleri etkileyen gayrimenkullerin niteligi, pivasa ve
cavre kosullanm analiz ederek, ulusal we uluslararas alanda

kabul gormis deferleme standartian ve esaslan cercevesinde |

degerleme raporann haziriamak.

.i:ZtHLEIif‘I’ErI{i:EIﬁ_! Zeugma Gayrimenkul Dederleme A5, Sermaye Piyasas)

Kurulunun 17/02/2001 tarihli ve 24491 sayvili Resmi Gazete'de
Seri: VIII, No: 35 ile yayimianan "Sermaye Pivasasi Mevzuat
Cergavesinde Gayrimenkul Dederleme Hizmeti Verecek Sirketler
lle Bu Sirketlerin Kurulea Listeye Ahnmalanna iliskin Esasiar
Hakkinda Teblid” cercevesinde, gayrimenkul dederlerme hizmeti
vermek Uzere konunun gorisdldigd Kurul Karar Organi'min
16.02.2012 tarih ve 7 sayih toplanbisinda uyannca Sermaye

Pivasasi Kurulunca Listeye ahnmusbir. Aynca Bankacihk |

Dizenleme ve Denetleme Kurulue'nun 05.06.2014 tarih ve SBEE
sayill Karar He Sirkelimize “Bankalara Degerleme Hizmeti
' Verecek Kuruluglann Yetkilendirilmesi ve Faalivetleri Hakkinda
|"rt'_‘rnel:rr‘u:‘|ik'ir'| 11. Maddesi'ne istinaden bankalara Yonetmelidin
| 4. Maddesi kapsamina giren “gayrimenkul, gayrimenkul projesi
wveya gayrimenkule badh hak ve faydalann dederiemes!” hizmeti
| verme yetkisi verilmistir.
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FELGVA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANIIK B

b. Miisteriyi Tamitici Bilgiler Ve Adresi

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Sangulitik Mahallesi Zibeyde Hamm Bulvan No:64 Sehitkamil/Gaziantep

c. Miisteri Taleplerinin Kapsami Ve Varsa Getirilen Simirlamalar

Misteri talebi raporda detaylan verilen taginmazin giincel piyasa rayig dederinin
tespiti ve sermaye piyasasi mevzuati geredince, dederleme raporlaninda
bulunmas: gereken asgari hususlar cercevesinde deferleme raporunun
hazirlanmasidir. Misteri tarafindan getirilen kisitlama bulunmamaktadir.

¢. Isin Kapsam

Isin kapsami, Gaziantep Ili, Sahinbey llgesi, Yamactepe Mahallesi 158 Ads 33
Parsel ve 7842 Ada 4 Parselde yer alan tasinmazlann pazar dederinin tespit
edilmesidir. 56z konusu dederleme galismasi gayrimenkullerin pivasa dederinin
belirleme amacyla hazifanmestir. Bu raporda resmi  kurum  arastirmalar
yapilarak yasal ve hukuki boyutuyla gayrimenkuliin durumu irdelenmis ve piyasa
kogullanna uygun olarak piyasa dederi aragtinhp tespit edilmistir. Ayrica rapor
kapsaminda degere etki eden unsurlar mevcut piyasa kosullant  icinde
degerlendirilmis ve degere nasil ulagildigi hakkinda bilgi verilmistir.

2025/ ASCEGYD-010
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEMFE ve DANISMANLIK A%,

4. GAYRIMENKULUN YASAL
DURUMUNA ILISKIN BILGILER

a. Gayrimenkulin Yeri, Konumu, Tammi, Tapu Kayitlari, Plan,
Proje, Ruhsat, $Sema Vb. Dokiimanlari Hakkinda Bilgiler

1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi

Degerlemeye konu taginmaza ulagim; Gaziantep Gevre Yolu Uzerinden Giineykent
kavsadini gectikten sonra ~4 km sol tarafta bulunan tasinmaza ulasilir.
Taginmazin yakin ¢evresinde tasinmaza benzer nitelikte arsalar, okullar, konutlar
ve gegitl isyerleri bulunmaktadir. Ulasim imkan ézel araclarla mimkin olup
bdlge altyap ve belediye hizmetleri bulunmaktadir.

“Enlem | 37.0566

Boylam | 37.2883 '

Taginmazlann konumunu gosteren uydu gérintisi asagidaki gibidir:

2025 /ASCEGYO-010
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ZEUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

2. Tapu Kayitlarn

Degerleme konusu tasinmazin tapu kayitlan asadidaki gibidir:

i_L Gazi_e_miep i Gaziantep
|ILCE ' Sahinbey Sahinbey
MAHALLE _ Yamactepe | Yamactepe
| ADA 158 7842
T — 5
'YUZOLGUM (M2) ' 3,472.00 | 7,259.75
NITELIK Tarla Arsa

z | ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI A.S.
MALIK |

PAY 1 - BES9840 = - |
|_PAYDA. ) i1 725975
| PAY ORANI 100% | 96.40%

3. Plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimanlan
Yoktur.

a. Gayrimenkul fle Ilgili Herhangi Bir Takyidat Veya
Devredilmesine Iliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadign

Hakkinda Bilgi

'~ 158-33 Parsel

g_F'.E?n_Eé} Béiliimi Kayit BulunmarmakLadir. 3= &
' Serhler Balimi I Kayit Bulunmamaktadir. e TN
i Beyanlar Bélimi | imar dizenlemesine shnmistir. Sahinhey -29-11-2017 13:06 -
[ 54035

irtifaklar B&limi | Kayit Bulunmarnakladir,

| Muhdesat Balama -.T{.E\I'It Bulunmamaktadir,

2025/ASCEGYO-010
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve D AMIESMANLIK AN

e S R R e
| 7842-4 Parsel :
Rehinler B&IIm | Kayit Bulunmamalktadir. !
5eri-Tier Bolimd F:aw,r'ﬁ: Bulunmamaktadir.
_Beyaniar Bolimo ' Beyan Imar disenlemesine alinmistir. Sal';inl:leyr -16-08-2019
09:05 - 43556
Beyan Imar diizenlemesine alinmigtir. Zahinbey -29-11-2017
| 13:06 - 54036
' irtifaklar Bolomi Kayit Bulunmamaktadir. :

Muhdesat Balama Kayit Bulunmamaktadir.

Taginmazlann tapu kayitlanna mevcut olan IMAR  UYGULAMASINA
ALINMISTIR.  Beyam'min; taginmaziann  dederini menfii  yénde
etkilemeyecedi ve gayrimenkullerin devredilebilmesine bir olumsuz etkisi
bulunmadidi dislindimektedir,

b. Gayrimenkul Ile Ilgili Varsa, Son Uc Yilik Dénemde Gerceklesen
Alim Satim Islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Degisikliklere {(Imar Plamninda Meydana Gelen
Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri Vb.) Iliskin Bilgi

Tasinmazlar son 3 yil igerisinde ;

« Sabis gbrmemistir.
* Hukuki bir siirece konu edilmemistir,

c. Gayrimenkuliin Ve Bulundugu Bélgenin Imar Durumuna iliskin
Bilgiler
Dedgerleme konusu taginmazlardan
7842 Ada 4 parsel, OA E=1.40 Hmaks 15.50 m Ticari + Konut Alam;

158 Ada 33 parsel Kismen E=1.40 Hmaks 21,50 m Konut Alam kismen de vol
alaninda kalmaktadir.

Tasinmaziann bulundudu bdlge yakin zamanda imara agiimis olup, tasinmazlar ile
benzer imara sahiptir.

¢. Gayrimenkul Igin Alinmis Durdurma Karar, Yikam Karari, Riskli
Yapi Tespiti Vb. Durumlara Dair Aciklamalar

Tagsinmazlar parsel bog arsa olup Ozerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

2025 /ASCEGYO-010
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FEUGMA GAYREIMENKLUL BEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

d. Gayrimenkule iliskin Olarak  Yapilmus Sozlesmelere
(Gayrimenkul Satis Vaadi Sizlegmeleri, Kat Karsihg: Insaat
Sozlesmeleri Ve Hasilat Paylasimi Soziesmeler Vb.) Iliskin
Bilgiler

Dederleme konusu  taginmazlara  iliskin @ olarak  vapilmis  sdzlesme
bulunmamaktadir.

e. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmus Yapi
Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi Kullamim izinlerine
Iliskin Bilgiler Ile Ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim
Izinlerin Alinip Ahinmadigina Ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin
Tam Ve Dodgru Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu taginmazlarla ilgili alinmis bir ruhsat yoktur.

f. Dederlemesi Yapilan Projeler Ile Ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih
Ve 4708 Sayih Yapi Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim
Yapan Yapi Denetim Kurulusu {(Ticaret Unvam, Adresi Vb.) Ve
Dederlemesi Yapilan Gayrimenkul ile Iigili Olarak
Gerceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu taginmaza iliskin olarak yapilmis bir proje bulunmamaktadir,

g. Eder Belirli Bir Projeye Istinaden Dederleme Yapiliyorsa,
Projeye iliskin Detayh Bilgi Ve Planlarin Ve Stz Konusu Dederin
Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Olduguna Ve Farkh Bir
Projenin Uygulanmas: Durumunda Bulunacak Dederin Farkh
Olabilecedine Iliskin Aciklama

Gayrimenkul degerlemesi belirli projeye istinaden yapilmamaktadir,
g. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas: Hakkinda Bilgi

Parseller Gzerinde herhangi bir yap bulunmadidindan enerji verimlilik sertifikas:
bulunmamaktadir.
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ZEVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

5. GAYRIMENKULUN Fiziki
OZELLIKLERI

a. Gayrimenkuliin Bulundugu Bé&lgenin Analizi Ve Kullanilan
Veriler

1. Gaziantep Ili Hakkinda Genel Bilgiler

Konumu:36° 28 ve 38° 01' dodu boylamlan ile 36° 38' ve 37° 32° kuzey
enlemleri arasinda yer alan kentindofjusunda Sanliurfa; batisinda Osmaniye ve
Hatay; kuzeyinde Kahramanmaras; glneyinde Suriye; kuzeydofusunda
Adiyaman; gineybatisinda da Kilis yver almaktadir. 6222 km®'lik alamyla Tarkiye
topraklanmin yaklasik olarak 9%1'lik bélimin{ kapsamaktadir.

Genel Bilgiler: Guneydogu Toroslann uzantisi olan Sofdadlan’mn bulundudiu ilde;
Dilukbaba, Sam, Ganibaba ve Sanikaya Dadlan yer alir, [slahive, Barak, Araban,
Yavuzeli ve Oguzeli ilin dnemli ovalanni; Firat Nehri, Nizip Cayi, Afrin Cay,
Merziman Cayi ve Alleben Deresi ise ilin Snemli akarsularim olusturmaktadir.
Ziraala elverigli olan il topraklan zeytin, fistik, meyve ve scbze bahcgeleri, Gzim
bagian pamuk ve bufday tarlalar ile kaphdir. Ilin dadlik kesimlerinde kismen
cam, kbknar, sedir ormanlan, step ve yar step bitki Grtdsd girilmektedir. 1
dahilindeki ormanlarda bol miktarda kekiik, turac, yaban 6rdefi, yaban kazi, cil,
kanali baykus, givercin, serge, an kusu, yaban domuzu, tavsan, su kuslan, kirpi
ve bildirgin gordlmektedir.

Iklimi: Akdeniz ve kara ikliminin gecis noktasinda yer alan ilin giney kesimleri,
Akdeniz ikliminin etkisinde olmakla beraber genel olarak yazlar sicak ve kurak,
kiglar ise soduk ve yadishdir. Yagis en fazla kis ve ilkbahar aylarinda gérilr.

Digeleri: Araban, Islahive, Karkamis, WNizip, Ofuzeli, Nurdadi, Sahinbey,
Sehitkamil, Yavuzeli'dir.

Tarkiye'nin altinc, Giineydogu Anadolu Bdélgesi'nin ise en blyik kenti olan
Gaziantep; nifusu, ekonomik potansiveli, kiltirel zenginlikleri, tarihi dokusu ve
bdylksehir statlsdyle metropol bir kenttir.

Anadolu'nun ilk yerlegim merkezlerinden biri olan Mezopotamya ile Akdeniz
Bolgesi'nin kesisme noktasinda yer alan kent, birgok medeniyete ev sahiplidi
yapmis ve tarihin her doneminde onemini korumustur. Farkl uygarhiklarin,
kdltdderin ve dinlerin bir araya gelerek birbirlerl iginde sentezlendidi gizemli bir
tarihe sahip olan Gaziantep; Paleolitik, MNeolitik, Kalkolitik, Tung, Hitit, Hurri-
Mitanni, Asur, Pers, Blylk Iskender, Selevkoslar Kralhgl, Roma, Bizans, Selcuklu,
Memluklar, Dulkadirodiulan ve Osmanl dénemlerine ait izleri-eserleri gliniimize
kadar tagimaktadir. Tarihi Ipek Yolu'nun buradan gegmis olmasindan dolayi
uygarhklann ugrak yeri clmus, tarihin her déneminde kiltiir ve ticaret merkezi
olma Gzelligini korumustur. Gaziantepte bulunan tarihi eserlerin gesitlilidi kentin
kiltirel zenginlidinin bir gdstergesidir.
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FEUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME v DANISMANLIE AS

Ginomizdeki Gaziantep'in tarihsel baglantilan eski Diilik ve Kale ile iliskilidir.
Dulik, antik kaynaklarda "Doliche”, Bizans kaynaklannda "Teluck”, Arap
kaynaklannda "Duluk” adiyla gegmektedir. Dalik, tarihin en eski cadlarnindan beri
kullanillan bir yol sebekesinin didim noktasinda yer almig, bélgedeki yerlesim
Dllikten sonra Gaziantep Kalesi etrafinda geliserek sehirlesme bu alanda
yodunlagmstir.

Gaziantep Kalesi, Roma dioneminde kuzeyi dodal kaya, gineyi ise hayiik olan bir
tepe (zerine gozetleme kulesl olarak kurulmustur. Bizans Imparatoru Iustinianos
doneminde glnumuizdeki halini  almustir.  Memluklar, Dulkadiro§lulan  ve
Osmanhlar déneminde cesitli onanmlar gegiren kale, anitsal mimarisiyle varliding
korumaktadir.

Antep, Bizans kaynaklaninda en erken 12.yy. olarak tarihlenmektedir. Hach
seferleri sirasinda ise Antep’ten “Hantap” olarak bahsedildifi g&riimektedir.
Antep 1151 wiinda Sultan [.Mesud zamaminda, Anadoiu Selcuklularin eline
gecmis, Sultan Mesud'un &lomi dzerine Antep, Musul ve Halep AtabekT Nureddin
Zengi tarafindan alinmigtir. Bunun Gzerine Selguklu tahtina gegen II. Kiligarsian,
1157'de Antepi kusatmugtir, 1183 wihinda Selahaddin Eyyubi, Firat Nehri'ni
gecerek Antep'e girmistir. 1218'de Selguklu Sultam 1. Izzettin Keykavus'un
ordusu Antep’i tekrar almigtir, 1271 yiinda, Modollarin Kuzey Suriye seferleri
sirasinda Antep iggal edilmistir. Memluk Sultari Baybarsin 1277'de Modollara
kargi dizenledi§i Anadolu seferi sirasinda Antep, Memiuklu hakimiyetine
girmigtir. 13%0 yvilinda Dulkadirogulian ordusu Antep's gelmis, sehri yagmalamig
fakat kusatamamustir. Antep 1400 yihinda Besni ile beraber Timur tarafindan
alinmig, sehir blylk dlcide yilkama ugramugtir. Daha sonra Antep, Karakoyunlu
sUlalesinden Kara Yusufun ve Dulkadiroglulan‘min yénetimi altina girmistir. 1522
yilina kadar bolgede egemenligini sirdOrmdstir. 1480 yvilinda Alauddevle Bozkurt
Bey'in basa gecmesinden sonra Osmanh ile Dulkadirodlular Beylidi arasindaki
iligkiler geligrmiy, Antep istikrarh bir dénem yagamistir. Yavuz Sultan Selim‘in Tran
seferi sirasinda Alauddevle Bozkurt Bey'den yardim gelmemesinden dolays, Yavuz
Sultan Selim, Caldiran Seferi sonunda savas agmis ve Alauddevie dldiriilmiistir,
Kangikliktan yararlanan Memiuklar, Antep’i ele gecirmislerdir. Yavuz Sultan
selim'in Mercidabik ve Ridaniye zaferlerinden sonra 1516%e Antep, Osmanl
yinetimi altina girmistir.

Osmanh yénetiminden sonra gehir hizla imar edilmeye baslanmig, yeni yaplar
ylkselmis, halk Osmanh Devieti'nin gerileme dénemine kadar refah icinde
yasamigtir. Kent, 1B18-1819'da gecici olarak Halepin kazasi olmustur. Bu
durum Antep’i sosyal, ekonomik ve ticari ydnlerden geligmesini sadlamstir,
I.DianyaSavasi'na kadar devam eden bu durum, 1919'da Ingilizler'in daha sonra
da Fransizlarin iggaliyle bozulmustur. Antep harbinde 10 ay 9 giin boyunca
digmana karg kadim, erkedi, biylgd, kicldgl ile micadele veren sehir, 8 Subat
1921°de "Gazi” unvarm almistir. 25 Aralik 1921 wyilinda, disman isgalinden
kurtulan Gaziantep Cumhuriyet'in ilamiyla birikte hizla gelismeye devam etmistir.
Bugin tarihi, kiiltirel dederleri, birbirinden lezzetli Antep yemeklerini barindiran
mutfadi, bog organize sanayi bolgesi, sehirleraras: ve uluslararas: badlant yollan
ile bélgenin en Gnemli kentlerinden biri olan Gazlantep, her yil binlerce turist
agirlamaktadir.
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LEUGNA GAYRIMENKLUL DEGERLEME ve DANISMANILIK 4%

2. Sahinbey Ilcesi Hakkinda Genel Bilgiler

sahinbey, Glneydodu Anadolu Bdlgesinin en blyiik, Tirkiye'nin 9. biyik kenti
olan, Kurtulug Savas hatiralan, zengin tarihi ve kdltirel cevresi, otovolu,
uluslararasi havaalani, tren gan, leziz yemekieri, cssiz el sanatlan, camileri,
kaleleri, hanlan, kastelleri, hamamlan, tirbeleri, kiliseleri, yaylalar, gezi ve
piknik yerleri, sanayi ve ticareti ile bdlgede dncl Gaziantep ilinin Og merkez
ilgesinden biridir.

Iice 4 Temmuz 1987 tarih ve 19557 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan 3398
sayih kanunla kurulmug olup 19.09.1988 tarihinde fiilen calismaya baslamistir.
Iigenin 181 mahallesi bulunmaktadir.

2021 wili itibariyle ilgenin nifusu 936.351 olup, Sahinbey Tirkive'nin en blylk
4. ilgesi konumunda metropol bir ilgedir.

Adint, Antep savunmasi esnasinda Antep Heyeti Merkeziyesi'nin Snerisi dzerine
Kilis Yolu Kuva-i Milliye Komutanhdi'na getirilen ve "Disman cesedimi
gignemeden Antep'e giremez" diyerek Kilis Yolu Elmali Képrisl Uzerinde tek
basina Fransiz Ordusuna meydan okuyan, bitiin Tirk Milletine érnek alinacak bir
cesaret timsali sergileyerek kendisini vatan ve milletin kurtulusu icin feda eden
Cesur Komutan Sahinbey'den (Esas adi: Mehmet Sait) almistir.

Gazl Mustafa Kemal Atatirk, Gaziantep Belediye Meclisinin Karar Ve Evraki
Vilayette Subat 1993 dosyasinda olup 27 Ocak 1933 tarihinde Gaziantep Bey
Mahallesi ( Sahinbey ) ndfusuna tescil edilmistir,

Ilcede yazlar genellikle sicak ve kurak, geceleri oldukca serindir. Kis aylar sofuk
ve yadish geger. Akdeniz iklimi tesiri altindadir. Amanos (Gavur) Dadlannin
durumu, yadis ve sicakhik durumun etki eder. Bu nedenle deniz ve kara iklimi
gegit bélgesindedir. Iigenin basing durumlarn dedisik bir manzara arz etmektedir.

Basing degeri 930 ile 855 milibar yadisi ise genellikle Ocak ve Subat aylaninda
gordlir. Ancak pek fazla kar yadmaz ve hemen erir arasinda seyir takip eder.
llkbahar, sonbahar ve ki aylan genellikle yadish gecer. licede sicaklik ortalamas:
14.5 derecedir. En sicak aylar: Haziran-Temmuz-Agustos ve Eylll aylandir. Ilce
merkezinde ortalama yadis 558.9 mm3 olup, en yiksek seviyeye Aralik, Ocak ve
Subat aylaninda ulasmaktadir. En az yadis ise Haziran-Eylil arasina dilsmektedir.
Meteorolojik verilere gore elde edilen 42.8 derece veo -17.5 derece arasindaki
60.2 derecelik 181 makas| llgede sicaklar arasindski zikzaGin en belirgin
gostergeasidir. Ozellikle mevsim ddndslerinde elde edilen glinddz-gece arasindaki
151 degisimleri col iklimine gecisin gostergeleridir.

b. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasimin Analizi,
Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler Ile Bunlarin Gayrimenkuliin
Degerine Etkileri

1. Konut Satis Istatistikleri, Kasim 2025

Turkiye genelinde Kasim ayinda 141 bin 100 konut satild.
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LEUGMA CAYRIMENKUL DEGCERLEME ve DANISMANILIK ALK,

Torkiye genelinde konut satiglan Kasim ayinda bir dnceki yilin ayni ayina
gore %7,8 oraninda azalarak 141 bin 100 oldu. Konut satis sayisinin en
fazla oldudu iller sirasiyla 24 bin 234 ile Istanbul, 12 bin 706 ile Ankara ve
8 bin 540 ile Izmir olurken, en az oldudu iller sirasiyla 78 ile Ardahan, 131
ile Bayburt ve 152 ile Artvin olarak gerceklesti.

Honut satip. Kasem 2025
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Konut satislan Ocak-Kasim déneminde %13,3 arth.

Konut satislan Ocak-Kasim déneminde bir nceki yilin ayni dénemine gére
%13,3 oraminda artarak 1 milyon 434 bin 133 olarak gergeklesti.

Kot aatiy sy, Kaem 2023

Kazem Ok Kasim

2025 2004 “?f: 20y 2024 5“"'_‘:':

Satiy sehfine gore toplam sabs 141108 153014 -TE 1434133 1265 388 133
iportakdi zamg D7 483 21 B -1 107 519 125 309 333
Difes sairg 118 Q1 1320 L.g 1226674 1130173 £
Suhy donemuna géne toplam sabig 141108 153014 -ra 1434733 1265 ZE2 13.3
Ik i 5y LR T 18274 5.4 EERE, - 407 E22 g9
thirsti sl S50 1o 740 B3 BET037 B57 538 154

ipotekli konut satisiari 21 bin 499 olarak gergeklesti.

Tarkiye genelinde ipotekii konut satiglan Kasim ayinda bir énceki yilin aym
ayina gore %1,4 oraninda azalarak 21 bin 499 oldu. Toplam konut satisian
2025 /ASCEGYD-010
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGEREEME ve DANISMANLIK A5,

icinde ipotekli satislann pay1 % 15,2 olarak gerceklesti. Ocak-Kasim
doneminde gergeklesen ipotekli konut satislan ise bir dnceki vilin aym
ddnemine gore %53,5 oraninda artarak 207 bin 519 oldu.

Kasim ayinda 5 bin 483; Ocak-Kasim doneminde ise 49 hin 973 ipotekli
konut satisi, ilk el olarak gergeklesti.

Dider satis tUrleri sonucunda 119 bin 601 konut el dedistirdi.

Tlrkiye genelinde diger konut satisian Kasim ayinda bir dnceki yilin aymni
ayimna gore %8,8 oraninda azalarak 119 bin 601 oldu. Toplam konut
satiglan icinde diger satislarin pay: %84,8 olarak gerceklesti. Ocak-Kasim
déneminde gergeklegen diger konut satigiar ise bir dnceki yilin ayni
dénemine gbre %38,5 oraninda artarak 1 milyon 226 bin 614 oldu.

Satig yekline gore konut satg, Kasim 2025
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1Ik el konut satis sayisi 46 bin 589 olarak gergeklesti.

Tirkiye genelinde ilk el konut satig sayisi Kasim ayinda bir onceki yilin
ayn! ayina gore %5,4 oraninda azalarak 46 bin 589 oldu. Toplam konut
satislan icinde ilk el konut satisimin pay! %33,0 oldu. 1lk el konut satislan
Ocak-Kasim dbneminde ise bir énceki yilin ayn dénemine gbre %38,9
oraninda artarak 444 bin 96 olarak gergeklesti.

Ikinci el konut satislarinda 94 bin 511 konut el dedistirdi.

Tirkiye genelinde ikinci el konut satis sayisi Kasim ayinda bir dnceki yihin
ayni ayina gdre %8,9 oraninda azalarak 94 bin 511 nldu: Toplam konut
satislan icinde ikinci el konut satisimin pay! %67,0 oldu. Ikinci el konut
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AEUCMA GAYRIMENKLUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

satiglart Ocak-Kasim doneminde ise bir nceki yilin ayni dénemine gore
%15,4 oraninda artarak 990 bin 37 olarak gerceklesti.

Saty pelling gore konut sabeq, Kanien 2025
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Yabanclara Kasim ayinda bin 943 konut satisi gerceklesti,

Yabancilara yapilan konut satislan Kasim ayinda bir 6nceki yilin aym ayina
gore %9,7 oraminda azalarak bin 943 oldu. Kasim ayinda toplam konut

satiglan icinde yabancilara yapilan konut satisimin pay! %1,4 olarak
gergeklesti. Yabancilara yapilan konut satis sayisinin en fazla oldudu iller
sirasiyla 728 ile Istanbul, 662 ile Antalya ve 157 ile Mersin olduy.

Yabancilars yagslan kenwt satip, Kasim 2025
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FELGMA CAYRIMENKLUL DEGERLEME ve DANISMANMLIE Ay

Yabancilara vapilan konut satislar Ocak-Kasim déneminde hir énceki yilin
aymni dénemine gore %11,1 craminda azalarak 18 bin 993 oldu.

Ulke uyrukianna gore en gok konut satigi Rusya Federasyonu
vatandaslarina yapildi.

Kasim ayinda llke uyrukianna gére en fazla konut satisi sirasiyla 310 ile
Rusya Federasyonu, 159 ile Ukrayna ve 151 ile Almanya vatandaslanna
yapildi.

Uyraklara giire &n cok onut sats yepdan 10 dlke. Kasm 2025
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2. insaat Maliyet Endeksi, Ekim 2025
insaat maliyet endeksi yilik %22,57 artti, aylik %0,98 artt.

insaat maliyet endeksi, 2025 yili EKim ayinda bir dnceki aya gire %0,98
artti, bir 6nceki yilin ayni ayina gire %22,57 artti. Bir onceki aya gore
malzeme endeksi % 1,18 artt, iscilik endeksi %0,59 artti. Ayrica bir onceki
vilin ayni ayina géire malzeme endeksi %18,68 artt, iscilik endeksi
%30,49 arth.
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FEUVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME v DANISMANIIK LN,

jn;ﬂit malivet endeksi yillik degigim oram{3], Ekim 2025
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Bina ingaati maliyet endeksi yilhk %22,29 artti, aylik %0,95 artti.

Bina ingaati maliyet endeksi, bir Gnceki aya gbre %0,95 artti, bir dnceki
yilin aymi ayina gbre %22,29 artti. Bir dnceki aya giire malzeme endeksi
%1,18 arth, iggilik endeksi %0,55 artti. Ayrica bir 6nceki yilin aymi ayina
gbre malzeme endeksi %18,42 arth, iscilik endeksi %%29,94 arth.

Bina ingasti maliyet endeksi ywlhk degigim orani$%), Ekim 2025
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LZEVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALS.

Bina disi yaplar icin insaat maliyvet endeksi yilhk %23,48 arth, ayhk
%1,05 artt.

Bina digi yapilar igin ingaat maliyet endeksi, bir 6nceki aya gore %1,05
artti, bir dnceki vilin ayni ayina gbre %23,48 artti. Bir dnceki aya gdre
malzeme endeksi %1,20 arth, iscilik endeksi %0,732 arth. Ayrica bir dnceki
yilin ayni ayina gore malzeme endeksi %195,52 artt, isgilik endeksi
%32,46 arth.

Bina IiEII yapllnr ill'.-ll'l inq.'mt mnli-_.mt endekst ]rlillh :In-g"l{.im oramfi), Ekim 2025
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANESMANLIK ALY

ingaat maliyet endeks] yillik degisim oranfan(®), Ekim 2025
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ingaat mallyet endeksi ayhk degisim oranlarn(%), Ekim 2025
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3. Ciro Endeksleri, Ekim 2025
Toplam ciro yillik %35,4 arttr.

Sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet sektdrleri toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2025 vili EkKim ayinda villik %35,4 artti.
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FEVCMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Toplam cironun alt detaylanna bakildiinda; 2025 yili Ekim ayinda yillik
sanayi sektorid ciro endeksi %29,1 arth, insaat ciro endeksi %35,1 artty,
ticaret ciro endeksi %37,6 artti, hizmet ciro endeksi %38,7 artt.

Toplam ciro yillk dedtgim armai(3], Ekim 2025
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Cire endeksleri yifhk degigm oranlan(it), Sim 2025
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Toplam ciro ayhk 20,6 artti.

Sanayi, insaat, ticaret ve hizmet sektirieri toplaminda ciro endeksi
{2021=100), 2025 yih Ekim ayinda aylik %0,6 artti.

Toplam cironun alt detaylanna bakildiginda; 2025 yili Ekim ayinda aylik
sanayi sektdrl ciro endeksi %0,8 arttl, insaat ciro endeksi %1,4 arth,
ticaret clro endeksi %0,4 azald, hizmet cirp endeksi %3,8 artt.
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FETGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME v DAMNISMANLIK A%,

Toplam dra aylik dadigim orami(%], Ekim 2025
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4. Yap Izin Istatistikleri, III. Ceyrek: Temmuz-Eyliil, 2025
Yapi ruhsati verilen binalann yizdlcimQ %42,6 arth.

Bir dnceki vilin ayni ceyredine gore, 2025 wili II1. geyredinde yapl ruhsat
verilen bina sayist %22,3, daire sayisi %54,0 ve yuzolcim %42,6 arttl.
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LFEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Yapi uhenf verlien binalznm daire says ve yozsleima, L Ceyrek 2025

Y iznicumu Daire 151
{amehyaen Fl shim e
-
m

K 1 H

1 ¢ 1 ] e i) | 1] Il I I 1 I A 1 1] [i1]
FET 2ur 2023 A4 2025

—firolumo ey ——TRira ey

Wapr ruhsan istarissiklari, 2023 202%

Yillik: Yk hj i

il Cagrich Binz sansl debizim (% Digirg Suvisa dudisim %) YUzOlcam (07 dedisim (36}
2023 Th3I AT BT d24 853 AR 197 427 535 16,7
I 25 BN A 134 OB -3,5 H 31883 .8

] 34 170 46 203 468 36 45172270 240

L] 39 487 23.2 223 159 L8 H 48 940 521 282

i RE R L 3.0 367158 20,1 72 60611 174

2024 143 304 6.5 854 068 e g 100 187 554 &1
| b E 207 144 S4.5 44 0IT 430 45

It 2T 521 191 153 RF 24 507616 -25.8

L] 34 301 -13,1 1EITI7 12,4 A 200

1L} 45 332 -10.0 e 34z =142 B3 408 351 2.5

Pl I 4w -12.0 TER 454 -1g.2 3202 164 =200
1 41 574 64,4 20 4y oG8 B 074 243 6RT

1] 41 048 e P Hes L 5 F e a2 AL

Toplam ylizdlgimin %78,0" belediyeler tarafindan verildi.

2025 wili III. ceyredinde yap ruhsat verilen toplam yizélgimiin, 278,01
belediyeler, %022,0" ise diger yetkill idareler tarafindan verildi.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

Yag nishaan varilan yirsignmde baladiye va didar yetikil darelerin paylan %) UL Ceyrek 2025

1 | ] : ) ] v "l T 1]

e L= = =

mBejedre BDgu
En yiiksek yizdlgcim payi %67.8 ile iki ve daha fazla daireli binalann oldu.

2025 wih III. ceyredinde yapi ruhsat verilen binalann kullanma amacina
gore en yiksek ylzdlgim payma 37,8 milyon m?2 ile iki ve daha fazla
daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu &,2 milyon m2 ile sanayi
binalan ve depolar izledi.

Yap mubhzat warllan binalann kiellanma amagiannz gore yorolpumo paylan, UL Ceyrek 2025
m i we daha faria datad hinadar

Sanay braBin v depilii
o B dasal binalar
= CHE foyen] binatan
Fase ajlente agdim, haslane woE
= T3] Fuluasian [arian
Taptan va parakande Icaret boalan
= Bepinad ginach chmavan dier tinais
(M8 vy Denaai

wHalke ack ot yeren

 Tuglk e iz ijsdas

Grafhiess rakamilar, yovertamadan dolay haplami vesmeyehilir

Yap: kullanma izin belgesi verilen binalann ylzSlgUmu %22, 8 artt.
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FEUGMA GCAYRIMEMKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AL,

Bir dnceki vilin aym gceyredine gére, 2025 yil II1. ceyredinde yap
kullanma izin belgesi verilen bina sayisi %5,6, daire sayis ve yizdlgim
622, 8 arth.

Yap kullanma ign babgusi verilan hinalann daire sayw: ve yizdbipomu, I Ceyrek 2025
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Yap kullanma izin belgesi istaristikberi, 20232025

itk Yillik Yilik

il Ceyiek Bina sans defigim (%) [alre says) dagisem (5] eeobgim (e Sedisin (%)
FNF3 82 911 118 544 245 A6.4 118 654 483 -1
| 29820 71 127 745 -18.5 ZT 403 220 -2

Il 18289 04 i ] ML X3 Ear 23] -27 2

Il 20958 -142 117 966 -1G.4 2h B TR 14

i 30 ED 6,3 196359 .3 44 854 28T L5

2024 105728 138 =40 FES 7.6 130 182 001 154
| 11247 430 182 343 EE 41587 532 51,0

1] 17isa 116 0 P 12.0 20 8892 7a] -11.2

Hl 2213065 6.2 127 86R 24 27093 732 47

I 15034 149 232 TET 234 Ll BHE 12 15,1

2025 ! 23187 .0 149213 -Z1.4 31222 534 -0
Il 20 20 18,5 110845 452 27 350 745 iy

i 3 RED 58 135 5a7 Z2B 13 264 ZT8 ]

Toplam yizolgimiin %79,4'0 belediyeler tarafindan verildi.

2025 yih II1. ceyreginde yapl kulianma izin belgesi verilen toplam
ylizdlelimiin, %79,4'0 belediyeler, %20,6's) ise diger yetkili idareler
tarafindan verildi.
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TEUGMA GAYRIMENKLUL DEGERLEME ve FANISMANLIK A5,

fapr kuillznma izin balgesi verilen yirtlcinnde beledipe ve diger yetkili idarclarin payian (%], 6. Cayrak #GH

oW oom W i W "o '

¢k ML e 1

En yuksek vuzdlcim payr %564,6 ile iki ve daha fazla daireli binalarnn oldu.

2025 wyib II1. ceyredinde yvap kullanma izin belgesi verilen binalann
kullanma amacina gore en yiksek yizdlcum paymna 21,5 milyon m?2 ile iki
ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 4,7 milyon m2
ile sanayi binalan ve depolar izledi.

Yap kullenma Zin belgesi verlen binalamn kollpnma amacina gors yurolgumin paylan, HL Ceyrak 2025
B ve dahe Bla daieed Binala

Sy bnpien ve depela
& Cfis {Byer] binslan
= B vimr b Ewrralio
Wi b eedjdim: aabares wtva
bl hrubasda Bnadan
Topkan we pers binds Tt b alen
» fkamrest amagh cmayan G bireslar
Ot w1 himakse
u I Rik v fallgies bnalan

= Hals @ik Bamst yader

CratRiekl rakemdar, yuvariamadan dolay: taplams varmeyanilic

Takvim etkilerinden anndinimig yapi ruhsati toplam ylzdlcimi 2640,9
arthy.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve IBANISMANLIK AS.

Takvim etkilerinden anndinlmus serilerde, bir dnceki yilin ayni ceyregdine
gore, 2025 wih II1. ceyredinde yapi ruhsatl verilen bina sayisi %19,9, daire
sayisl %51,7 ve yuzGlcum %40,9 artti.

Mevsim ve takvim etkilerinden anndinlmis serilerde ise, bir dnceki geyrede
gore, 2025 yih III. geyredinde yapi ruhsati verilen bina sayisi %7,0, daire
sayisl %7,2 ve ylzdlchm %2,7 azald.

Takvim etkilerinden anndinlmis yap kullanma izin belgesi toplam
yOzolgimi %20,4 arth.

Takvim etkilerinden arndinimis serilerde, bir Gnceki yilin aym geyredine
gdre, 2025 wili I11. ceyredinde yapi kullanma izin belgesi verilen bina sayis
%3,2, daire sayisi %20,1 ve yuzdlcim %204 arth.

Mevsim ve takvim etkilerinden arndinlmis serilerde ise, bir énceki ceyrege
gdre, 2025 il I11. geyredinde yam kullanma izin belgesi verilen bina sayis!
942,7 azaldi, daire sayisit %0,5 azaldy ve yazolcim %3,7 artt.

c. Defjerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen Veya Simrlayan
Faktorler

Ofumiy Faktorler

Imarh olmas

Tercih edilen alanda olmas:

Olumsuz Faktarler

Bélgede yapilasmamin baglamamig clmasi

Imar dizenlemelerinin parsel bazinda bitmemis olinas:

Firsatiar

imara yeni agilan balgedeki arsalarn; gelecefe yénelik deder artig beklentisi
Tahditler

Makroekonomik gistergelerde gergeklesecek bir bozulma ya da jeopolitik riskler
gelecckte gayrimenkul pivasalanm olumsuz etkileyebilir.

¢. Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik Ve Insaat Ozellikleri

Dederlerme konusu tasinmaziar bog arsa niteliindedir.

d. Varsa, Mevcut Yapiyla Veya Insaati Devam Eden Projeyle Ilgili
Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara Iliskin Bilgiler

Devam eden proje bulunmamaktadir.
2025 /ASCEGYO-010
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FEUVGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK A5

e. Ruhsat Alinmus Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayih
Imar Kanunu'nun 21 Inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat
Alinmasimi Gerektirir Dedisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu taginmazlar Gzerinde ruhsat almig yapi bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuliin Deferleme Tarihi Itibariyla Hangl Amacla
Kullamildi§, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi Ise Uzerinde Herhangi
Bir Yapi Bulunup Bulunmadign Ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi
Amacla Kullamildig: Hakkinda Bilgi

Dedlerleme konusu taginmazlar bog arsa nitelifindedir.

6. KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLERI

a. Pazar Yaklasimi Ile Ulasilan Sonuglar

1. Pazar yakiasimim aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
dederlemesi icin bu yaklasimin kullamilma nedeni

Pazar yaklasimi varh@in, fivat bilgisi elde edilebilir glan aym veya kargilastinlabilir
(benzer) wvarliklarla karsilastinimas: suretiyle gosterge niteligindeki dederin
belirtendigi yvaklasimi ifade eder.

Agagida yer verilen durumlarda, pazar yaklagiminin uygulanmas ve bu yaklagima
dnemli ve/veya anlamh agirhk verilmesi gerekli goraimektedir:

{a) deferleme konusu varliin deder esasina uygun bir bedelle son dinemde
satilmig olmas:,

(b} deferleme konusu varligin veya buna dnemli Giglide benzerlik tagiyan
varliklarin aktif olarak isiem gormesi, ve/veya

(¢} onemli b&lgide benzer varhklar ile ligili sk yapilan vefveya glncel
gozlemlenebilir islemlerin séz konusu olmas.

Yukarnida yer verilen durumlarda pazar yakiagimimin uygulanmasi ve bu yaklagima
snemli vefveya anlamh adirhk verilmesi gerekli gdrilmekle birlikte, s6z konusu
kriterlerin  karsilanamaditi  asadidaki  ilave durumlarda, pazar yaklagimi
uygulanabilir ve bu yaklasima dnemli vefveya anlamh adirik verilebilir. Pazar
vaklasiminin  asafidaki durumlarda uygulanmas:  halinde, degerlemeyi
gerceklestirenin  dijer yaklasimlann uygulamp uygulanamayacadimi ve pazar
vaklasimn ile beliflenen ogdsterge niteligindeki dederi pekistirmek amaciyla
adirhklandinhp agirhklandimlamayacagini dikkate almasi gerekli goridlmektedir:

(8} dederleme konusu varhifa veya buna dnemli dlgide benzer varliklara iligkin
islemlerin, pazardaki oynaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar
guncel almamasi,
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGEREEME ve DANISMANLIK A%,

(b) degerleme konusu varhin veya buna dnemli dlglide benzerlik tasiyvan
varliklarin aktif olmamakia birlikte islem gormesi,

(c) pazar iglemlering iliskin hilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsilastinlabilir
varliklarin degerleme konusu wvarliklz Gnemli vefveya anlaml farkhhklanmn,
dolayisiyla da sUbjektif dizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

(d) guncel iglemlere yonelik bilgilerin givenilir olmamas: {&rmegin, kulaktan
dolma, eksik bilgiye dayal, sinerji ahal, muvazaah, zorunlu satis iceren islemler
vh.}),

{e) varii@in dederini etkileyen dnemli unsurun varhifin yeniden (retim maliyeti
veya gelir yaratma kabilivetinden zivade pazarda islem gorebilecegi fivat olmas.

Birgok varligin benzer clmayan unsurlardan olusan yapisi, pazarda birbirinin ayni
veya benzeyen wvarliklan iceren islemlere iliskin bir kamtin genelde
bulunamayacagi anlamina gelir. Pazar yaklasiminin kullamimadid durumlarda
dahi, diger yaklasimlann uygulanmasinda pazara dayal girdilerin azami kullanimi
gerekli goralmektedir (Brmedin, etkin getiriler ve getiri oranlan gibi pazara dayali
degerleme olcltleri).

Kargilastirilabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya onemli Gigide benzeriyle
iliskili olmamasi halinde, degerlemeyi gercekiestirenin kargilagonilabilir varhklar
ile degerleme konusu varhk arasindz niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve
farkhliklann kargilastirmal bir analizini yapmas: gerekir. Bu kargilagstirmali analize
dayah didzeltme wyapilmasina genelde ihtivac duyulacaktir. Bu dizeltmelerin
makul olmasi ve dederlemeyl gerceklestirenlerin dizeltmelerin gerekeeleri ile
nasil savisallastinldiklarina raporlannda yver vermeleri gerekir.

Dederleme konusu tasinmazlar gelir getirmeyen bos arsa vasfinda oldudundan
degerleme calismasinda pazar yaklasimi kullanilmastir.

2. Fiyat bilgisi tespit edilen emsal bilgileri ve bu bilgilerin

kaynag
Sahsa
% R | Surnulsn
Frgsal | Wilztcdmill | | Yapilasma | Sobhsa Sunwan : - .
P M2} NQT::.I:;"DEI | Imar Fonks. | Sartian | " Oefied Ly | :?.:Err-“n Bigilisi Thetigm
| | | ! {1Lime)
i Em= 1| 7.000,00 | 7.000,00 | E:1,40 hrax:21 5 | Koniut | 190.000.000,00 | 27.142,66 | Maosanka Emlsk | O (S44) 71901 71|
Lm=xd 2| 5 404,00 | 500,00 ' E:L 40 hmax 2.5 Konut 12.500.000,00 2500000 | Albn Sehir Emilak 0 {332} 496 09 30
[ Lo 2 | 2.850,00 | 2.850.00 | E ! 40 himak AL 5 | Konut+Ticaret | §9.000.000,00 | 31.228 OF lnmg Emilak D {5332) 170093 12|
| . ! 1 o B -
Bl 4 64500 264500 E:1.40 hmax:21,5 Konut G6.250.000,00  25.08/,26  Evkur Emlak | 0 (532} 771 63 24
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME v DANISMANLIK ALS,

3. Kullanilan emsallerin

cikartilmus,

sanal

gosteren krokiler

ortamdaki
degerlemeye konu gayrimenkule yakinhgim

haritalarindan

4. Emsallerin nasil dikkate alindigina iliskin ayrintili agiklama,
emsal bilgilerinde yapilan diizeltmeler, diizeltmelerin yapilma
nedenine iliskin detayh aciklamalar ve diger varsayimlar

¥EEdglmd Saliga | ixheky | Cophi | Alan  Konum  Zaman | ey Serefiye | Pazarhk Manzara Diger Dimottitonig
Mo [m2) | Sunulan | Deder IJ:L o ey o | Yagi | o o D o Birim
| Dregesi (TLY | (TLSfmT) | | 17" " | B " | B " s Defear
E'”"" .00, 0 i 1910, D000 | 27.143 | u%i % | Ui 0% | O% 0% | -ld% a% | a%e 24.429
T i i : 1
Emsal | SEI0, ) | i7.s00.000] 7s.a0n| ol pes | ome | o o L 5 0% 0 0% 73.750
| | | { | i i 3
| ] ] ] ] ] i
(ST | 2.850.00 | 89.000.000) 34228 0% D% 0% 0% 0% -15% 5% 0% 0% 74.987
a | 264500| 66250000 5047 0% D% 0% 0| 0| 0% 5% | 0% D% | 23755
| ] | | . L]
| Ortalama Birim Deder [TL M) 24.229 |

Emsallerin tamarm aym bélgede olup benzer imar durumuna sahiplerdir.

3 MNolu Emsal 7842 ada 4 Nolu parsele muadil olup ; Ozel alan { Ticari+konut )

imarina sahiptir.

Bélgede Konut imarl tasinmazlarin dederlerinin 24.250.- TL. ; Ozel alan imanna

sahip olanlann ise 28.000.- TL oldudu tespit edilmistir.

emlakg komisyonu ) bulunmaktadir.
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ZEUEGMA GCAYRIMEMKELL BECE RLEME ve DANISMANLIE AS

5. Pazar yaklasim ile ulasilan sonuc
Fazar yaklasimi lle ulasilan sonug agadidaki gibidir,

Arsanin tamaminin Pazar dederi:

| takdirEdilen | i
Ada [ Farsel [ Arsa Alam {m) Birim Deger | Arsa Defjeri (TL)
' (TL/m?)
158 33 3,472.00 24 250,00 ©4.195.000,00 |
7842 [ 4 7.259.75 Z8.000,00 203.275.000,00 |
! _ e g
TOPLAM 287.470.000,00 |

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. hissesinin Pazar dederi:

Yuvariatilmes

l iz

| Ada | Parsel | Arsa Degeri Pay | Payda | Yiizde REEekS D"F"“ (™ Mizse Deder
| (TL)
Y s, Ml T | I o

s | m | 84.195.000,00 1 i [raonpes | SREIREI0NE 1813300000

L | 1 ' | 195.957.178,00 155.955.000,00 |

-2 4 lEUE.E?S.EEI},DD 899840 | 725575 | 95,40%

T
TOPLAM L3, 150,000,000

b. Maliyet Yaklasimi Ile Ulasilan Sonuclar

1. Maliyet yaklasimimi aciklayici bilgiler, konu gayrimenkulin
dederlemesi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Maliyet yaklasimi, bir alicimin, gereksiz kilfet doguran zaman, eiverissizlik, risk
gibi etkenler 56z konusu olmadikca, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse
yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varidgy elde
etme maliyetinden daha fazla oOdeme vyapmavacadl ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gisterge niteliindeki degerin  belirlendidi  yaklagimdir. Bu
yaklagimda, bir varlhigin cari ikame maliyetinin veya yeniden dretim maliyetinin
hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve dider bicimlerde gergeklegen tim yipranma
paylanimin disilmesi suretiyle gbsterge nitelidindekl deder belidenmektedir.

Asagida yer wverilen durumlarda, malivet yaklagimimin uygulanmas: ve bu
yaklasima dnemli ve/veya anlamh agirhk verilmesi gerekli gorilmektedir:

{a) katihmalann dederieme konusu varhikla dnemli dlglide ayni faydaya sahip bir
varldi yasal kisitlamalar olmaksizin  yeniden olugturabilmesi wve varbiin,
katihmalann degerieme konusu varlig bir an evvel kullanabilmeleri igin nemli
bir prim Gdemeye razi olmak durumunda kzaimayacaklan kadar, kisa bir sirede
yeniden clusturulabilmesi,
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FEVGCMA GAVRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AL,

(b} varligin degrudan gelir yaratmamasi ve varhifin kendine dzall niteliginin gelir
yaklagimini veya pazar yaklagimim olanaksiz kilmas:, ve/veya

(c} kullanilan deder esasinin temel olarak ikame deferi Grnedinde oldugu gibi
ikame maliyetine dayanmasi.

Yukanda yer verilen durumlarda maliyet yaklasimimin uygulanmas: ve by
y?klagjma onemli vefveya anlamii adirhk verilmesi gerekli goriimekie birlikte,
s0z konusu kriterlerin karsilanamadidi  asagidaki ilave durumlarda, maliyet
yaklagimi uygulanabilir ve bu yaklasima énemli vefveya anlamh adjirlik verilebilir.
Maliyet yaklasiminin asadidaki durumlarda uygulanmas: halinde, dederlemeyi
gerceklegtirenin diger yaklasimlann uygulanip uygulanamayacadini ve maliyet
yaklasimi ile belirlenen gosterge nitelidindeki dederi pekistirmek amaciyla
2girliklandinhp agriiklandinlamayacadini dikkate almas: gerekli géritimaktedir:

{a) kat!!lmcullarm aym faydaya sahip bir varlid yeniden olugturmay: diisindiikleri,
ancak varhgin yeniden olusturulmasinin éninde potansiyel yasal engellerin veya
onemli ve/veya anlamh bir zaman ihtivacimin bulunmast,

(b) malivet yaklagiminin diger yaklasimlara bir capraz kontrol arac olarak
kullamimas: (érnedin, malivet yaklagimirmin, dederlemesi isletmenin sirekliligi
varsayimiyla yapilan bir isletmenin tasfiye esasinda daha degerli olup olmadifinin
teyit ediimesi amaayla kullanmilmasi), vefveya

(c) varldin, maliyet yaklasiminda kuliamlan varsayimlan son derece givenilir
kilacak kadar, yeni olusturulmus almas:.

Kismen tamamlanmis bir varigin degeri genellikle, varh§in olusturulmasinda
gegen sureye kadar katlamlan maliyetleri (ve bu maliyetierin dedere katki yapip
yapmadidim) ve kablimolann, varhidin, tamamiandigindaki degerinden wvarhid)
tamamlamak icin gereken maliyetler ile kar wve riske gére yapilan uygun
duzeltmeler dikkate ahndiktan sonraki degerine iliskin beklentilerini yansitacakhr.

Dederleme konusu tasinmazlar bos arsa vashinda oldugundan malivet yaklasimi
kullamiimamisgtr.

2. Arsa degerinin tespitinde kullanilan emsal bilgileri ve bu
bilgilerin kaynadi, vyapilan dizeltmeler, yapilan dijer
varsayimlar ve ulasilan sonug

Maliyvet vaklagsimi kullanlmamistir.

3. Yapi maliyetleri ve diger maliyetlerin tespitinde kullamilan
bilgiler, bu bilgilerin kaynag: ve yapilan diger varsayimlar

Maliyvet yaklasimi kullamlmamistir.
4. Maliyet yaklasimu ile ulasilan sonucg

Maliyet yaklasimi kullanilmamistr.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS

c. Gelir Yaklasim ile Ulasilan Sonuclar

1. Gelir yaklasimimi agikiayici bilgiler, konu gayrimenkulun
degeriemesi igin bu yaklasimin kullaniima nedeni

Gelir yaklasimi, gdsterge nitelidindeki dederin, gelecekteki nakit akiglanmin tek
bir cari degere dondstirGimesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda
varhfin dederi, varhik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislarinim veya maliyet
tasarruflannin buginkd degerine dayanilarak tespit edilir.

Asagida yer verilen durumiarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklazima
gnemli vefveya anlamh adirhk verilmesi gerekli giéridimektedir:

{a) varhgin gelir yaratma kabiliyetinin kablimomin gbziyle degeri etkileyen gok
gnemii bir unsur olmasi,

(b) dederleme konusu varhikla ilgili gelecckteki gelirin miktan ve zamanlamasina
iliskin makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile
az sayida olmas:.

Yukarida yer verilen durumlarda gelir yaklasimimin uygulanmasi ve bu yaklasima
dgnemli ve/veya anlamh agirhk veriimesi gerekli gorilmekle birlikte, 50z konusu
kriterlerin  karsilanamadii  asagidaki ilave durumlarda, gelir vyaklasim
uygulanabilir ve bu vakiasima dnemli ve/veya anlamhb agirhk wverilebilir. Gelir
yvaklagiminin  asafidaki durumlarda uygulanmas: halinde, degerlemeyi
gerceklestirenin  diger wvaklasimlann uygulamp uvgulanamayacagim ve gelir
yaklagimi ile beliflenen gosterge nitelijindeki deferi pekistirmek amaciyla
agirhklandinhp agirhiklandinlamayacagini dikkate almas gerekli gorulmektedis:

{a) degerleme konusu varhgin gelir yaratma kabiliyetinin katlimcinin goziyle
deder| etkileyen bircok faktirden yalmzca biri olmasi,

{b) dederleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamantamasina
iliskin onemli belirsiziiklerin bulunmasi,

{c) degerleme konusu wvarhkla ilgili bilgiye erisimsizligin bulunmas (Grnedin,
kontrol gicl bulumnmayan bir pay sahibi gegcmis tarihli finansal tablolara
ulasabilir, ancak tahminlere/bltgelers ulagamaz), vefveya

(d) deferleme konusu varldin gelir yaratmaya heniz baglamamasi, ancak
baslamasinin planlanmis olmasi.

Gelir yaklasiminin temelini, yvatimmalann yatoinmlanndan getiri eide etmeyi
beklemeleri ve bu getirinin yvatinma iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin
gerekli gdriimesi teskil eder.

Genel clarak yabnmolann sadece sistematik risk ("pazar riski® wveya
"cesitlendirmeyle giderilemeyen risk” olarak da bilinir) icin ek getiri elde etmeleri
beklenir.

Dederdeme konusu tasinmazlar gelir yaratmadi@indan ve yakin bir gelecekte gelir
yaratmaya baslamasi beklenmediginden gelir yaklagim kullamilmarmsgtir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEEME ve DANISMANLIK AS.

2. Nakit giris ve cikislarimin tahmin edilmesinde kullamilan
emsal bilgileri, bu bilgilerin kaynagi ve yapilan diger
varsayimlar

Gelir yaklasimu kullamimamistir.

3. Indirgeme/Iskonto oramimin nasil hesaplandifina iliskin
ayrintili aciklama ve gerekceler

Gelir yaklagirm kullanilmamistir.
4. Gelir yaklasim ile ulasilan sonucg
Gelir yaklasimi kullanilmarmisgtr,
¢. Diger Tespit Ve Analizler
1. Takdir edilen kira degerleri (analiz ve kullamilan veriler)

Tasinmaz bog arsa vasifli olup, bélgedeki benzer gayrimenkullerin mevecut hali ile
kiralanmaditl tespit edilmistir,

2. Hasilat paylasimui veya kat karsihdi yontemi ile yapilacak
projelerde, emsal pay oranlan

Taginmaz bog arsa vasifli olup hasilat paylasim veya kat karsiig) yontemi ile bir
projeye konu dedildir. Dolayisi ile emsal pay oranlan takdir ediimemistir.

3. Uzerinde proje gelistirilen arsalarin bos arazi ve proje
degerleri

Taginmazlar icin bos arsa dederleri verilmigtir. Dederleme konusu tasinmaziar
uzerinde proje gelistiriimemektedir.

4. Bos arazi ve gelistirilmis proje degeri analizi ve kullamilan
veri ve varsayimlar ile ulasilan sonuclar

Proje dederlemesi yapilmamigtir. Bos arsa dederlerinin tespitinde kullamilan veri
ve varsayimiar ile ulasilan sonuglar yukanda aciklanmigtir.

5. En verimli ve en iyi kullarmim degeri analizi

Taginmaziardan 7842 ada 4 nolu parsel (zerinde ticari+ konut 158 ada 33 nolu
parsel (zerinde konut projesi gelistiriimesinin en verimli ve en iyl kullamim sekli
oldudu disindlmelktedir.

6. Miisterek veya bolunmiis kisimlarin degerleme analizi

Tapu kayitlanndaki misterek pay sahiplerinin dederi deferleme iglemi kapsami
disinda tutulmustur.
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7. ANALIZ SONUGLARININ
DEGERLENDIRILMESI VE GORUS

a.Farkli  Deferleme Ydntemleri Ile Analiz Sonuglarinin
Uyumlastirlimasi Ve Bu Amacla Izlenen Metotlarin Ve
Nedenlerinin Aciklamasi

Uluslararasi Dederleme Standartlan'min UDS 105 Deferleme Yaklasimi ve
Yontemleri Madde 10.4te "Dederleme ¢aligmasinda yer alan bilgiler ve sartlar
dikkate abindidinda, ozellikle tek bir yontemin dodrulufuna ve glvenilidigine
ylksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, deferlemeyi gerceklestirenlerin bir
varlidin degerlemesi igin birden fazla degerleme yéntemi kullanmasi gerekmez.”
denilmektedir.

Dederlemne galisgmasinda sadece pazar yaklasimi kullanidmig olup, bu yontemin
dogruluduna ve givenililidine ylksek seviyede itimat duyuldudundan birden
fazla yontem kullanilmamistr.

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden
Yer Aimadiklarinin Gerekceleri

Asgari husus ve bilgilerin tamamina raporda yer verilmistir,

c. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Ahinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadiai Hakkinda Goriis

Dederleme konusu taginmazlar lzerinde izin alinmasi gereken bir proje geligtirme
faaliyeti bulunmamalktadir.

¢. Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve iIpotekler ile Ilgili
Gorus

Degerleme konusu tasinmaziar Ozerindeki takyidatiar ve buna dair gorislere
rapor'da "Gayrimenkul! Ile Ilgili Herhangi Bir Takyidat Veya Devredilmesine Iliskin
Herhangi Bir Simirlama OQlup Oimadidi Hakkinda Bilgi® baghd alunda yer
veriimistir.

d. Dejerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Ipotek Veya
Gayrimenkulin Dederini Dodrudan Ve Onemli Olciide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi
Durumlarn Hari¢, Devredilebilmesi Konusunda Bir Simirlamaya
Tabi Olup Olmadigr Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu gayrimenkuller devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya
tabi degildir.
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e. Dederleme Konusu Arsa Veya Arazi ise, Alimindan Itibaren Bes
Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistiriimesine Yonelik
Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Dederleme konusu arsa wvasifli tasnmaz, gayrimenkul yatnm  ortakhds
portféyline alimindan itibaren bes yillik slire gegmemigtir.

f. Dederleme Konusu Ust Hakla Veya Devre Miilk Hakk ise, Ust
Hakki Ve Devre Miilk Hakkinin Devredilebilmesine Iliskin Olarak
Bu Haklari Dofuran Sozlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananiar Haric Herhangi Bir Smiwrlama Olup Olmadigi
Hakkinda Bilgi

Dedierleme konusu Gst hakk veya devremillk hakla degildir.

g. Gayrimenkuliin Portféye Alinmasinda Herhangi Bir Salkinca Olup
Olmadign Hakkinda Gorils

Sermaye Pilyasast Kurulu'mun III-48.1 sayill Gayrimenkul Yatinm Ortakhklanna
Iliskin Esaslar Teblifi’nin 22. maddesinin birinc fikrasimin (a) bendi arsa ve
arazilerin portfoye alinmasina izin vermektedir. Aym fikramin (c) bendine gire
gayrimenkul yatinm ortakhiklan portfdylerine ancak Gzerinde ipotek bulunmayan
veya gayrimenkulin dederini dogrudan ve dnemli diclide etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat gerhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali
haklar dahil ediebilir. Aynca amilan fikranin (j) bendinde gbre gayrimenkul
yatinm ortakhiklan herhangi bir sckilde, devredilebilmesi konusunda bir
simirlamaya tabl olan varhiklara ve haklara yatinm yapamazlar.

Dederleme konusu tasinmazlardan 158 ada 33 parsel bog tarla 7.842 ada 4
parse| ise bos arsa nitelifindedir. Tasinmazlann tapu kayitiannda yer alan “Imar
Uygulamasina Ahlnmistir” beyar taginmazlann dederine ve devredilebilmesine
olumsuz bir etki yaratmamaktadir. Bu balamda, taginmaziann gayrimenkul
yatinm ortaklh portfiyiine alinmasinda bir sakinca bulunmamaktadir.
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8. SONUC

a. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Dederleme uzmanimin raporda belirttigi tim  analiz, cahisma ve hususlara
katilryorum.

Bu rapor ilgili Sermaye Piyasasi Mavzuat hilkiimlerine gdre hazifdanmistir.

= Taginmaz Sermaye Piyasas Mevzuat cergevesinde gayrimenkul yabimm ortakibd
portfgyinde “Arsa” bashidi altinda bulunmasinda herhangi bir sakinca olmaded
goris ve kanaatindeyiz.

= KDV oranlan glincel mevzuat dogrultusuonda kullanilmistir,

= By sayfa, bu dederieme raporunun aynilmaz pargas! olup bafimsiz kullanilamaz.

+* Rapor kopyalanmin kullammian halinde ortaya cikabilecek sonuglardan sirketimiz
sorumiu degildir.

b. Nihai Deder Takdiri

Dederlermne konusu tasinmazlar icin takdir edilen nihai dederler asagidaki gibidir:

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.Hissesi icin;

- -_—

Rapor tarihine gore tasinmazin KDV'siz ve KDV'li dederi.

KDW'siz Degjeri | KDV'li Dederi ( % 10)

 280.150.000,00 TL |  308.165.000,00 TL
- Y § ' —_—

RAPORU HAZTRLAYANILAR

KONTR —-\\ SORUMLU DEGERLEME UZMANI
; s

Aysel ERBOGA (SPK | '0O.Fafih AKYU

| Lisans Mo:d4D1179)

[SPK Lizans
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