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1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
~ BEYANI

Bu rapordaki higbir yorum sz konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi
hukuki konularn, dzel arastirma ve uzmanhk gercktiren konulart ve siradan
dederleme calisaminin bilgisinin  étesinde olacak konulan aciklamak niyetiyle
yapimarmigtr,

Mdlk ile ilgili higbir bilgide degisiklik yapiimamisgtir. Miilkiyet ve resmi tammlar ile
ilgili bilgilerin alindidi makamlar gencl olarak givenilir kabul edilirier. Milk
sahiplerinin sorumluluk sahibi akilcr ve en wverimli ve en etkin sckilde hareket
edecekleri varsayilmistar.

Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kurumlardan elde edilebildidi kadan ile yer
almaktadir. Bilgiler alinan belgelere gire dederlendirilmistir.

Firmamiz eldeki wverilerin dogrulugunu kabul ederek, genel bir deferleme
calismast yaprmgtir, Aksi belirtiimedikce boOyiklik ve ebatlar ile ilgili bilgilerin
dogru oldugu ve milke herhangi bir tecavizin var olmadi kabul edilmistir.

Kullarlan harita, sekil ve cizimler sadece gérsel amacghdir, rapordaki konulann
kavranmasina gorsel bir katkisi olmasi amacyla kullamimistir. Bagka highir
amadcla guvenilir referans olarak kullaniimamalidir.

Aksi agik olarak belirtiimedidi siirece hicbir olasi yer alb zenginligi dikkate
alinmamistir,

Bu rapora konu olan projeksiyonlar degerleme siirecine yardimea almasi dolayisi
ile- mevcut piyasa kosullarinda ve mevcul talep durumunda stabil bir ekonomi
streci gdz onlne alinarak yapilmistor. Projeksiyenlar dederleme uzmarmnm kesin
olarak tabmin edemeyecegi dedisen piyasa kosullanna baglidir ve dederin
degisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

Bu raporda milk Gzerindeki milkiyetler veya tasima bedelleri gbz dnline
alinmamig sadece gayrimenkullin kendisi gdz dndne alinmistie.

Firmamizi milk Ozerinde wveya yakininda bulunan/bulunmayan/bulunabilecek
tehlikeli veya saghga rzararh maddeleri tespit etme yeterliligine sahip degildir.
Deger tahmini yapilirken dederin dismesine neden olacak boylc maddelerin var
olmadidl dngdriliir. Bu konu ile hichir sorumluluk kabul edilemez, musteri
istiyvorsa bu konuyu incelemek icin konu hakkinda yetkili ve yeoterli bir uzman
cahstirabilir.

Konu milk ile ilgili degerleme uzmammin zemin kirdiligi etddd calismasi yapmasi
miamkin dedildir. Bu nedenle goriildigl kadan ile herhangi bir zemin kirliligi
sorunu olmadigi kabul edilmistir.

Calismalarda bdlge zemini ile ilgili herhangi bir olumsuziudun olmadith kabul
edilmistir.
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Gayrimenkullerde zemin aragtirmalar ve zemin kontaminasyonu calismalar,
"Cevra Jeofizigi” bilim dalimin profesyonel konusu icinde kalmaktadir. Degerleme
uzmanlanmn by konuda bir ibtisas1 olmayip konu ile ilgili detayll bir arastirma
yapimamisgtir. Ancak, yerinde yapllan gozlemlerde gayrimenkuliin cevreye
olumsuz bir etkisi oldufu gdzlemlenmemistir, Bu nedenle gevresel olumsuz bir
etki olmadig varsayillarak dederleme calismas: yapilmigtir.

Bilgimiz ve inanclarirmis dogrultusunda asadidaki hususlan teyit cderiz:

L. Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz twim bilgiler gercevesinde dogrudur.

2. Raporda belirtilen analigler ve sonugiar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla
kisith olup kisisel, tarafsiz ve ényargisiy profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan
clugmaktadir.

3. Degerlerne konusunuy olusturan milkle ilgili olarak gincel veya gelecede donik
hichir ilgimiz yoklur. Bu igin icindeki taraflara karsi herhangl kisisel bir cikarirme
vieva On yargomuzr bulunmamaktadir.

4. Bu goOrevie ilgili olarak verdijimiz hizmet ve aldiqmiz dcret, miisterinin amaci

lehine sonuclanacak bir yine veya dnceden saptanmis sonuglann gelistidlimesi ve

bildirilmesine veya bu degerlemenin tasardanan kullanimiyla dodrudan ilgili sonraki
bir olayin meydana gelmesine badh dedildir.

Dederieme ahlaki kural ve performans standartlanna gére gerceklestirilmisgtir,

Raporlama agamasinda gdrev alanlar mesleki egitim sartlanna sahiptir.

Bu raporun konusy olan millk sahsen incelenmistir, Dederleme calismasinda girew

alanlann dederiemesi yapilan milkin yeri ve tord konusunda daha Gnceden

denevimi bulunmaktadir,

8. Raporda belirlilen kisiler haricinde hig kimse bu raporun hazifanmasinda mesleki
bir yardimda bulunmamistir.

Pt b o

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. tarafindan hazirlanmis
olup bu raporun hazirlanmas sirasinda gerekli tim dzen gosterilmis olmakla
birlikte Degerleme Raporunda kurum wve kisilerden alinan bilgi ve agiklamalarin
dogru oldugu kabuliine dayvanmaktadir. Bu bilgi ve belgelerde yapilan hata ve
yanlishklardan, tamhdindan, maddi ve sair hatadan dederleme sirketl sorumlu
dedildir. Bu Degerleme Raporu ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.S5. icin hazirdanmis olup, Dederleme sirketinin ASCE GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.5.min yvazilh izni oclmadan codaltilamaz ve Gglnci
kigilere verilemez.
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2. RAPOR BILGILERI

a. Raporun Tarihi

26.12.2025

b. Raporun Numarasi

2025/ASCEGYQ-013

c. Raporu Hazirlayanlarnin Ad Ve Soyadlarn

Sorumlu Degerleme Uzmani : Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)
Dederleme Uzman : Aysel ERBOGA (SPK Lisans No:401179)
¢. Sorumiu Dederleme Uzmamimin Adi Soyadi

Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)

d. Degerleme Tarihi

23.12.2025

2. Dayanak Sozlesmenin Tarih Ve Numarasi

05.12.2025 JASCEGYO-07

f. Raporun, Tebligin 1 Inci Maddesinin ikinci Fikras: Kapsaminda
Hazirlanmip Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

Isbu rapor Sermaye Pivasasi Kurulu'nun III-62.3 sayili Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluslan Haklkinda Tebliginin 1.
Maddesinin ikincl fikrasi kapsaminda hazirlanmighr.

g. Degerleme Konusu Gayrimenkulin Aym Kurulug Tarafindan
Daha Onceki Tarihlerde De Degeriemesi Yapilmissa, Son Ug
Degerlemeye Iliskin Bilgiler

Dederleme konusu tasinmaz igin son Ug yil iginde firmarmizca yapiimig dederleme
bilgileri asadidaki gibidir.

; Rapor No Rapor Tarihi
2022/ASCE-006 07.11.2022

" 2023/ASCEGYO-013 26.12.2023

| 2024/ASCEGYO-008 =~ 25.07.2024

2024/ASCEGYD-065 27.12.2024
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7 -

XL ;}\



FEVGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME v DANISMANLIK ALS.

3. KURULUS VE MUSTERIY1
TANITICI BILGILER

a. Kurulusun Unvam Ve Adresi

UNVANI : Zeugma Gayrimenkul Dederleme A.S.
| ADREST : Dedirmigem Mah. Dr. Emin Kiligkale Cad. No:20 Vakiflar
A 1 Ferhadiye I5 Hanl Kat:3 Daire:502 Sehitkamil/GAZIANTEP
ILETISIM: Telefon:(0342)215 1205
Faks: (034221512 06
' Web: www reggmadegerberme. com
Mail : infofzcugmadegerenme. com.tr
| KURULUS TARIHI 03.05.2010
SERMAYESI 1.100.000 TL '
MERSIS NO 099807 1641300019

FAALIYET KONUSL Yororlokteki mevzuat cercevesinda her tirli resmi, ﬁzei,w
v tuzel kuruluslara ait her tirld gayrimenkulierin, gayrimenlkul
prajelerinin ve gayrimenkule dayval hak wve faydalann belirli bir
tarihteki mubtemel dederlerinin badimsiz ve tarafsiz olarak
takdiri, bu dederleri etkileyen gayrimenkullerin nitelidi, pivasa ve
cevre kogsullanm analiz ederek, ulusal ve uluslararas alanda
kabul gdrmis dederdeme slandartlan wve esaslan gergevesinde

L. : dederlerme raporlanm hazsirlamak.

IZINLER/YETKILERI Zeugma Gayrimenkul Defjerleme A.S. Sermaye Piyasas:
Kurulu'nun 1770272001 tariqli ve 24491 sayilh Resmi Gareta'de
Seriz VITT, Ma: 35 ile yayimlanan “Sermaye Piyvasasi Mevzuan
Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirkeller
Tle Bu Zirketlerin Kurulca Lisbeve Alnmalanna Iligkin Esaslar
Hakkinda Teblid” gergevesinde, gayrimenkul dejerleme hizmeti
vermek UzZere konunun gordsoldadd Kurul Karar Organi‘nin
16.02.2012 tarih we 7 sayib toplanbsinda wyarnnca Sermaye |
Piyasasi kKurulunca Listeye alinmugtir. Aynca  Bankacihk
Dizenleme ve Denstleme Kurulunon 050683014 tarih ve SHEAS |
sayil Karan ile Sirketimize "Bankalara Degerleme Hirmeti
Verecek Kuruluslann Yetkilendirilmesi ve Faalivetleri Hakkinda
vonelmelik'in 11, Maddesi‘ne islinaden bankalara Yonelmelidin

| 4. Maddesi kapsamina giren "gayrimenkol, gayrimenkul projesi
veya gayrimenkule bagh hak ve Faydalann dederdemesi™ hizrmeti
werme vetkisi verllmistir.,
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

b. Miisteriyi Tamitic Bilgiler Ve Adresi

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.5.

Sangullik Mahallesi Ziobeyde Hamim Bulvan No:64 Sehitkamil/Gaziantep

c. Miisteri Taleplerinin Kapsami Ve Varsa Getirilen Simirlamalar

Mugteri talebi raporda detaylan verilen tasinmazin gincel piyasa rayic dederinin
tespiti ve sermaye piyasasi mevzuab geredince, dederleme raporlannda
bulunmasi gereken asgar hususlar  gercevesinde dederleme  raporunun
hazidanmasidir. Misteri tarafindan getirilen kisitlama bulunmamaktadir.

¢. Isin Kapsami

Isin kapsami, Gaziantep 1li, Sehilkamil Iigesi, 29 Ekim Mahallesi 8901 ada 2
parsel ve B902 ada 2 wve 7 parselde kayith “Arsa® wvasifli tasinmazin pazar
dederinin tespit edilmesidir, S8z konusu dederleme calismasi gayrimenkullerin
pivasa dederinin belifleme amacyla haziranmistir. Bu raporda resmi kurum
arastirmalan wapillarak wvasal we hukuki bovutuyla gavrimenkuldn durumu
irdelenmis ve piyasa kogsullanna uygun olarak piyasa dederi arastinbp tespit
edilmistir. Ayrnica rapor kapsaminda degere etki eden unsurlar mewvcut piyasa
kogsullan  iginde degedendiriimis ve dedere nasl ulagsildidr hakkinda  bilgi
wverilmigtir.
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FEUGMA CAYRIMENKUL BEGERLEME ve DANISMANLIK Al

4. GAYRIMENKULUN YASAL
DURUMUNA ILISKIN BILGILER

a. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tamimi, Tapu Kayitlari, Plan,
Proje, Ruhsat, Sema Vb. Dokiimanlarn Hakkinda Bilgiler

1. Gayrimenkulin Yeri, Konumu, Tammi

Dederleme konusu tasinmaz Gaziantep ili, Sehitkamil ilgesi, 29 Ekim Mahallesi
sinirlan igerisindedir.  Sehir Merkezinden isaret ve isaretgiler { Labela ve von
levhalan ) takip edilerek Hawvaalan Yoluna girilir. Mezbaha kavsafindan iceri
girilip ilerlenir. Alleben deresi koprisd gecildikten hemen sonra 37074 nolu cadde
uzerindeki 8901 ada 2 parseldeki taginmazlara ulasiir. 37074 nolu caddeden
Abdulkadir Ylksel devlet hastanesine dogru ilerienip kuseye dodru gkildifinda
8902 ada 2 ve 7 parseldeki tasinmaza ulasihir,

Tagimmazn konumunu gdsteren uydu gdrdntisi asadidaki gibidir:
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME se PANISMANLIK AS.

2. Tapu Kayitlari

Dederleme konusu tasinmazin tapu kayitlan asagidaki gibidir.

| Gaziantep Gaziantep Gaziantep
Iice Sehitkamil Sehitkamil ~ Sehitkamil
Mahalle |29 Eldm 29 Ekim 29 Ekim
Ada 8901 |§302 (8302
Parsel |2 2 Fi
Yiizolciimii {(m?2) . 1.080,95 488,20 1.808,83
Nitelik |Arsa Arsa Arsa
Malik ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Pay 4053 1831 1961 |
Payda 108095 | 48820 180.883
Pay oram |3,75% '3,75% 1,084%

3. Plan, proje, ruhsat, sema vb. dokimanlari

Yaltur.

b. Gayrimenkul Ile Iigili Herhangi Bir Takyidat Veya
Devredilmesine Iliskin Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadig:
Hakkinda Bilgi

8901Ada 2 Parsel

" Rehinler Balimi Kayit Bulunmamaktadir.

Serhier Balomi Kayit Bulunmamakladir.

Beyanlar Bilimii | Imar dizenlemesine alinmistir. Sehitkamil -26-05-2022 |
09:30 -41931

irtifaklar Balimii  Kayit Bulunmamaktadir.

| Muhdesat Balimid Kayit Bulunmamaktadir.,

2025 fASCEGYO-013
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK &S,

' Rehinler Bolomi

Serhler Balimi

| Beyanlar Bolimi

8902 Ada 2 Parsel

| Kayit Bulunmamaktadir,

Kayil Bulunmamaktadir.

Imar dizenlemesine alhinmistir. Eehitkamﬁ -26-05-2022

09:30 -41531

I
Muhdesat BolOmG |

Rehinler Baliimi

' Serhler Bélamo

Kayit Bulunmamaktadir.

8902 Ada 7 Parsel

Kayik Bulunmamaktadir.

Kayit Bulunmamaktadir,

Beyanlar Balimo

imar dizenlemesine ahnmistr. Sehitkamil -26-05-2022
09:30 -41931

GECICT INSAAT : 25.09.1984 Y: 4571 SERH: 1.1.K 28.MD.
SERH VERILDI.3.AS.HK.MH.17.03.1989 TARIH 989/98-
134 SA-KADAR 22.03.1989 Y: 1502 Sehitkamil - 25-09- |

_ 1984 00:00 - 4571

irtifaklar Balami

GAZIANTEP BUYUKSEHIR BELEDIYESI LEHINE
TASINMAZIN 15,91 M2 LIK KISAMINDA IRTIFAK
HAKKI VARDIR{ Sablon: Difder Irtifak Hakk:)

| Sehitkamil -08-03-2018 10:29 -9527

Muhdesat BGlGmo

Mot ;: Dederdeme konusu tasinmas daha once 8902 ada 4 nolu parselken
imar dizenlemesi sonucy 20.10.2023 tarihinde 3907 ada 7 nolu parsel

Kayit Bulunmamaktadir.

olarak tescil edilmisgtir.

Yapilan incelemede dnccki parsele gore 1.014,15 m2 iken 1.808,83 m2

olarak dizenlenmistir.

ASCE GYC'ya ait alansal blyiklOg§h korunmustur.

3194 sayil Imar Kanununun 18, Maddesi asadidaki gibidir.

MADDE 18 - (1) Imar plam ve mevzuatina gire muhafazasinda sakinca
olmayan yapilar arazide digilerek, wygulama sonucunda, asgari parsel
karsilamak kavdiyla, mimkinse mdstakil olarak biv imar

biyikiggond

parseli icensinde birakiir
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

{2) Urerinde korunacak tescilli yapi bulunan parsel ya da parsellerde;
tescilli wvapr ve koruma alam, bir imar parseli icerisinde kalacak sekilde
diirenleme artaklik payr ahnir,

(2) 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayih Kdltir ve Tabiat Variklanm Koruma
Kanunu kapsarminda; korunacak alanlarda yapiacak her HIFG arazi ve arsa
dizenlemesinde, uygulama yapan ya da onaylayan idare tarafindan
Korunan alanlardan sorumiu kurum, kueul ve komisyonlann uygun gortisi
dhinmadan, uygilama dosyasy tescil islemi icin  tapu  midinidine
ganderiimesz,

TASARRUFU KISITLANAN BINA, ARSA VE ARAZIHAKKINDA YONETMELIK

Madde 3- Imar planiannda bulunup da imar programma dahil olmamasi
nedeniyle dzerinde muvakkat insaat yapiimasina izin verilen ve tapuya bu
konuda serh konulan arsalarm da tasarrufu, muvakkat insaata sumuli
olmamak kaydh ile kisitianms kabul edifir.

Ancak, kisitlama, imar tatbikati yapilsin yapilmasin, lapuya verilen serh
tarihinden itibaren on yildan fazia olamaz.

Bu halde ingz edilen muvakkat binanin vergisi bina dederi dzerinden
alinmakla beraber, arsa igin kisith vergileme, fapuya verilen serh tarihini
izleyen yilin basindan itiharen yvamilic ve siure buna gire hesaplanir.

Gegici ingast serhi igin taminan 10 wilbk sdre dolmustur. Bu sebeple
tasinmazin her tirld tasarrufunda, devredilebilmesinde herhangi bir engel
bulunmamakla olup degerine etki etmemektedir.

c. Gayrimenkul Ile Ilgili Varsa, Son Uc Yilhk Dénemde Gerceklesen
Alim Satim Islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Degisikliklere (Imar Planinda Meydana Gelen
Dedisiklikler, Kamulastirma Islemleri Vb.) iliskin Bilgi

Tasinmazlar son 3 yil icerisinde;

-

Tmar dedisiklifine konu edilmistir.
Sahis gbrmemistir,

¢. Gayrimenkuliin Ve Bulundugu Bélgenin Imar Durumuna Iliskin

Bilgiler
T T T
Bina Kat | Bina | O.B.C.M. | Y.B.CM. | AB.CM. Tisaat
| Ada | Parsel | YOksekili | Adedi | Derinllk | (Metre) | [Metre) | (Metre) | Taks | Kake Emeal | Mizami  Nibelik
B90L Z =11 3 ] =] LOG ' Awvnk Ticaret |
8002 2 | &S50 3 f b | | 110 | aynk | lcaret
Bair T 3,50 5 5 5 1,00 fwrk  Tocares

= OLECM 2 On bahpe pokme mespfost ** YALCM 0 Yan bahoe cokme mesafest Y ABCM © Arke bahice
cokmo mosalos
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ZEVCMA CAVRIMENKUL DECERLEME ve IBANISMANLIK AS.

Parselin ihdas / tevhid / ifraz v.b. gibi imar dizenlemesi sart yoktur.

Bdlge sanayl yeni imara aciimis olup konut adirhkhidir. Yer yer ticari arsalara
rastlamakta mumkindir.

d. Gayrimenkul Icin Alinmis Durdurma Kararn, Yikam Karari, Riskli
Yapi Tespiti Vb. Durumliara Dair Aciklamalar

Tasinmaz parsel bos arsa olup Uzerinde herhangi bir yvapr bulunmamaktadir.

e. Gayrimenkule Iliskin Olarak Yapilmis Sozlegmelere
(Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmeleri, Kat Karsihi Insaat
Sozlesmeleri Ve Hasilat Paylasimi Sozlesmeler Vb.) Iliskin
Bilgiler

Dederleme . konusu  tasinmazlara iliskin  olarak  vapilrmig  sozlesme
bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri Icin Alinmus Yapi
Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatiarina, Yapir Kullamim izinlerine
iliskin Bilgiler Ile Ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmas: Gerekli Tiim
Izinlerin Alimip Alinmadigina Ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin
Tam Ve Dodgru Olarak Mevcut Olup Olmadigi Haklkinda Bilgi

Degerieme konusu taginmazlarla ilgili alimmig bir ruhsat yoktur.,

g. Dejerlemesi Yapilan Projeler Ile ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih
Ve 4708 Sayili Yap! Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim
Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi Vh.) Ve
Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul Ile Ilgili Olarak
Gerceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu taginmaza iligkin olarak yapilmig bir proje bulunmamaktadir.

§. Eger Belirli Bir Projeye Istinaden Degerleme Yapihyorsa,
Projeye Iliskin Detayh Bilgi Ve Planiarin Ve Stz Konusu Degerin
Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Olduguna Ve Farkh Bir
Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkh
Olabilecegine Iliskin Aciklama

Gayrimenkul dederlemesi belirli projeye istinaden yapimamaktadir.
h. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas: Hakkinda Bilgi

Parsel lzerinde herhangi bir yam bulunmadidindan enerji verimlilik sertifikasi
bulunmamaktadir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve D AMNISMANLIK As.

5. GAYRIMENKULUN Fiziki
OZELLIKLERI

a. Gayrimenkuliin Bulundugu Bdlgenin Analizi Ve Kullamilan
Veriler

1. Gaziantep Ili Hakkinda Genel Bilgiler

Konumu:36® 28" ve 38° 01' dodu boylamlan ile 36° 38" ve 37° 32° kuzey
cnlemleri arasinda yer alan kenlindogusunda Sanliurfa; babsinda Osmaniyve ve
Hatay; kuzeyinde Kahramanmarag; glneyinde Surive; kureydofusunda
Adiyaman; gineybatisinda da Kilis yer almaktadir. 6222 km2'lik alaniyla Tirkive
toprakiarinn yaklasik olarak %1'lik b&limdni kapsamaktadir.

Genel Bilgiler: Guneydogu Toroslann uzantisi olan Sofdaglan’min bulundudu ilde;
Dilliikbaba, Sam, Ganibaba ve Sankaya Dadlan yer alir. Islahiye, Barak, Araban,
Yavuzeli ve Oduzeli ilin dnemii ovalanini; Firat Nehri, Nizip Cayi, Afrin Cayi,
Merziman Cayl vo Alleben Deresi ise ilin Gnemli akarsularini olusturmaktadir.
Ziraata elverigli olan il topraklan zeytin, fistik, meyve ve sebze bahgeleri, Uzam
baglan pamuk ve budday tarfalan ile kaphdir. Ilin dadlk kesimlerinde kismen
gam, kiknar, sedir ormanlarn, step ve yarn step bitki &rtisi gérilmektedir. Il
dahilindeki ormanlarda bol miktarda keklik, turag, yaban érdedi, yaban kazi, cil,
kinali baykug, giivercin, serge, an kusu, yaban domuzu, tavsan, su kuslan, kirpi
v bildircin gorulmektedir.

Iklimi: Akdeniz ve kara ikliminin gecis noktasinda ver alan ilin gliney kesimleri,
Akdeniz ikliminin etkisinde olmakla beraber genel olarak yazlar sicak ve kurak,
kiglar ise soduk ve yadishdir, Yadis en fazla kis ve ilkbahar aylannda gérilir.

Iiceleri: Araban, Islahiye, Karkamg, WNizip, O&uzeli, Nurdadi, Sahinbey,
Sehitkamil, Yavuzeli'dir.

Tdrkiye'nin alono, Gineydoju Anadolu Bdélgesi‘nin ise en biyik kenti alan
Gaziantep; nufusu, ekonomik potansiveli, kualtGrel zenginlikleri, tarihi dokusu ve
blyilkgehir statlisiyle metropol bir kentlir.

Anadolu’nun ilk yerlesim merkezlerinden biri olan Mezopotamya ile Akdeniz
Bolgesi'nin kesisme noktasinda yer alan kent, birgok maodeniyete ev sahiplidi
yaprmg ve tarihin her doneminde Onemini korumustur. Farkh wygarhklarin,
kiltdrlerin ve dinlerin bir araya gelerck birbirleri iginde sentezlendidi gizemli bir
tarihe sahip olan Gaziantep; Paleclitik, Meolitik, Kalkolitik, Tung, Hitit, Hurri-
Mitanni, Asur, Pers, Biyik Iskender, Selevkoslar Krallifi, Roma, Bizans, Selcuklu,
Memiuklar, Dulkadirodlulan ve Osmanh dénemlerine ail izleri-eserleri ginimize
kadar tasimaktadir. Tarihi Ipek Yolu'nun buradan gecmis cimasindan dolayi
uygarhikiann ufrak veri olmus, tarihin her déneminde kdltir ve ticarel merkezi
alma Gzelligini korumustur. Gaziantep'te bulunan tarihi eserlerin gesitliligi kentin
kiiltdrel zenginliginin bir géstergesidir.
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FEUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

Ginlimizdeki Gaziantep'in tarihsel badlantlan eski DOlGk ve Kale ile iliskilidir.
Duldk, antik kaynaklardza "Deliche”, Bizans kaynakiannda "Teluck”, Arap
kaynaklarinda "Duluk” adiyla gecmektedir. Dalak, tarihin en eski caglanndan beri
kullamilan bir yal sebekesinin digim noktasinda yer almis, bélgedeki yerlesim
Dulukten sonra Gaziantep Kalesi etrafinda geliserek sehirlesme bu alanda
yogunlagnustir.

Gaziantep Kalesi, Roma doneminde kuzeyi dodal kaya, guneyi ise hoyuk olan bir
tepe Gzerine gozetleme kulesi olarak kurulmusgtur. Bizans Imparatoru Iustinianos
déneminde gdndmdizdeki halini almistir. Memluklar, Dulkadiroglulan wve
Osmanhlar doneminde ¢esitli onanmlar gegiren kale, anitsal mimarisiyle varligin
korumaktadir.

Antep, Bizans kaynaklannda en erken 12.yy. olarek tarihlenmektedir. Hacl
seferleri sirasinda ise Antep'ten "“Hantap”™ olarzk bahsedildidi gérdlmektedir.
Antep 1151 wilinda Sultan [.Mesud samaninda, Anadelu Selcuklulanin eline
gecmis, Sultan Mesud'un 6l0md Ozerine Antep, Musul ve Halep Atabek Nureddin
Zengi tarafindan alinrmistir. Bunun Uzerine Selcuklu tahtina gecen 11, Kilicarslan,
1157'de Antepl kusatmigtir. 1183 wyilinda Selahaddin Eyyubi, Firat Nehri‘ni
gecerek Antep'e girmistir. 1218'de Selguklu Sultam 1. Izzettin Kevkavus'un
ordusy Antep’ tekrar almistir. 1271 yilinda, Mogdollarin Kuzey Suriye seferleri
sirasinda Antep isgal edilmistir. Memluk Sultari Baybars'in 1277'de Modollar'a
karg dizenledidl Anadolu seferi sirasinda  Antep, Memluklu  hakimiyetine
girmistir. 1390 yilinda Dulkadirogullan ordusu Antep’e gelmis, sehri yagmalamis
fakat kusatamarmustir. Antep 1400 wyilinda Besni ile beraber Timur tarahndan
alinmis, schir biiylik dicide vikima udramistir. Daha sonra Antep, Karakoyunlu
silalesinden Kara Yusuf'un ve Dulkadiroglulan’min yénetimi altina girmigtir. 1522
yilina kadar bdlgede egemenligini sirdirmistir. 1480 yihinda Alauddevle Bozkurt
Bey'in baga gecmesinden sonra Osmanh ile Dulkadirodlulan Beyligi arasindaki
iliskiler gelismis, Antep istikrarll bir dénem yasamistir, Yavuz Sultan Selim’in Iran
seferi sirasinda Alauddevle Bozkurt Bey'den yardim gelmemesinden dolay, Yavuz
Sultan Selim, Caldiran Seferi sonunda savas agmis ve Alauddevle dldardlmistar.
Karigikhiktan yararlanan Memluklar, Antep ele gegirmiglerdir. Yawvuz Sultan
Selim'in Mercidabik ve Ridanive zaferlerinden sonra 1516%te Antep, Osmanli

yonetimi altina girmistir.

Osmanh ydnetiminden sonra sehir hizla imar edilmeye baslanmig, yeni yapilar
ylikselmis, halk Osmanh Devlelinin gerileme donemine kadar refah icinde
yagamigtir. Kent, 1818-181%'da gecici olarak Halep'in kazas: olmugtur. Bu
durum Antep’i sosyal, ekonomik wve ticari yoénlerden geligmesini saglamistir.
I.DilnyaSavasi'na kadar devam eden bu durum, 1919°da Ingilizlerin daha sonra
da Fransizlar'in iggalivle borulmustur. Antep harbinde 10 ay 9 gin boyunca
dilsmana kars: kadimi, erkedi, bly(da, kicigld lle micadele veren sehir, 8 Subat
1921'de "Gazi" unvanmm almistir. 25 Aralk 1921 wilinda, dugman iggalinden
kurtulan Gaziantep Cumhuriyvet’in ilaniyla birlikte hizla gelismeye devam etmistir.
Bugiin tarihi, kditirel dederleri, birbirinden lezzetli Antep yemeklerini banndiran
mutfad, bes organize sanayl bilgesi, schirleraras) ve uluslararas) baglanti yollan
ile bblgenin en Gnemli kentlerinden biri olan Gaziantep, her yil binlerce turist
adirlamaktadir.
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2. Sehitkamil Ilcesi Hakkinda Genel Bilgiler

Gaziantep gschrinin Alleben Deresi ile tabii uzantilanmn kuzeyinde kalan balimii
merkez olmak Gzere Sehitkamil adiyla, 3398 sayill Gaziantep [I'i Merkezinde
Sehitkamil ve Sahinbey adiyla iki ilge kurulmasi hakkindaki kanunla, 20.06.1987
tarihinde kurulmug ve 19.09.1988 tarihinde de faalivete gegmistir.

Ilce "Sehitkamil” adini, Gaziantep Savunmasi sirasinda 14 yasinda iken sehit
edilen "Mehmet Kamil™ den almaktadir.

Guneydogu Anadolu Bolgesi'nin batisinda yer alan ilce 1.268 km2'lik {2015) bir
alam kapsar. Glneydogu Anadolu ile Akdeniz Bilgeleri arasinda kalan ilcede her
iki bolgenin iklimi ve Gzellikleri gorular. Kislar so§uk ve yadish, yazlar ise sicak ve
kurak gecer. Ilcenin kuzeyinde Pazarcik, kuzeydodusunda Yavuzeli, dofusunda
Nizip, gineydodusunda Qduzeli, guneyinde Sahinbey ve batisinda ise Nurdad
ilgesi bulunmaktadir.

Baglica ylkseltiler; Sofdaq (1496 m), Dilldkbaba (1250 m), Glreniz (106% m) ve
Sam Daglan'dir (1053 m). Koguk skarsular arasinda en dnemlisi Alleben
Deresi‘dir.

2015 Yili adrese dayal nifus tespit sonucglanna gére ilgemizin toplam nifusu
726,831 dir. Sehitkamil Belediyesi sinirlar icerisinde 143 mahalle bulunmaktadir.

lice merkezinde 2 devlet hastanesi bulunmaktadir. Bunlar; Sehitkamil Deviet
Hastanesi (300 yatakh) ve 25 Aralk Deviet Hastanesidir (382 vyataklh). [ige
simrlanmiz igerisinde 17 Saghk Ccadr ile 1 ana cocuk sadlidh merkez faalivet
gostermektedir. Bu ocakianmiza bagh saglik evierinin sayisi ise 25'tir.

Ayrica ilge simirdan icerisinde 3 dzel hastane, 25 &zel poliklinik, 119 eczane ile 5
ozel hemodiyaliz merkezi bulunmaktadir.

Ilge merkezinde Devlete ait 4 anaokulu, 51 ilk6gretim okulu, 3 Gzel egitim
ilkddretim okulu, 8 genel lise, 3 Anadolu Lisesi, 1 Cok Programl Lise, 1 Fen Lisesi
ile 8 Mesleki ve Teknik Lise bulunmaktadir. Bu okullanmiza devam eden &frenci
sayist 97.554 olup, 2.998 dgretmen girev yapmaktadir. Bunun yvam sira 1 dzel
Anaokulu, 5 dzel ilkdgretim okulu ile 4 Gzel lise de mevcuttur. Bu okullanmizin
3.285 dgrencisi olup, 255 dgretmen gdrev yvapmaktadir.

67 kdy ve 4 mezradaki Birlestiriimis Sinifi Tikédretim Okullannda editim ve
agretim yvapiimaktadir.

Ilgenin okur — yazar oram % 97'dir.

ilce Merkezinde 18 Dershane, Motoru Tagit Sirlicl Kursu ile 7 Ofrenci Yurdu
bulunmaktadir. Kiltlr Bakanhdina badh 1 Arkeofoji Mdzesi ile 1 Halk KitGphanesi
bulunmaktadir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL BPEGERLEME ve DANISMANLIK AS

b. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi,
Mevcut Trendier Ve Dayanak Veriler Ile Bunlarin Gayrimenkuliin
Degerine Etkileri

1. Konut Satis istatistikleri, Kasim 2025
Torkiye genelinde Kasim ayinda 141 bin 100 konut satildi.

Tirkiye genelinde konut satiglan Kasim ayinda bir onceki yilin ayni aying
gore %7 8 oranminda azalarak 141 bin 100 oldu. Konut satig sayisinin en
fazla oldudu iller sirasiyla 24 bin 234 ilc Istanbul, 12 bin 706 ile Ankara ve

8 bin 540 ile Izmir olurken, en az oldudu iller sirasiyla 78 ile Ardahan, 131
ile Bayburt ve 152 ile Artvin olarak gerceklesti,

Konut satp, Kasien 2025
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Konut satiglan Qcak-Kasim doneminde % 13,3 arth.

Konut satiglan Ocak-Kasim déneminde bir dnceki yilin aym ddnemine gore
% 13,3 oraninda artarak 1 milyon 434 bin 133 olarak gerceklesti.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALS.

Heorut salip sayue Hamm 20325

Kasmm Ocak-Kamm
nzs apps DO 2025 e
(el R
Sang gekline gdre toplam sshig 145 100 153 014 -T.8 1434 133 1 265 385 133
ipotukh saty 27499 27 s T4 07 515 135 205 515
Lager salny 115 o7 13T 410 .1 1 2ok 614 T 13037 L
Salif dusumuns gore toplan 184 147 700 153015 TR 1434133 71265 388 13,2
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Ipotekli konut satiglan 21 bin 499 clarak gergeklesti.

Tdrkiye genelinde ipotekli konut satislan Kasim ayinda bir onceki yilin ayni
aymna gore %1,4 oraninda azalarak 21 bin 499 oldu. Toplam konut satislan
icinde ipotekli satislarin pay! %15,2 olarak gergeklesti. Ocak-Kasim
dineminde gerceklesen ipotekli konut satiglar ise bir onceki yilin aymi
dinemine gre %53,5 oraninda artarak 207 bin 519 oldu.

Kazim ayinda 5 bin 483; Ocak-Kasim doneminde ise 49 bin 973 ipotekl
konut satisi, ilk el olarak gergeklesti.

Difer satis tiirleri sonucunda 119 bin 601 konut el degistirdi.

Tirkiye genelinde difer konut satiglan Kasim ayinda bir dnceki yilin ayni
ayina gore %8,8 oraninda azalarak 119 bin 601 oldu. Toplam konut
satiglar icinde dider satislann pay! %84,8 olarak gergeklesti. Ocak-Kasim
déneminde gergeklegen dider konut satiglar ise bir dnceki yilin aym
diénemine gbre %%8,5 oraminda artarak 1 milyon 226 hin 614 oldu.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5
Satiy pakiine géire konut satiy, Kasen 2025
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Ilk el konut satis sayisi 46 bin 589 olarak gergeklesti.

Tdrkiye genelinde ilk el konut satis sayisi Kasim ayvinda bir dnceki yvilin
ayni ayina ghre %5,4 oraninda azalarak 46 bin 589 oldu. Toplam konut
satiglan icinde ilk el konut satisimin payi %33,0 oldu. Ik el konut satiglarn
Ocak-Kasim doneminde ise bir dnceki yilin ayn dénemine gire %8,9
oraninda artarak 444 bin 96 olarak gerceklesti.

ikinci el konut satislarinda 94 bin 511 konut el degistirdi.

Turkiye genelinde ikinci el konut satig sayisi Kasim ayinda bir onceki yihin
ayni ayina gore %8,9 oraninda azalarak 94 bin 511 oldu. Toplam konut
satislan icinde ikingi el konut satisimin payr %67,0 oldu. Ikinci el konut
satizlan Ocak-Kasim ddneminde ise bir Gnceki yilin ayni ddnemine gbre
% 15,4 oraninda artarak 990 bin 37 olarak gerceklesti.
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FEUCMA CAVRIMENKLUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

Eaty ckline gore hoput patp, Kazm 2025
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Yabancilara Kasim ayinda bin 943 konut satisi gergeklesti.

Yabancilara yapilan konut satiglan Kasim ayinda bir dnceki yihn ayri ayina
gore %9,7 oraninda azalarak bin 943 oldu. Kasim ayinda toplam konut
satislar icinde yabanclara yapilan konut satisinin payl %1,4 olarak
gerceklesti. Yabancilara yapilan konut satis savisinin en fazla oldugu iller
sirasiyla 728 ile Istanbul, 662 ile Antalya ve 157 ile Mersin oldu.

Yabanalara yapilan konut sats, Kasam 2025
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Yahancilara yapilan konut satislan Ocak-Kasim ddneminde bir onceki yilin

ayni dénemine gore %11,1 oraminda azalarak 18 bin 993 oldu.
2025/ ASCEGYD-013
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FEUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS

Ulke uyruklarnna gére en cok konut satisi Rusya Federasyonu
vatandaslarina yamid.

Kasim ayinda llke uyruklanna gdre en fazla konut satist sirasiyla 310 ile
Rusya Federasyonu, 159 ile Ukrayna ve 151 ile Almanya vatandaslarina
yapiidi.

Wyriklars goire en gok komut satip yapilan 10 dlke, Kasem 2025
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2. Insaat Maliyet Endeksi, Ekim 2025
Ingaat malivet endeksi yillik %2257 arth, ayhik %0,98 artti.

Ingaat maliyet endeksi, 2025 yilh Ekim ayinda bir dnceki aya gire %0,98
artti, bir énceki yilin ayni ayina gore %22,57 arth. Bir dnceki aya gbre
malzeme endeksi %1,18 arttl, iscilik endeksi %0,59 artti. Ayrica bir onceki
vilin ayni ayina gire malzeme endeksi % 18,68 arth, iscilik endeksi
930,49 artt.
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ZEUGMA CAYRIMENKUL DECGERLEME ve IANISMANLIR A%

Ingaat maliyet endelsi yilbk dedizim oram (%), Ekim 2025
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Bina ingaati maliyet endeksi yilhik %22,29 arthy, aylik %0,95 artt.

Bina insaati malivet endeksi, bir dnceki aya gdre %:0,95 artti, bir Gnceki
yvilin ayni ayina gire %22,29 arth. Bir Onceki aya gire malzeme endeksi
%1,18 arth, iscilik endeksi %0,55 arthi. Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina
gdre malzeme endeksi % 18,42 artti, iscilik endeksi %29,94 arth.

Bina ingaati maliyet endealeel ywillik degisim oram{c), Ekim 2025

I
_,LIGF-."l! -
- . 3
W
3

- ‘B
n ALTE
20 e E B
i
o

] -3 F & i ™ = 1 o - -2 B e
e T - ,1:" _-’ - T = S & el I--d:I . i dh_-r—. TR S o
.I:"r B .l'\:" R f\.-' ":E" or ok i Jat L = LR s o L R i o o -

2025/ ASCEGYO-D13



ZEUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

Bina dis1 yapilar icin insaat maliyet endeksi yillik 923,48 arttl, aylik
%1,05 arth.

Bina digi yapilar igin ingaat maliyet endeksi, bir Snceki aya gére %1,05
artty, bir dnccki yilin ayri ayina gére %23,48 artt. Bir dnceki aya gire
maizeme endcksi %1,20 arth, iscilik endeksi 260,73 arth. Ayrica bir Snceki

yihn ayni ayina gore malzeme endeksi %19,52 artt, iscilik endeksi
932,46 artt.

Bina disi yapilar icin ingaat mallyet endelsi yillik dedigim orami®), Ekim 2025
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FEUGMA GAYRIMENKLUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

inyaat maliyst andeksi yilltk degisim oranlan(3), Ekim 2025
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insast maliyet endeksi aylik deglsim oranlari(3), Ekim 2025
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3. Ciro Endeksleri, Ekim 2025
Toplam ciro yillik %%635,4 artti.

Sanayi, insaat, ticaret ve hizmet sektdrleri toplaminda ciro endcksi
{2021=100), 2025 vil Ekim ayinda yillik %354 artti.

2025 /ASCEGYO-013
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

Toplam cironun alt detaylarnina bakildiqinda; 2025 yili Ekim ayinda yillik
sanayi sektdri ciro endeksi %291 arth, ingsaat ciro endeksi %35,1 arth,
ticaret ciro endeksi % 37,6 arth, hizmet ciro endeksi 9:38,7 artt.

Teptam ore willik degisim eramnal?), Ekim 2025
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Cirs endaleslari yilik dedigim oranlard®), Ekdm 2025
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Toplam ciro aylik %0,6 artt.

Sanayi, insaat, ticaret ve hizmet sektorleri toplaminda ciro endeksi
{(2021=100), 2025 yih Ekim ayinda aylik %0,6 artt.

Toplam cironun alt detaylanina bakildiqinda; 2025 yili Ekim ayinda aylik
sanayi sektdérid ciro endeksi %0, 8 artti, ingaat ciro endeksi %1,4 artt,
ticaret ciro endeksi %0,4 azald, hizmet ciro endeksi %3,8 arth.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

Teplam dra ayhk degigim orana(%), Ekir 2025
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4. Yap izin Istatistikleri, III. Ceyrek: Temmuz-Eyliil, 2025
Yam ruhsat verilen binalann ylzdlcima %42,6 arth.

Bir 6nceki yilin ayni ceyregine gore, 2025 yili IT1. geyredinde yapl ruhsat
verilen bina sayisi %22,3, daire sayisi %54,0 ve ylizdlcim %42 6 artt.
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FEUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALS,

Fug Tulnab werilen binalann daire saywe ve yiicilgumo, Bl Ceyrok 2025

Vizilm
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Yapi rulsan istatistikler, 2023-2025

YillE Yl Yilk,

il CEargs Dirta man=n degisim () Linarg says) geGlgim () YIEEIehm iy dedizinm (%)
2023 153 77 87 G4 8E) 282 187 437 535 167
| 25831 4.8 132 0 i 0 B15 B34 -h.4

i A4 10a LRE] 204 465 J6.4 48 172270 240

il 30 487 ME i B 453 5 B30 621 23,2

v 53 Taq 1.0 381158 283 72 R0R G 174

2024 143 A4 H.6 B54 068 a7 180 167 509 B,.F
| 32853 272 207 147 545 44 (27 453 4249

i 2 EA 181 153 662 -24.48 13607 B18 -23.8

4] 343N 144 183 My -iR4 1 e e T -20.1

I 449 394 -10.0 05 343 14.3 B3 406 261 115

2025 | 20 921 120 168 434 -12,2 I5 202164 -2000
B Eal=rr Bl L Hck gy g5H b LA 24 Gtk #

i 41 B0 2.3 282 855 540 JoTreTaz 42.6

Toplam yizdlcimin %78,0 belediyeler tarafindan verildi.

2025 yil II1. ceyredinde yapl ruhsat: verilen toplam ylzdlclimdn, %78,0%
belediyeler, %622,0' ise dijer yetkili idareler tarafindan verildi,
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FEUGMA GAYRIMENKUEL DECERLEME ve DANISMANLIK AL,

Yap ruhsan warilen yazaleimde beledhpe we digper yetkili idaelesin poylen (%), 0 Coyrak 2025
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En yiuksek ylzdlcim payl %67,8 ile iki ve daha fazla daireli binalann oldu.

2025 yili III. ceyredinde yam ruhsat verilen binalann kullanma amacina
gére en yiksek yuzdlglim payma 37,8 milyon m? ile iki ve daha fazia
daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 6,2 milyon m? ile sanayi
binalan ve depolar izledi.

Yap Tuhgan veriken binalann kullanma amaglarma géae yiledciime poylen, 1L Ceyrak 20025

m b2 ve daha fada darel binala

Sanay bnakn v depolar

i Hap sl Bl
b = Ohs [gyven: beatan
Hamy eglence, 8dEm, hasians waya
baiam E.Lﬁlll.ﬁhl pealan
WIE

Tegian ve perskends boas! Bnalen

= ikam.r-!'am.m'J elranan dbar bnalar
i wb Denalas
w00

m [ ke A Soumat yerken

= Trafik ve felron hingdan

Grafileki rakamlar, yuvaramadan dolay toplarm vesmey edilir

Yap! kullanma izin belgesi verilen binalann ylzdlgimd %22,8 arth.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

Bir ﬁncek]_ ':,"_I|II'I ayni ceyredine gdre, 2025 yil IT1. ceyredinde yap
kullanma izin belgesi verilen bina sayisi %5,6, daire sayisi ve ylzdlcim
%228 arth.

Tapl Kullannw irin bedgasi verllen binefanm daive says ve yizdlclmi. B Coyrek M005

Wiazukumu Elalra aapns:
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Yapi kullanma ixin belgesi istatsdhkler], 20232025

Yillik Yillik Yilik

il [rayrak Bing gansl gedizim (%] Diure sayisl def@sim %) YIzSlclm (me dedigin ()
2043 97 911 11.5 544 45 6.4 190 BS54 4052 -Ah g
| F1 M -7 127 TES -1835 I7 40% 200 152

Il 18 282 =204 1re7e il VA LAF P a7 A

H 20954 =142 114 95 -iGL 20 BE TR =148

I A0 Bi= 3 158 GRS 5.5 41 @54 263 £5

024 0578 128 B4 TR 175 130 162021 T3
| 2147 A3 109 943 gy 41 BBrO3E 18

I 17z =114 20 205 -18.5 20 34 Ted -2

1] 22505 B2 127 3R g4 FErITIR 47
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2025 I S TES 1.0 148 A1 -2 0.4 M 222 634 -24.9
1} 0 e o5 AL B 452 27 350 746 a2

L] 3352 BB 185 927 2B 3764 7R 22.8

Toplam yidzdlgiimin %79,4'0 belediyeler tarafindan verildi.

2025 wil III, ceyredinde yvap! kullanma izin belgesi verilen toplam
ylzolgimiin, %79 4'0 belediyeler, %20,6's) ise dider yetkili idareler
tarafindan verildi.
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FELGMA GAYRIMENELL DEGERLEME ve DANISMANLIE A%,

Topn kullenmmw icin belgesi vedilen yizcaigimds badadhye ve difjer yetkili idarclerin paylarn [%). 0. Ceyret 2025
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En yOksek yizdlcim payl %64,6 ile iki ve daha fazla daireli hinalarin oldu.

2025 wih II1. ceyredinde yap! kullanma izin belgesi verilen binalarnn
kullanma amacina gire en yiksek y(zdlglim payina 21,5 milyon m? ile iki
ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 4,7 milyon m?2
ile sanayi binalan ve depolar izledi.

Yapi kullanma izin belges! verilen binalann kullanma amacma géee yazdgoma poaylan, L Ceyrek 2023
v duhs fade dpinek Binala:

Sanay binglar: ve depolu
wi¥s kv binalan
= Bir dairali baakar
Kamu effience. efftin. hastane veya
bakem kursluzan binalan
['optan ve porakemse: bomel Bnedm
& |kamet amack oimayan dider binaiss
i wbr - SHnaiar
B Tiafk ve iletmyinm binadan

o Hinkea uesk deamat yeren

Grafikbeld rekamlar, yrvatamadan dolan taplarm vermeypebilin

Takvim etkilerinden anndinimig yapi ruhsat toplam yizdlgimi %40,9
artti.
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ZEUGCMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

Takvim etkilerinden anndinlmis serilerde, bir énceki yilin ayni ceyredine
gore, 2025 yil III. geyredinde yapl ruhsat verilen bina sayisi %19,9, daire
sayisi %51,7 ve ylzdlclim 9%40,9 artth.

Mevsim ve takvim etkilerinden anindiriimus serilerde ise, bir dnceki ceyrede
gare, 2025 yili I1L. ceyredinde yam ruhsati verilen bina savisi %7,0, daire
sayisl % 7,2 ve ylzdicim %%2,7 azald:.

Takvim etkilerinden anndinlmis yapi kullanma izin belgesi toplam
ylzolglmu %20,4 artt.

Takvim etkilerinden anndirilmug serilerde, bir Gneeki yilin ayn goyredine
gore, 2025 yili TTT. geyredinde yapi kullanma izin belgesi verilen bina savisi
3,2, daire sayisi %20,1 ve yizdlcim %20,4 artt.

Mevsim ve takvim etkilerinden anndirniimus serilerde ise, bir dnceki ceyrede
gore, 2025 yih II1. geyredinde yap kullanma izin belgesi verilen bina sayisi
%2,7 azaldi, daire sayist %0,5 azald) ve ylzélcim %3,7 artti.

c. Degerleme Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen Veya Simirlayan
Faktorler

Ofumliu Faktédrler

Imarh olmas:

Olumsuz Faktdrler

Benzer imarda cok arsa olmas
Firsatlar

Bolgedeki arsalann; gelecede yinclik deder artis beklentisi
Tehditler

Makroekonomik gostergelerde gerceklesecek bir bozulma ya da jeopolitik riskler
gelecekte gayrimenkul pivasalanm olumsuz etkileyebilir.

¢. Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik Ve Insaat Ozellikleri

8901 ada 2 parsel ve 8902 ada 2-7 parsel bos arsadir.

d. Varsa, Mevcut Yapiyla Veya Insaat Devam Eden Projeyle Tigili
Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara Iliskin Bilgiler

Dewvam eden projc bulunmamaktadir.

e. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Dedisikliklerin 3194 Sayih
Imar Kanunu'nun 21 Inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat
Alinmasini Gerektirir Dedisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
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FEUGMA GAVRIMENKLL DEGERLEME ve BANISMANLIK A%,

Dederleme konusu tasinmazlar dzerinde ruhsat almis yap bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkulin Dederleme Tarihi Itibariyla Hangi Amacla
Kullamildigi, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi Ise Uzerinde Herhangi
Bir Yapi Bulunup Bulunmadig: Ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi
Amacla Kullamildigs Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmaz bos arsa niteligindedir.

6. KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLERI

a. Pazar Yaklasimu Ile Ulasilan Sonuclar

1. Pazar yaklasimimi aciklayic bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullamilma nedeni

Pazar yaklasimi varhigin, fiyat bilgisi elde edilebilir aolan ayni veya karsilastinlabilir
(benzer) wvarhklarla karzmilastinlmas: suretivle gosterge niteligindeki degerin
belirlendidi yaklagim ifade eder.

Asagida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
dnemli ve/veya anlamh adirhik verilmesi gerekli gorulmektedir:

(a} dederleme konusu wvarlifin deder esasina uygun bir bedelle son donemde
satilmis olmasi,

(B) degerleme konusu varlidin veya buna &nemli Slglide benzerlik tasiyan
varliklann aktif olarak islem gormesi, ve/veya

{c) Gnemli &lgide benzer wvarhklar ile ilgili =k yamlan ve/veya gincel
gozlemlenebilir islemlerin 50z konusu olmasi.

Yukanda yer verilen durumlarda pazar yaklagiminin uygulanmas: ve bu yaklagima
onemli vefveyva anlamh agirhik verilmesi gerekli gordimekle birlikte, sdz konusu
kriterlerin karsilanamadiqr  asagidakl  ilave durumlarda, pazar yaklagimi
uygulanabilir ve bu vaklasima onemli ve/veya anlamh adirhk verilebilir. Pazar
yaklasimimin  asadidaki  durumiarda  uygulanmasi  halinde, degerlemeyi
gerceklestirenin  dider yaklasimlann uygulanmip uygulanamayacadini ve pazar
yvaklasimu ile belirlenen gésterge niteligindeki dederi pekistirmek amaciyla
afjirhklandinhp agirhkiandinlamayacadin dikkate almas: gerekli gérilmektedir:

(a) deferleme konusu varlida veya buna Snemli dlcide benzer varhklara iligkin
istemicrin, pazardaki oynakhk ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar
gincel olmamasi,

(b} dederleme konusu varhidin veya buna o&nemll &ighde benzerlik tagiyan
varhiklann akdf olmamakla birlikte islem gérmesi,
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

(c) pazar iglemierine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsilastirilabilir
varhiklann dederleme konusu varlikla Gnemli vefveya anlaml farkhhiklannm,
dolayisiyla da subjektif dizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmas:,

{d) gincel iglemlere yonelik bilgilerin givenilir oimamasi (&rnedin, kulaktan
dolma, eksik bilgive dayah, sinerji alicth, muvazaal, zorunlu sabis igeren islemler
v ),

(e} varhgin degerini etkileyen @nemli unsurun varhdin yeniden iiretim maliyeti
veya gelir yaratma kabilivetinden ziyade pazarda islem géirebilecedi fivat olmas:.

Birgok varligin benzer olmayan unsurlardan olusan yapisi, pazarda birbirinin ayni
veya benzeyen wvarhiklan igoron  islemlere  iliskin bir kanmin  genelde
bulunamayacad anlarmina gelir, Pazar yaklasimimin kullamimadidi durumiarda
dahi, diger yakiasimlarnn uygulanmasinda pazara dayah girdilerin azami kullammi
gerekli gorulmektedir (drmegin, etkin getiriler ve getiri oranlan gibi pazara dayall
degerleme Glgitleri).

Karsilastinlabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya onemli dlcide benzeriyle
iligkili olmamas halinde, dedgeriemeyi gerceklestirenin karsilastinlabilir varliklar
ile dederleme konusu varlik arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve
farklihiklann karsilastirmall bir analizini yapmasi gerekir. Bu karsilastirmal analize
dayah dizeltme yapilmasina genelde ihtivag duyulacaktir. Bu dizeltmelerin
makul oclmasi ve dederlemeyi gergeklestirenlerin dizeltmelerin gerekgeleri ile
nasil sayisaliastinldiklarina raporlannda yer vermeleri gerekir.

Dederleme konusu taginmazlar gelir getirmeyen bog arsa vasfinda oldugundan
degerleme galismasinda pazar yaklasim kullamimistir,

2. Fiyat bilgisi tespit edilen emsal bilgileri ve bu bilgilerin

kaynadi
' Satiga
Hissesif & Sunulan
| Met Imar | | Satisa Birim

Emsal |Yizélgld |Parsel |Fonks Yapilasm Sunulan Deger

Ma [ v (a2 | ) i\« . @aSartlar Degeri [TLY  (TL/m2} Tigilisi I tll‘_-lfg:'lrrl

Emsal | | Badjrahan - |

1 1355000 258000 | Koot | EZL2S | EEZHOGO.L0000, 949705 Crmiak (0 {SO5) F14 90 A2
Erncal . [ " Zangedin
|2 3.943,00 | 3.943,00 | Konut ' C:1,50 47.300.000,00 1199594 Emiak [0 {oas) 108 24 94
Enmcal |

3 A0BE DO | 2088, 00 : Koout F:1.25% 19000, 000,00 Q059,62 Turyap O {532]) 273 42 494
Eral | Erexglu |

4 208,00 | 208800 | Konut | C:1,25 | 16.730.000,00 ' B.0Z2.03 ' Insaat D530 824 18 44
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3. Kullamilan emsallerin sanal ortamdaki haritalarindan

cikartilmig, degeriemeye konu gayrimenkule yakinhgim
gosteren krokiler

4. Emsallerin nasil dikkate alindigina iliskin ayrintih aciklama,
emsal bilgilerinde yapilan diizeltmeler, diizeltmelerin yapilma
nedenine iliskin detayl aciklamalar ve diger varsayimlar

| cmsa | vizokn Satisa Gorgelgl | Cop | Ala | Ko | Ta | Yap | Ser Paz | Ma | Dig  Dozeitimis
I No ma Sunulan Birim e n ] ma | afiy  arch : nIa | oer Birim Deger
| [m*) | Draderi (TL)} Deger I, . m n Yas ¢ E |mR |
| | (TL/m7] B D caD B e LoD
T R . 5 ' Tl =] |
| || SEMEL . JEEWU0RD p4970 | 3% om | o | 3w’ Dom g | wap| Sme| me 15.290,3
| Emzal | 29430 | ‘4r3p0popn | 119559 | 39 | oose ! L5 ae) gl opw ! 0l 5wl ogwl 115151
| 2 | | | , T | % | I
Emzal | . 3 14 1 =
| e | zowue | 1sooooopo | so0996 | 3w | o | o | ZH| 9% | G| we | T % 14.650,4
| I | BT I S| |
Emsal | | | | | 15 40 = : L
a 20850 | 16.750.000.0 | B.022.0 I | 0% | e 3% { e [ o 3 | G4 0% 12.91%.5%
] I N ——
Ortalama Birim Deder (TL/m™ ] | 14,3428
Yuvarlatilmis Ortalama Birim Deder (TL/m2) 14.345

Emsallerin tamaminda pazarlik payr ( emlakg komisyonu ) bulunmaktadir.
Emsallerin tamam E;1,50 konut imarlidir. Emsal yapilasma orani 1,25 olan
tasinmaz icin emsaller (1,50 / 1,25) = %20 daha dederlidir. Tagsinmaz ticaret
imarll olmas! sebebivle emsallere gore %20 daha dederli olacaqr ( bilgedeki
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK A%
nadir ticari imarl arsalardan olmasi sebebiyle )} analiz cdilmistir. Bu sebeple +-
serefive degeri kullamilmamigtir.
5. Pazar yaklasimu ile ulasilan sonug
Pacar yvaklagimi ile ulagilan sonug asadidaki gibidir.

Arsanin tamaminin Pazar degeri:

Ada Parsel Arsa Alani Takdir Edilen | Arsa Dedjeri
(m?) Birim Deder [(TL}
(TL/m?)
8901 z ' 1.080,95 14.345,00 | 15.505.000,00
8902 2 ' 488,20 14.345,00 7.005.000,00
8902 7 ' 1.808. 83 14.345,00 | 25.950.000,00

TOPLAM 48.460.000,00

Asce Gayrimenkul Yabinm Ortakhdn A.S. hissesinin Pazar dederi:

Hisse ‘t’uvarlaflimug
Ada |Parsel| Arsa Defieri Pay Payda Yizde Degeri{TL Hisse Dederi

' | ) (TL)
8201 2 | 15.505.000,00 4053 108095 | 3,75% @ 581.356,82 S82.000,00
8502 2 | 7.005.000,00 1831 48820 3,75% | 262.723,37 | 263.000,00

| gsaz = 7 25.950.000,00 1961 | 180883 | 1,08% 281.330,75 282.000,00 |
TOPLAM | 1.127.000,00

b. Maliyet Yaklasim Ile Ulasilan Sonuclar

1. Maliyvet yaklasimim acikiayici bilgiler, konu gayrimenkulin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullamilma nedeni

Maliyet yaklagimi, bir ahcnin, gereksiz kilfet doduran zaman, elverigsizlik, risk
gibi etkenler sdz konusu olmadikga, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse
yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip bagka bir varlifi elde
etme  malivetinden daha fazla ddeme  yapmayacadn ekonomik  ilkesinin
uygulanmasiyla gosterge nitelifindeki dedgerin  belirlendigi  yaklagimdir. Bu
yvaklasimda, bir varlidin cari ikame maliyetinin veya yeniden udretim maliyetinin
hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bigimlerde gerceklesen tim yipranma
paylanimin disiimesi suretiyle ghsterge niteligindeki deger belirlenmektedir.

Asafida vyor verilen durumlarda, maliyel yaklagiminin uygulanmast ve bu
yvaklasima dnemli ve/veya anlamh adirlik verilmesi gerekli gérilmektadir:
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

(a) katlmaolann degerleme konusu varlikla dnemli dlcide ayri faydaya sahip bir
varhdi yasal lsitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi wve wvarhdin,
kablimalann dederleme konusu varhdi hir an evvel kullanabilmeleri icin énemli
bir prim ddemeye raa olmak durumunda kalmayacaklan kadar, kisa bir surede
yeniden olusturuliabilmesi,

(b) varliin dogrudan gelir yaratmamas ve varlifin kendine ézgi nitelifinin gelir
yaklasimin veya pazar yaklasimini alanaksiz kilmasi, ve/veya

{c) kullamilan deder esasimin femel olarak ikame dederi rnedinde oldufu gibi
ikame malivetine dayanmasi.

Yukarida yer wverilen durumlarda maliyet yaklasiminim uygulanmas: ve bu
yaklagima ognemli ve/veya anlamb agirhk verilmesi gerekli gdriilmekle birlikte,
siz konusu kriterlerin kargilanamadith  asadidaki ilave durumlarda, malivet
yvaklagim uygulanabilir ve bu yaklasima énemli ve/veya anlamh adirhk verilebilir.
Maliyet yaklagimimin agadidaki durumlarda uygulanmasi halinde, dederiemeyi
gergeklestirenin diger yaklasimlann uygulanip uygulanamavacadim ve maliyet
yaklagimi ile beliflencn gdsterge niteligindeki dederi pekistirmek amaciyla
adirhklandinlip agirhklandinlamayacadim dikkate aimasi gerekli gorilmektedir:

{a) katiimalann ayni faydaya sahip bir varhé veniden olusturmay disindiikleri,
ancak variigin yeniden clusturulmasinin énidnde potansivel yasal engellerin veya
onemli ve/veya anlamll bir zaman ihtivacmin bulunmasi,

{b) maliyet yaklasiminin dider yaklasimlara bir capraz kontrol arac olarak
kullanilmas: (ornegin, maliyet yaklasimimn, dederlemesi isletmenin sOreklilig
varsayimiyla yapilan bir isletmenin tasfiye esasinda daha dederdi olup olmadi§inin
tevit adilmesi amacivla kullamimasi), vefveya

(c) varhdin, malivet yaklagiminda kullanilan varsayimlar son derece givenilir
kilacak kadar, yveni olusturulmus oimasi.

Kismen tamamlanmis bir varhgin degeri genellikle, varlifin olusturulmasinda
gecen slreyve kadar kKatlanilan malivetleri {ve bu malivetlerin degere katkr yapip
vapmadigim) ve katihmaolann, varhdm, tamamlandigindaki dederinden wvarlidi
tamamlamak igin gereken maliyetler ile kar ve riske gore vapillan uygun
diuzeltmeler dikkate alindiktan sonraki degerine iliskin beklentilerini yansitacaktir.

Dederleme konusu tasinmazlar bos arsa vasfinda oldugundan maliyet yaklagimi
kullanilmamisgtir.

2. Arsa degerinin tespitinde kullamilan emsal bilgileri ve bu
bilgilerin kaynadi, vyapilan diizeltmeler, vyapilan diger
varsayimlar ve ulasilan sonug

Malivet vaklasim kullamiirmarmistr.

3. Yapi maliyetleri ve diger maliyetlerin tespitinde kullanilan
bilgiler, bu bilgilerin kaynag: ve yapilan diger varsayimlar

Maliyet yaklasimi kullamimanmistir.
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4. Maliyet yaklasimi ile ulasilan sonucg
Malivet yakliasim kullaniimamistir.

c. Gelir Yaklasim Ile Ulasilan Sonuclar

1. Gelir yaklasimum aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklasimun kullamiima nedeni

Gelir yaklagimi, gosterge niteliGindeki dederin, gelecekteki nakit akislanmin tek
bir cari dederc dénistirilmesi ile belirlenmesini sadlar, Gelir yaklasiminda
varligin degeri, varlik tarafindan yaratilan geliflerin, nakit akislaninin veya maliyet
tasarruflanmin buginkid dederine dayanilarak tespit edilir.

Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklasimimin uygulanmasi ve bu yaklasima
gnemli vefveya anlamh agirhk verilmesi gerekli gérilmektedir:

{a) varhgin gelir yaratma kabiliyetinin katihmcinin gbziyle degeri etkileyen cok
anemli bir unsur olmasi,

(b} degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
iliskin makul tahminler mevcut olmakla birikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile
ar sayida olmase.

Yukanda yer verilen durumlarda gelir yakiasiminin uygulanmas: ve bu yaklasima
anemli ve/veya anlamh agirlik verilmesi gerekli gorilmekie birlikte, stz konusu
kriterlerin karsilanamadidi  asadidzki  ilave durumlarda, gelir yaklasimi
uygulanabilir ve bu ysklasima &Gnemli vefveya anlamh adrhk wverilebilir. Gelir
yvaklagiminin asadidaki durumlarda uygulanmasi  halinde, degerlemeyi
gerceklestirenin  difer vyaklagimiann uygulanip uygulanamayacadim ve gelir
vaklagimn ile belirlenen gésterge niteligindeki dederi pekistirmek amaayla
agirhklandinhp agirhklandinlamayacagin dikkate almas) gerekli gorulmektedir:

{a) degerleme konusu varhgin gelir yaratma kabiliyetinin katthmanin gdziyle
degeri etkileyen bircok faktiirden yalmzca biri olmasi,

(b} dederleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
iligkin dnemli belirsidiklerin bulunmasi,

(c) deferleme konusu wvarlikla ilgili bilgiye erisimsizlidin bulunmas (Gmedin,
kontrol glicll bulunmayan bir pay sashibi gegmis tarihli finansal tablolara
ulasabilir, ancak tahminlerg/bulgelera ulasamaz), vo/veya

(d}) dederieme konusu wvarhin gelir yaratmaya hendz baglamamasi, ancak
baglamasinin planlanmig olmasi.

Gelir yaklasimimn temelini, yvatinmcilann yatinmlanndan getiri elde etmeyi
beklemeleri ve bu getirinin vatinma iligskin algilanan risk seviyesini yansitmasimn
gerekli gbrilmesi tegkil eder.
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Genel olarak watnmeolann sadece sistematik risk  (Mpazar nski”  veya
"gogitiendirmeyle giderileameyen risk™ olarak da hilinir) icin ek getiri elde etmeleri
beklenir.

Degerleme konusu tasinmazlar gelir yaratmadi§indan ve yakin bir gelecekte gelir
yaratmaya baglamasi beklenmedidinden gelir yaklasim kullarmilmarmstr.

2. Nakit giris ve cikislarimin tahmin edilmesinde kullanilan
emsal bilgileri, bu bilgilerin kaynadi ve vapilan diger
varsayimlar

Gelir yaklasimi kullaniimarmstir.

3. indirgeme;isknntn oranminin  nasil hesaplandigina iliskin
ayrintili aciklama ve gerekceler

Gelir yaklasimi kullamimamistir.
4. Gelir yaklasimi ile ulasilan sonug
Gelir yaklasimi kullaniimamistir.
¢. Diger Tespit Ve Analizler
1. Takdir edilen kira degerleri (analiz ve kullanilan veriler)

Tasinmaz bos arsa vasifh olup, bilgedeki benzer gayrimenkullerin meveut hali ile
kiralanmadidi tespit edilmisgtir.

2. Hasilat paylasimi veya kat karsihign yontemi ile yapilacak
projelerde, emsal pay oranlan

Taginmaz bos arsa vasifli olup hasilat paylagimi veya kat karsihdi yontemi ile bir
projeye konu dedildir. Dolayisi ile emsal pay oranlan takdir edilmemisgtir.

3. Uzerinde proje gelistirilen arsalarin bos arazi ve proje
degerleri

Tasinmazlar icin bos arsa deferleri verilmiglir. Dederleme konusu tasinmazlar
uzerinde proje gelistirimemektedir.

4. Bos arazi ve gelistirilmis proje degeri analizi ve kullanilan
veri ve varsayimlar ile ulasilan sonuclar

Proje dederlemesi yapilmamistir, Bog arazi dederlerinin tespitinde kullarilan veri
ve varsayimlar ile ulagilan sonuglar yukanda agiklanmigiir.

5. En verimli ve en iyi kullamim dederi analizi

Tasinmazlarin (zerinde ticari alan projesi geligtirilimesinin en verimli ve en iyi
kullamm sekli oldugu digunulmektedir.

6. Miisterek veya biéliinmiis kisimlarin degerleme analizi
Tapu kayitlanndaki misterek pay sahibi bulunmamaktadir.
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7. ANALIZ SONUGLARININ
~ DEGERLENDIRILMESI VE GORUS

a.Farkli Degerleme Yodntemleri 1Ile Analiz Sonuclarimin

Uyumliastinlmasi Ve Bu Amacla Izlenen Metotlarin Ve
Nedenlerinin Aciklamasi

Uluslararasi Degerleme Standartlari’mn UDS 105 Dederleme Yaklasimi ve
Yontemleri Madde 10.4'te "Dederleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar
dikkate alindiginda, Gzeliikle tek bir yéntemin dogrulufuna ve glvenilirligine
ylksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, defjerlemeyi gercekiestirenlerin bir

varhgin dederlemesi icin birden fazia dederleme yontemi kullanmas: gerekmez.”
denilmektadir.

Dederleme caligmasinda sadece pazar yaklasimi kullaniimis olup, bu ydntemin
dodruluguna ve glvenilirlijine yiksck seviyvede itimat duyuldugundan birden
fazla yontem kullanilmamistir.

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden
Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Asgari husus ve bilgilerin tamarmina raporda yer verilmistir.

c. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadigr Hakkinda Goriis

Dederleme konusu tasinmazlar (zerinde izin alinmasi gereken bir proje gelistirme
faaliveti bulunmamaktadir.

¢. Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve ipotekler ile Ilgili
Goriis

Dederleme konusu tasinmazlar dzerindeki takyidatlar ve buna dair girislere
raporda "Gayrimenkul Ile Ilgili Herhangi Bir Takyidat Veya Devredilmesine Iliskin
Herhangi Bir Simirlama Qlup Olmadidi Haklkinda Bilgi® bashdg: altinda yer
varilmigtir.

d. Degerleme Konusu Gayrimenkulun, Uzerinde iputek Veya
Gayrimenkuliin Defderini Dofrudan Ve Onemli Olciide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi
Durumilari Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir Simirlamaya
Tabi Olup Olmadigs Hakkinda Bilgi

Degerlerne konusu gayrimenkuller devredilebilmesi konusunda bir simrlamaya
tabi degildir.
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e. Degerleme Konusu Arsa Veya Arazi Ise, Alimindan itibaren Bes
Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yonelik
Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu arsa vasifli taginmaz, gayrimenkul yatbinm ortakhd portfoyune
alimindan itibaren bes villik sdre gecmemistir.,

f. Dederleme Konusu Ust Hakki Veya Devre Miilk Hakki Ise, Ust
Hakkil Ve Devre Miilk Hakkinin Devredilebilmesine Iliskin Olarak
Bu Haklari Doduran Sézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynakiananilar Hari¢ Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadig:
Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu Gst hakk veya devremilk hakkr dedgildir.

g. Gayrimenkulin Portfoye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadigi Hakkinda Goris

Sermaye Pivasas: Kurulu'nun TTT-48.1 sayih Gayrimenkul Yatinm Ortakhklanna
lliskin Esaslar Tebligi'nin 22. maddesinin birinci fikrasimin (a) bendi arsa ve
arazilerin portfye alinmasina izin vermektedir. Ayni fikramin {c) bendine gire
gayrimenkul yatinm ortakhklar portfoylerine ancak Uzerinde ipotek bulunmayan
veya gayrimenkullin dederini dodrudan ve dnemli Slclde etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal
haklar dahil edilebilir. Ayrnica anilan fikranin (j) bendinde gére gayrimenkul
yatinm ortakhiklan herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir
simirlamaya tabi olan varliklara ve haklara yatinm yapamazlar.

111-48.1 sayili Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanina Iligkin Esaslar Tebligi dikkate
ahndifinda, taginmazlann gayrimenkul yatinm ortakhd portféyine alinmasinda
bir sakinca bulunmamaktadir.
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8. SONUC

a. Sorumiu Dedgerleme Uzmaninin Sonuc¢ Ciimlesi

Dederleme uzmamimin raporda belirttigi tdm analiz, calsma wve hususlara
katiyorum.

Bu rapgr ilgili Zermayve Pivasas Mevzuat hikimlerine gore hazirlannmistir,
Tasinmaz Sermaye Pivasasi Mevzuatr cergevesinde gayrimenkul valinm erlakhds
portfdyiinde “Arsa” bashd altinda bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadigs
gards ve kanaatindeyiz,
KDV oranlan glincel mevruat dogrultusunda kullanidmistr,
Bu sayfa, bu degerleme raporunun aynimaz parcas! olup bagimsiz kullamlamaz.

+ Rapor kopyalanmn kullammilan halinde ortaya cikabilecek sonuclardan sirketimiz
sarumlu degildir.

b. Nihai Deder Takdiri
Dederlerme konusu taginmazlar igin takdir edilen nihal dederler agadidaki gibidir:

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.5.'nin  hissedar olarak
bulundudu 3 adet arsa igin;

Rapor tarihine gore taginmazin KDV'siz ve KDVl deﬁeri.

KDV'siz Dederi ' KDV'li Dederi ( % 10 )

1.127.000,00 TL ! 1.239.700,00 TL
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