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FFUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve BANISMANLIK AS.

1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
BEYANI

Bu rapordaki hicbir yorum sdz konusu konular raporun devaminda tartigilsa dahi
hukuki konulan, Gzel arastrma ve uzmanbk gerektiren konulan wve siradan
dederleme calisamimin bilgisinin  Gtesinde olacak konulan agiklamak niyetiyle
vapilmanrmigtr,

Mill ile ilgili higbir bilgide dedisiklik yapilmamgtir. Milkiyet ve resmi tarimilar ile
lgili bilgilerin alindigi makamlar genel olarak givenilir kabul edilirfler. Mulk
sahiplerinin sorumluluk sahibi akilcl ve en verimli ve en etkin sekilde hareket
edecekleri varsayilmistir.

Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kurumlardan elde edilebildigi kadan ile yer
almaktadir. Bilgiler alinan belgelere gire dederlendirilmigtir.

Firmamiz eldeki wverilerin dodruludunu kabul cderek, genel bir degerleme
caligmas) yaprmugtir. Aksi belirtiimedikge blyuklik ve ebatlar ile ilgili bilgilerin
dogru oldugu ve mulke herhangi bir tecavizin var olmadigi kabul edilmigtir.

Kullanmlan harita, sekil ve gizimler sadece gorsel amacghdir, rapordaki konulann
kavranmasina girsel bir katkisi olmasi amacyla kullamimisbir. Bagka hichir
amacla glvenilir referans olarzk kullamimamahdir.

Aksi acik olarak belirtilmedigi sirece higbir olasi yer alti zenginligi dikkate
ahnmarmistr,

Bu rapora konu olan projeksiyonlar degerleme siirecine yardima olmasi dolayis
ile mevcut pivasa kosullannda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi
siireci giiz 6nine ahinarak yapilmistir. Projeksiyoniar dederleme uzmaninin kesin
olarak tahmin edemeyecedi dedisen pivasa kosullanna baghdir ve degerin
degisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

Bu raporda milk Ozerindeki milkiyetler veya tagima bedelleri gbz Onune
alinmarmis sadece gayrimenkulin kendisi géz 6nine alinmistir.

Firmarmizi milk dzerinde weya yakininda bulunan/bulunmayan/bulunabilecek
tehlikeli veya sadlifia zararh maddeleri tespit etme yeterlilijine sahip dedildir.
Deder tahmini yapihirken dederin digmesine neden olacak bdyle maddelerin var
olmadiyi dngdrilir. Bu konu ile higbir sorumluluk kabul edilemez, migteri
istivorsa bu konuyu incelemek igin konu hakkinda yetkili ve yeterli bir uzman
cahstirabilir.

Konu milk ile ilgili degerleme vzmamnin zemin kirliligi etGdd calismas yapmas
mimkin dedildir. Bu nedenle gérildigi kadar ile herhangi bir zemin kiriligi
sorunu clmadid kabul edilmigtir.

Calismalarda bélge zemini ile ilgili herhangl bir olumsuziugun olmadid: kabul
edilmistir.
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FEUGCMA GAVRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AN

Gayrimenkullerde zemin arastirmalan ve zemin kontaminasyonu caligmalan,
"Cevre leofizigi" bilim dalinin profesyonel konusu icinde kalmaktadir. Degerieme
uzmanlannin bu konuda bir ihtisasi olmayip konu ile iigili detayh bir aragtirma
vapllmarmigtir. Ancak, yerinde yapilan gozlemlerde gayrimenkulin cevreye
plumsuz bir etkisi oldufu gdziemlenmemistir. Bu nedenle gevresel olumsuz bir
etki clmadid) varsayilarak dederleme galismasi yapilmistr,

Bilgimiz ve Inanclanmiz dodrultusunda asagidaki hususlarn teyit edeniz:

Raporda sunulan bulgular sahip oldufumuz tim bilgiler ¢ergevesinde dogrudur.
Raporda belirtilen analizier ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullaria
kisith olup kisisel, tarafsiz ve onyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan
clugmaktadir.

3. Degerleme konusunu clusturan milkle llgili olarak gincel veya gelecege dénik
hichir ilgimiz yoktur. Bu Isin icindeki taraflara karsi herhangi kigisel bir gikanmz
veya On yargimiz bulunmamaktadr,

4. Bu gorevie ilgili olarak verdijimiz hizrmet ve aldijimiz (cret, misterinin amac
lehine sonuclanacak bir yone veya Gnceden saptanmg senuclann gelistiriimesi ve
bildiriimesine veya bu dederlemenin tasarlanan kullammyla dogrudan ilgili sonraki
bir olayin meydana geimesine bagh degildir.

5. Dederieme ahlaki kural ve performans standartianna gdre gergeklestirilmistir.

&. Raporlama asamasinda gérev alanlar mesleki egitim sartlanna sahiptir.

7. Bu raporun konusu olan miilk sahsen incelenmistir. Degerleme cahsmasinda garev
alanlann dederiemes! yapilan milkin yeri ve tird konusunda daha onceden
densyimi bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢ kimse bu raporun hazidanmasinda mesleki

bir yardimda bulunmanmustir,

1k
2.

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. tarafindan hazirlanmig
olup bu raporun hazirlanmast sirasinda gerekli tim dzen gdsteriimis olmakia
birikte Deferleme Raporunda kurum wve kigilerden alinan bilgi ve aciklamalann
dodru oldufu kabuline dayanmaktadir. Bu bilgi ve belgelerde yapilan hata ve
yanhsliklardan, tamb&mndan, maddi ve sair hatadan dederieme sirketi sorumlu
degildir. Bu Dederleme Raporu ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.S. icin hazirflanmig olup, Dederleme sirketinin ve ASCE GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.§.nin yazh izni olmadan codalblamaz ve Ocincd
kisilere verilemez.
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FEINGMA GAYRIMENKEUL DEGERLEME ve IANISMANLIK AL,

2. RAPOR BILGILERI

a. Raporun Tarihi

26.12.2025
b. Raporun Numarasi

2025/ASCEGYO-014

c. Raporu Hazirlayanlarin Ad Ve Soyadlan

Sorumlu Degerleme Uzmani : Okkes Fatlh AKYURT (SPK Lisans No:400582)
Dederleme Uzman + Aysel ERBOGA (SPK Lisans No:4011759)

. Sorumlu Degerleme Uzmamnin Adi Soyadi

Okkeg Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)

d. Dederleme Tarihi

23.12.2025

e. Dayanak S6zlesmenin Tarih Ve Numaras:
05.12.2025 [/ ASCEGYQ-07

f. Raporun, Tebligin 1 Inci Maddesinin ikinci Fikras:1 Kapsaminda
Hazirlamp Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

Isbu rapor Sermayec Pivasasi Kurulu'mun III-62.3 sayill Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Deferleme Kurulusian Hakkinda Tebliginin 1.
Maddesinin iking fikras: kapsaminda hazirlanmustir.

g. Dejerleme Konusu Gayrimenkuliin Aymi Kurulus Tarafindan
Daha Onceki Tarihlerde De Degerlemesi Yapilmissa, Son Ug
Degerlemeye Iliskin Bilgiler

Dederleme konusu taginmaz igin son (g yil iginde firmarmizca yapiirmg dederleme
bilgiteri asagidaki gibidir.

Rﬁpnr MNo Rapor Tarihi
2022/ASCE-007 10.11.2022

| 2023/ASCEGYO-014 26.12.2023
- 2024/ASCEGYO-009 25.07.2024
| 2024/ASCEGYQ-066 27.12.2024
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FEUGMA GAYRIMEMKEL IEGERLENE ve DANISMANLIK A

3. KURULUS VE MUSTERIYI
TANITICI BILGILER

a. Kurulusun Unvam Ve Adresi

UNVANI : . Zeugma Gayrimenkul Deferleme A.S.
ADRESTE : Dedirmicerm Mah, Dr. Emin Kiligkale Cad. No:20 Vakiflar
| Ferhadiye Is Hani Kat:5 Daire:502 Sehitkamil/GAZIANTEP _
' ILEI'IEIH' Talefon: (03423215 1205
Faks:{0342}21512 06
| Web: www, rougmadegerfome, oom
Mail : Infoibzeugm; .'l"_!-.“_:'j_.l--*-'irlr.'_'u'n Lr

| KURULUS TARIHI 03.05.2010

| SERMAYESI 1.100.000 TL

MERSIS NO 0998071641300019

| T . : ) . —
FAALIYET KONUSU Yiurorliikteki meveual cergevesinde her turld resmi, rel, gercek |
ve tizel kurulusiara ait her thrld gayrimenkullerin, gayrimenkul |

projelerinin ve gayrimenkule dayal hak ve faydalann belirll bir
tarihteki muhtemel dedererinin ba@iimsiz ve tarafsiz olarak
takdiri, bu dederleri etkileyen gayrimenkullerin nitelidi, piyasa ve
cevre kosullanm analiz ederek, wlusal ve uluslararast alanda
kal::-ur gormis deﬂ’terleme standartlan ve esaslan cergevesinde

IZINLER/YETKILERI | Zeugma Gawumenl-:ul Degerleme AS. Saermaye Plﬁsaml

Kurulu'nun 1770272001 tarihli ve 24491 sayili Resmi Gazeta'de
| Seri: VILI, Mo: 35 ile yaymlanan "Sermaye Plyasasi Mevzual
gen;evea:nde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler
'ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina Iliskin Esaslar
| Hakkinda Teblid” cergevesinde, gayrimenkul degerleme hizmeti
[ vermek Gzere konunun g&risildigld Kurul Karar Organimin
| 16.02.2012 tarih ve 7 sayih toplanbsinda wuyannca Sermaye
Piyasasi Kurulunca Listeye ahnmigbir. Aynca Bankacihk

| Diizenleme ve Denetleme Kurelunun 05.06.2014 tarih we S5888 |

sayih Karan lle Sirketimize "Bankalara Degerleme Hizmeti
Veracek Kuruluslann Yetkilendiriimesi ve Faalivetieri Hakkinda
yYonetmelikiin 11. Maddesine istinaden bankalara Yonetmeligin
4, Maddes| kapsamina giren “gayrimenkul, gayrimenkul projesi
veya gayrimenkule bagh hak ve faydalann dederlemes!” hizmeti
[ werme yetkisi verilmigtir.

2025 /ASCEGYO-014

&

W



FEUCMA CAVRIMENRIUL DECERLEME ve DANISMANLIK A5

b. Miisteriyi Tamtici Bilgiler Ve Adresi
ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Sangullik Mahallesi Zobeyde Hanim Bulvan No:64 Sehitkamil/Gaziantep

c. Misteri Taleplerinin Kapsam Ve Varsa Getirilen Simirlamalar

Misteri talebi raporda detaylan verilen taginmazin gincel plyasa rayilc dederinin
tespiti ve sermaye piyasasi mevzuab geredince, dederleme raporlannda
bulunmas: gereken asgari hususlar cergevesinde dederleme  raporunun
hazirlanmasidir. Milsteri tarafindan getirilen kisitlama bulunmamaktadir.

¢. Isin Kapsam
Isin kapsami, Gaziantep Ili, Sehitkamil Ilgcesi, Aktoprak Mahallesi simrlan

icerisindeki asagidaki tabloda yer alan tasinmazlann pazar dederinin tespit
edilmesidir.

| Ada | Parsel Es“,;:d“ FEIFSSEH;IH o V"[E:E;‘"’ | Nitelik |
| o | 3746 | ] | 779 | BAG |
161 166 6019.32 | TARLA
[ 174 | a | 1357 | TARLA |
202 3847 . 4964 BAG
| 43 | 11 | | ARSA |
9934 4 430 14 7849.84 | anca
. EE T ; |
| | 430 16 ARSA
- ' | 518 15 ' - ARSA
| 9925 | 1 | 213 . g 8850.08 ARsA |
. | .
| 686 | 1 | | 1316.8 | ARSA |
| 686 | 10 | 1285.63 | ARSA |
686 12 1329.37 | ARSA
'ea6 | 3 | 1346.73 | ARSA |
686 | 8 | 1312.76 | ARSA
ess | 14 1 1,348.57 | ARSA |
| 688 | 15 | B 1348.55 ' ARSA
688 | 2 | 1355.64 | ARSA |
688 < 1350.57 ARSA
689 | 1 | ' 1304.12  ARSA
689 10 1229.94 | ARSA |
| 689 | 11 | 1286.12  ARSA
2025 fASCEGYO-014
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME vie DANISMANLIK A%

. 689 3 1255.56 | ARSA |
G890 4 | 1255.54 | ARSA
583 5 889.38  ARSA
5834 5 889.16  ARSA

| 689 7 - 1300.53 ARSA |
689 8 | 1300.42 | ARSA

| BB9 |9 1300.3  ARSA |

690 3 - 7074.33 | ARSA |
691 1 | 5450.88 | ARSA |

'gog | 1 | | 399.73 | ARSA
698 | 2 | | 12819 | ARSA
698 @ 13 1328.23 | ARSA
893 | 2z | ' | 301.45 ARSA
893 5 | 1275.47 | ARSA
893 | 7 | ! 11275.16 " ARSA
o4 | B | 667.47 ARSA

EAE R ! 1391.57  ARSA
933 1 | | 1521.49 | ARSA
934 1 | i B22.74  ARSA
935 2 1159.18 A ARSA
935 | 3 | ' | 1160.01 = ARSA
935 | 4 | | | 1482.04 | ARSA
935 | 13 | 1025.5 ARSA

KT | 1120.34 | ARSA |

| 935 | i5 | ' 1109.32 | ARSA |

EEC | 3686.96 | ARSA |

(1007] & [ 26848.73  ARSA

11012' & N 18391.92 | ARSA |

ST 23333.85 | ARSA |

(7849 1 | l

4130.15 | ARSA |

Stz konusu dederleme calismas: gayrimenkullerin piyasa dederinin belirfleme
amaciyla hazirlanmistir. Bu raporda resmi kurum arastirmalan vapillarak yasal ve
hukuki boyutuyla gayrimenkuliin durumu irdelenmis ve piyasa kosullanna uygun
olarak piyasa dederi arastinhp tespit edilmistir. Aynca rapor kapsaminda dedere
etki eden unsurlar mevout piyasa kosullan icinde degeriendirilmis ve defere nasil
ulasildigi hakkinda bilgi verilmigtir.

2025 /ASCEGYO-014

) W\ JC&



FEVGMA CAYVRIMENKUL DEGFRLEME ve DANISMANLIK AS

4. GAYRIMENKULUN YASAL
DURUMUNA ILiSKIN BILGILER

a. Gayrimenkulin Yeri, Konumu, Tammi, Tapu Kayitlari, Plan,
Proje, Ruhsat, Sema Vb. Dokiimanlar Hakkinda Bilgiler

1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi

Aktoprak, Gaziantep ili Sehitkamil ilgesine bagh bir mahalledir. 8 Mart 1995
tarihinde beledive statiisd alarak beldeye dondsmistir. 12 Kasim 2012'de
TBMM'de kabul edilen 6360 sayih kanun ile mahalle olup tekrardan Sehitkamil
Beledivesine  badlanmistr, Gaziantep il merkezine 25 km uzakhkta
bulunmaktadir.

Mahalle merkezinin giineyinde Serbest Bolge ve OSB bulunmaktadir. Bu sanayi
ve ticaret alanlanmin belli parselleri mahalle adina kayithdir.

Tarif olarak il merkezinden isaret ve isaretciler { tabela ve yin levhalan ) takip
edilerek OSB bnlne gelinir. Buradan devam edilip Kahramanmaras yoluna
girllerek ilerlendijinde { bu yolun etrafi Aktoprak Mahallesi milkine kayithdir.)
Aktoprak yol aynm gozikmektedir.Yol aynmindn girilerek mahalle meydanina
vanimaktadir.

Taginmazlarin konumunu gésteren uydu gérintlsd agadidalki gibidir:

2025 /ASCEGYO-014

11 %
";‘\f



ZEUGMA GAYRIMENKUL DPEGERLEME ve DANISMANLIK AS.
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FEUGMA GAYRIMENKLL DEGERLEMFE ve DANISMANLIK ALY,

2. Tapu Kayitlar

Dederleme konusu taginmazin tapu kayitlan asadidaki gibidir:

i g | Mahalle I Ada | Parsel ﬁ{z:zl'i‘;;j"‘ | Nitelik | Pay  Payda | oy
| Gaziantep | Sehitkamil _Aktl:r_prakl 0 | 3746 | 779 . BAG 1 1 100,00%
| Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak | 161 168 §019,32 | TARLA 1 1| 100,00%
Gaziantep | Schitkamil iAktnpraki 174 | 4 | 1357 TARLA 1 A | 100,00% |
l_@e_u;i_q_r_;_tgg | Sehitkamil Aktoprak ' 202 | 3847 | asea | Bag | 1 1 | 100,00%
Gaziantep | Sehitkamil !.f._lgg_::prak! 536 | 1 | 3160 | ARSA | G | 1 | 100,00%
| Gariantep | Sehitkamil | Aktoprak | 686 | 3| 1348,73 }_,-ms.n | 4 | 1 | io0.00%
| Gaziantep | Sehitkamil Aktuur.a_'.k| 686 | 8 131776 | Apsa |1 | 1 | 1o0.00% |
| Gaiantep _!]ﬂ:lv_:g_mi_l_i.ﬂ.kmj:uak BE6 I' 10 | 128563 | ARSA | 55028 -123553I qg,ggﬂaﬁ;_i
Gaziantep: | Sehitkamil | Altoprak| 685 | 12 | 1329,37 | ARSA 30 18991  0,16%
Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak | 688 2 | 135584 | amsal 1 | 1 | 100,00% |
Gaziantep = Sehitiamil Aktnpmkl EBE | 3 ! 1350,57 | ARSA 1 1 100, 0% |
Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak | 633 . 14 | 134857 | ARSA | 1 | 1 100,00%
| Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak _ 688 | 35 1348,55 | ARSA | 24817 |13a13_55' 18,40% |
Gaziantep = Sehitkamil Aktoprak | 689 B 1304,12 | ARSA R | 100,00% |
Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak | 589 | 3 125556 | ARSA 1 | 1 | 100,00%
‘Gazlantep | Sehitkamil Iﬁ.kt:mral-;_l___ﬁ_i_ﬂﬂ ! 4 | 1255,54 PRER 1 I 1 _-l 100, 00% |
Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak | 689 5 859,38  ARsA | 1 1| 100,00%
2025/ ASCEGY0-014
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FEUGMA GAVRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

| Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak

Gaziantep  Sehitiamil
i Gaziantep | Sehitkamil

Gaziantep | $ehitkamil

| Gaziantep | Sehitkamil
Gaziantep  Sehitkamil
| Gazganlep | Sehitkamil

Gazianiep  Sehitkamil

Gaziantep  Sehitkamil | Aktoprak

Gaziantep | Sehitkamil | Aktoprak

Fazlantep Sehltlr.amil
Ga iante

| Gaziantep | Sehitkamil

GGazlantep ! Sehitkamil |

| Gaziantep _'}_S:Ehitkarnil

Gariantep  Sehitkamil |

| Gaziankep | Sehitkarmil

Gaziankep | Sehitkamil | Aktoprak |

| Gariantep | Sehitkamil

[
Gaziantep  Sehitkamil | Akloprak |

| Gaziantep | Sehitkamil

‘Gaziantep  Sehitkamil | Aktoprak

Gariantep | Sehitikamil

Gaziantep | Sehltkamil

Ga.uant-ep Ephlﬁ-:amll l Aktoprak

Gazlanbl;p §g|_3hlt1-:a ol

Gaziantep | Sehitkamil !Akmrl-ral-:'

Gaziantep | Sehitkamil Aktoprak | 1012 |

i ) | !
| Gaziantep | Schitkamil | Akloprak | 75539 |

Gazfantr:g Sehilkanmil

Gazlantep Sehitkarnil | Aktoprak | 9934

['-'!.F-.L]'.H_

2025/ ASCEGYO-014
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\

GBS L & | 889,16 | ARSA i | 4 | 10:0,00%
Aktoprak | 689 | 7 | 130053 | ARSA | 1 | 1 100,00% |
Aktoprak 689 B 1300,42 | ARSA i 1| 100,00%
Aktoprak B6B% 9 13003 | ARSA 1 1 100,00%
| Aktoprak 689 10 122994 | ARSA 1 1 | 100,00%_
:ﬁ.ktgp_r_i_:_ki 685 | 13 1286,12 | ARSA 1 1 100, 00% I
Altoprak | 690 3 | 707433 ARSH 1 1 | 100,00% |
\Atoprak | 691 | 1 | sas088 | ARSA | 1 | 1 | 100,00%
698 | 1 | 399,79 | aARsa | 1 | 1 100,00%
98 | 2 | 12819 | ARSA | 1 1| 100,00% |
Aktoprak | 658 | 13 | 132823  ARSA | 71356 132823 53,72%
ehurkam||'Aktupmk|393' B 301,45 | ARSA | 1| 1 109,00%
Aktoprak B93 5 | 127547 | ARSA 1 1 | 100,00% |
Aktoprak | 893 | 7 | 127518 | ARSA 1 | ) 100,00%
Aktoprak | 854 . & 667,47 | ARSA | 66747 139147 | 4/,97% |
Aktoprak | 854 9 1391,57 | ARSA 1 1 ! 10000%
Aktoprak 933 | 1 1521,49 | ARSA 1 1 | 100,00% | !
934 1 | g2274 | mRse | 1 1 | 100,00%
Aktoprak 935 | 2 | 115918  ARSA 1 1 | 100,00%
g3s | 3 160,01 | ARSA | 53326 | 116001 45,97%
Aktoprak | 935 | 4 | 1482,04 ARSA | I | 1 | 100,00%
' 935 | 13 10255 | ARSA s R 100, 00%, |
Aktoprak « 935 | 14 | 1120,34 | ARSA 1 1 | 100,00%_
Aitoprak 935| 15 | 110832  ARSA I L 1 ! 100,00%
939 1 | 36B696 | ARSA | 1 1 100,00% |
.ﬁ.ktupmkllﬂﬂ?' G ' Z268B48,73 | ARSA | 9“5’3 253;"8?' 35,26%: |
1012 6 18391,92 | ARSA 1 1 100,00% |
7 23333,85 ARSA 1. 4 3 | 100,00%
1 4130,15 | ARSA | 1 1| 100,00% |
[Fr—— 9925 1 | 895008 | amsa | 13775 |441§cr_¢l 3,10%
4 784584 | amsa | i 1 | 100,00% |



ZEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK A%,

3. Plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimanlan

Yoktur.

b. Gayrimenkul Ile Ilgili Herhangi Bir Takyidat Veya
Devredilmesine Iligkin Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadig
Hakkinda Bilgi

0-3746 Parsel

| Behinler Belomid  Kayit Bulunmamaktadir,
|

Serhler BolUimiu ' Kayit Bulunmamaktadir.

i Beyanlar Bolomil  Beyan 3402 Sayili Kanunun Ek 1 inci maddesi

uygulamasina tabidir. Sehitkamil - 04-10-2019 13:40 -
| 47783

SRR 3 = = : SRRt S

| Irtifaklar Baldmi | Ir'tifgk UZERINDE 777.50 M2 TEIAS GENEL MUDURLUGU
LEHINE TRTIFA HAKKI Sehitkamil- 11-03-1998 00:00-

| |11ﬂ1

' Muhdesat Kayit Bulunmamaktadir.

BalimiG

3402 nolu Kadastor Kanunu Ek Madde 1 maddesi: (Ek: 22/2/2005 - 5304/11
md.) Kadastro veya tapulama haritalari, arazi kontroli yapilmak suretiyvle sayisal
hale getirilir. Yapilan gaismalann sonucu, 11 ing maddeye gbre il&dn edilir ve ilén
sliresi icerisinde dava acgilmayan tasinmaz mallann kayitlarinda gerekli dizeltme
yapiir. Tapu kayitlannda icareteyn veya mukataali olduguna dair vakif serhi
bulunan tasinmazlarda 12 nci maddenin 3 dncd fikra hikimleri uygulanmaz.

Soz konusu beyamin 0-3746 Parsel'in dederine dnemli bir etkisi bulunmadidi ve
devredilmesine engel tegkil etmedidi dederlendirilmistir.

202-3847 Parsel

Eehninler BSIOmd Kayit Bulunmamakiadir.
|

Serhler Balimo Kayit Bulunmamaktadir. e ' |

| EE',;'éﬁI_ar-I-EEﬁlﬂmﬂ Kayit Bulunmamaktadir.

Irtifsklar Bolimia  M:UZERINDE TEIAS GENEL MUDURLOGO LEHINE 2386 |
! .44 M2 DAIMI IRTIFAK HAKKI Sehitkamil - 12-06-1998

| Q0:00 - 2843
| Muhdesat Kayit Bulunmamaktadir.
B&lima i
2025/ ASCEGYD-014
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Rehinler Bolgmii | I{aﬁt Bulunmamaktadir,

=

ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS,

?‘I?iﬁ$ lehine tesis edilmig irtifak hakki parselin ilgili bGlamindn altyam hizmetleri
igin kullarilabilmesi amaciyla tesis edilmistir. Taginmazin degerine Gnemli bir
etkisi bulunmamakta ve devredilebiimesine engel teskil etmemektedir.

161-166 / 174-4 / 9934-4 [ 9925-1/ 686-1 / 686-3 / 626-8 / 686-10 |
/ 686-12 / 688-2 /688-3 / 688-14 / 688-15 [ 689-1 / 689-3 /689-4 /
685-5 / 689-6 / 689-7 / 689-8 / 689-9 [ 689-10 / 689-11 / 690-3 /
691-1 / 698-1 / 698-2 / 698-13/ 893-2 / 893-5 / B93-7 / 894-8 /
894-0 / 933-1 / 934-1 / 935-2 / 935-3 / 935-4 / 935-13 / 935-14 /
935-15 f 939-1 ve 7849-1 Parseller

Serhler BSlOma | Kayit Bulunmamaldtadir.

Beyanlar B&lIm Kayit Bulunmamaktadir.
|

Irtifakiar Balimo | Kayit Bulunmamaktadir,

Muhdesat i Kayit Bulunmamaktadir.
BalGmi !

Tapu kayitian incelendidinde, bir (ist tabloda yer alan parsellerin dederlerine veya
devredilebilmesine etki eden bir kayit gézlenmemistir.

Rehinler B8limid | Kayit Bulunmamaktadir,
Serhler B&lomo | Kayit Bulunmamaktadir.

Beyanlar BGlomi  Diger (Konusu: -4562 SAYILI YASANIN 97. MADDESININ |
| C BENDINI GORE KATILIMCILARA TAPU VERILMEST
' DURUMUNDA GAYRIMENKULUN ICRA SATISLARI DAHIL
UCUNCU KISILERE DEVRINDE QSB DEN UYGUNLUK SARTI
' ARANACAKTIR ) Tarih: -08/06/2015 Sayi; -848
| Sehitkamil - 11-06-2015 13:46 - 19031

Irtifaklar Balimi  Kayit Bulunmamaktadir.

Muhdesat _Kawt Bulunmamaktadir.
BalUma

Beyan edilen konu 4562 sayii Organize Sanayi Bélgeleri Kanunu'mun 97.
maddesinde dedil, 18. maddesinin 9. fikrasinda dizenlenmekte olup, beyanda
atif hatasi oldudu disinilmektedir. Anilan kanunun 18. maddesinin 9. fikrasinda
"O5B simirlan igerisinde yer alan OSB milkiyetinde bulunmayan tasinmazlann
tamaminin tapu kaydina "Taginmazin Icra yoluyla satigi ddhil Gciincii kisilere
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FEUVLMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve D AMISMANLIK A,

devrinde OSB’den uyguniuk gdrist abnmasi zorunludur.” serhi konulur. Bu
durumda eski katilmanmn vermis oldudu taahhiitier, yeni alic tarafindan da
aynean kabul edilmis sayihir.” denilmektedir.

Anilan beyan taginmazlarin devrinde Organize Sanayi Bolgesi'nden uyguniuk
gorisi alinmasim gerektirmektedir.

c. Gayrimenkul Ile Ilgili Varsa, Son Ug Yilhik Dénemde Gerceklesen
Ahm Satim Islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Degisikliklere (Imar Planinda Meydana Gelen
Dedisiklikler, Kamulastirma Islemieri Vb.) Iliskin Bilgi

Tasinmaziar son 3 yil icerisinde; Hukuki bir sGrece konu edilmemistir.

Kadastro guncellemesi olan parsellerin eski ada-parsel numaralan tapu kayitlan
tablosunda verilmistir.

¢. Gayrimenkuliin Ve Bulundugu Bdélgenin Imar Durumuna Iliskin
Bilgiler

Bira Kat | Bing | O.BCM ([ T.BLCM. ABCH | Tngaal
Ada | Parsel Yidkseklidi | Aded: | Dennbk | (Metre] | (Metre] | | [Metra) | Taks | Kaks iEmsal . Mizam Mitedik
| | ' I | Serbest
o [3F4b P [ e | Balge alam
| | | | Tanmsal
161 165 | ! | laan |
174 s LTRSS I I | _ 0SB Alar
202 | 3847 . | | EEFE?:' L
LR L | e Alan
656 1 | | s | s | 5 |@35 1,50 Ayrk | Konut
BEh LD ... .4 5 . 5 5 |I:I,1‘i 1,580 ! I Ayrik Kol
|6BE |12 5 5 5 8,35 1,50 | Bynik Koot
!_E.g_ﬁ_ e i [ 5 | 5. I 5 |n,:;5_i 1,50 | I Ayrik i Kol
&BE -8 5 5 5 0,35 1,50 | Ayrik Koot
GEE 14 5 [ 5 5 0A%7 1,50 | Ay | Kl
(688 (15 ; 5. Q8 5 | 5 fRchsid g Ayrik | Koot
lowg |2 | ] 5 | 5 | 5 |wmaslaise| | aynk | Kkonut
&REA 5 5 5 0,35 1,5 Awrik ! ¥ongyt
&89 lh I b vk I 5 ! 5 0,35 1,50 | I Byrik Kot
&E3 iu:- | ST S S = 5. |835 13 I | Ayrik | Konut
669 11 5 5 Lo lo3s; 150 | | Ayrik | Konut
61 !3 ! [ ] i 5 | 5 | 035 1,540 i i ATk Konut :
R0 I¢ | o 5 ] 035 1,5 {oAynk | Konut |
lggg |- | 1 1 | 5 | 5 | = I 035 1,50 i I Byrik Kangk
B89 6 | 5 5 5 035 1,50 | Aynk | __h:_u_n_u_r___|
L5659 i? | . | | =5 | = 5 035 1,50 . Aynk | Konut
689 8 5 5 5 0,35 1,50 | Aynk | Konut |
(650 ia | | | [~ 28 L 5 0,35 | 1,50 _Aymk | Komut
G0 13 5 7 - u,35! 1,50 j AyTik | | Konut
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FELUGMA GAVRIMENKUL DEGERLEME se IFANISMANLIK AS.

|
- |:

3 Q250 1,50

| [ | 5 & | Ayrik [ Kol
698 1 ' ' ! S s  lo3s| 150 | Ayrik | Kol
| 698 iE | | 5 5 & 035, 1,50 fymik | Kooul
\sg8 113 | ' 5.4 5 | 05 jeasiisel 0 | Aymk | Ko
| | Tanmsal
a3 2 ! | [ 1 | Alan |
Tarirnssl
‘gar |5 . | [ [ { | Alan
—r | | | Tanmsal |
Ba3 (7 | | Adan |
] ] 1
i R | S 5 Ih |5 5 ::,35| L | | ayrk | Konut |
234 @ . | | s 5 5 | 0,35 | 1,80 Byrik | Konul :
| | | 1 g
whr bk i | | e = 2 INs0Foan | ) ATk | Eomut |
934 !4 I | | | 5 5 5 -n,ani 0,90 Bk Koamub
| |
935 2 . 5 5 5 040| 0,90 | Ayrik | Kl |
935 i3 5 5 5 0,40 . 0,90 ATk Konut
lg3s |4 | | 5 5 5 040 | 0,90 Ay | Konut |
| | | | | | |
935 13 - L 5 5 5 040 | 0,90 | Ayrik | wcont
935 |14 R T | 5 5 5 0,40 0,90 Ayrik Kl
lgzs f15 | I | s =z 5 040! 0,80 | Aynk | Komul |
| | : ! | [ p—
939 1 | - [ Alan
|_J_._q1;n:r_5 & | | | ; , | i , OSE Alan
i i | l | | 1
m2is | ! ' 0SB Alam
L2 7 . 0SB Alam
|__=__|._ ___.l el - _I_ — I { | i
B4y 1 5 5 5 040 ' 0,90 Ayrik | Konut
| | | |
gapsta | [ |5 |5 | 0,35 (1,50 | | Aynk | Konut
[] 1 1
| 9834 4 & i, 3035, 1,50 Aymk | ¥onut

=x 3 B.CM ¢ On bahge cekme mesafesi =% Y.5.C.M * Yan bahge cekme mesafes] == AB.CM @ Arka bahce

fEfme mesalas)

Parsellerin imar durumlanm belirtir tablo yukanda verilmistir. Parsellerin tamamu
beledive simirlan icerisindedir.

d. Gayrimenkul Icin Alinmis Durdurma Karari, Yilkam Karari, Riskli
Yapi Tespiti Vb. Durumlara Dair Aciklamalar

Tasinmaz parsel bos arsa olup Gzerinde herhangi bir yapr bulunmamaktadir.
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FEGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve IBANISMANLIK AS.

e. Gayrimenkule ]':Iigkin Olarak Yapiimis Sozlesmelere
(Gayrimenkul Satis Vaadi Soézlesmeleri, Kat Karsihii Insaat
Sozlesmeleri Ve Hasilat Paylasimi Sozlesmeler Vb.) Iliskin
Bilgiler

Degerleme  konusu  tasinmazlara iligkin olarak yapilmiz  sOzlesme
bulunmamalktadir.

f. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri Icin Alinmis Yapi
Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi Kullanim Izinlerine
iliskin Bilgiler Ile Ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim
Izinlerin Alimip Alinmadidina Ve Yasal Gereklili§i Olan Belgelerin
Tam Ve Dodgru Olarak Mevcut Olup Olmadig: Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmazlarla ilgili alinmusg bir ruhsat yoktur.

g. Degerlemesi Yapilan Projeler Ile Ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih
Ve 4708 Sayih Yapi Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim
Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi Vb.) Ve
Dederlemesi Yapilan Gayrimenkul 1Ile Iigili Olarak
Gerceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu taginmaza iliskin olarak yapilmms bir proje bulunmamaktadir.

§. Eger Belirli Bir Projeye istinaden Dederleme Yapiliyorsa,
Projeye Iliskin Detayh Bilgi Ve Planlarin Ve Sz Konusu Degerin
Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Olduguna Ve Farkh Bir
Projenin Uygulanmas: Durumunda Bulunacak Dederin Farkh
Olabilecedine Iliskin Aciklama

Gayrimenkul degerlemesi belirli projeye istinaden vapilmamaktadir.
h. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas: Haklunda Bilgi

Parsel {izerinde herhangi bir yapi bulunmadiindan enerjl verimlilik sertifikas:
bulunmamaktadir.
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FEUGHMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AN

5. GAYRIMENKULUN Fiziki
OZELLIKLERI

a. Gayrimenkuliin Bulundugu Béilgenin Analizi Ve Kullanilan
Veriler

1. Gaziantep Ili Hakkinda Genel Bilgiler

Konumu:36° 28' ve 38° 01' dogu boylamlan ile 36° 38" ve 37¢ 32' kuzey
enlemleri arasinda yer alan kentindodusunda Sanhurfa; batisinda Osmanive ve
Hatay, kuzeyinde Kahramanmaras; glneyinde Suriye; kuzeydodjusunda
Adiyaman; gineybabsinda da Kilis yer almaktadir. 6222 km2'lik alamyla Turkiye
topraklarinin yaklagik olarak %1’lik bBlimind kapsamaktadir.

Genel Bilgiler: Gineydogu Toroslarin uzantisi olan Sofdaglan’nin bulundugdu ilde;
Dulikbaba, Sam, Ganibaba ve Sankayz Dadlan yer alir. Islahive, Barak, Araban,
Yavuzeli ve Oduzell ilin dnemli ovalanm; Firat Nehri, MNizip Cayi, Afrin Cayi,
Merziman Cayl ve Alleben Deresi ise ilin dnemii akarsulanm olusturmalktadir.
Ziraata elverigli olan il topraklan zeytin, fishik, meyve ve sebze bahgeler], (ziim
baglan pamuk ve bugday tarlalan ile kaphdir. Tlin daghk kesimlerinde kismen
gam, koknar, sedir ormanlan, step ve yarn step bitki &rtlisi gérilmektedir. II
dahilindeki ormanlarda bol miktarda keklik, turag, yvaban drdedi, yaban kaz, cil,
kinali baykug, glvercin, serce, an kusu, yaban domuzu, tavsan, su kuslan, kirpi
ve bildircin gorilmektedir.

iklimi: Akdeniz ve kara ikliminin gecis noktasinda ver alan ilin giney kesimleri,
Akdeniz ikliminin etkisinde olmakla beraber genel olarak yazlar sicak ve kurak,
kiglar ise soguk ve yagishdir. Yagis en fazla kis ve ilkbahar aylannda qrlilir.

Iiceleri: Araban, Islahiye, Karkamis, Nizip, Og§uzeli, Nurdadi, Sahinbey,
Sehitkamil, Yavuzeli'dir.

Torkiye'nin altincl, Glneydogu Anadolu Bolgesinin ise en biyik kenti olan
Gaziantep; nifusu, ekonomik potansiyeli, kiltdrel zenginlikleri, tarihi dokusu ve
bilvikzehir statGsdyle metropol bir kenttir,

Anadolu'nun ilk yerlesim merkezlerinden birl olan Mezopotamya ile Akdeniz
Bolgesi'nin kesisme noktasinda yer alan kent, bircok medeniyete ev sahipligi
yapmis wve tarihin her doneminde d&nemini korumustur. Farkh uygarhklarin,
kilthrlerin ve dinlerin bir araya gelerek birbirleri icinde sentezilendigi gizemli bir
tarihe sahip olan Gaziantep; Paleolitik, Neolitik, Kalkolitik, Tung, Hitit, Hurri-
Mitanni, Asur, Pers, Blaylk Iskender, Selevkoslar Kralhigi, Roma, Bizans, Selgukiu,
Memiluklar, Dulkadirodlulan ve Osmanl dénemlerine ait izleri-eserleri ginimiize
kadar tagimaktadir. Tarihi Ipek Yolu'nun buradan gegmis clmasindan dolayl
uygarliklann ugrak yeri olmus, tarihin her déneminde kaitir ve ticaret merkezi
olma dzelliini korumusgtur, Gaziantep'te bulunan tarihi eserlerin cesitiilifi kentin
kiltdrel zenginliginin bir gistergesidir.
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FEUGMA CAYRIMENELUL BPEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

Gindmizdeki Gaziantep'in tarihsel badlantilan eski Dildk ve Kale ile iligkilidir.
Duldk, antik kaynaklarda "Doliche”, Bizans kaynaklannda "Teluck®, Arap
kaynaklannda "Duluk™ adiyla gecmektedir. Daldk, taribin en eski caglanindan beri
kullanilan bir yol sebekesinin diGgim noktasinda yer almig, bdlgedeki yerlegim
Dilokten sonra Gaziantep Kalesi etrafinda geliserek sehirlesme bu alanda
yodunlasmigor,

Gaziantep Kalesi, Roma dineminde kuzeyi dogal kaya, gineyi ise hiylk olan bir
tepe (zerine gozetleme kulesi olarak kurulmustur. Bizans Imparatoru Iustinianos
dineminde guUnimizdeki halini  almigstir.  Memluklar, Dulkadiroglulan  ve
Osmanlilar déneminde gesitli onanmiar geciren kale, anitsal mimarisiyle varhidini
korumaktadir.

Antep, Bizans kaynakiannda en erken 12.yy. olarak tarihlenmektedir. Hacgl
seferleri sirasinda ise Antepten “Hantap™ olarak bahsedildigi gorilmektedir.
Antep 1151 yiinda Sultan I.Mesud zamamnda, Anadolu Selguklulann eline
gecmis, Sultan Mesud'un 8l0md Gzerine Antep, Musul ve Halep Atabek'l Nureddin
Zengi tarafindan alinmistir. Bunun (zerine Selguklu tahtina gegen II. Kilicarslan,
1157'de Antep'i kusatrmistir. 1183 wyihinda Selahaddin Eyyubi, Firat Nehri'ni
gecerek Antep’s girmistir. 1218'de Selgukly Sultam I. Izzettin Keykavus'un
ordusu Antep’l tekrar almistir. 1271 yilinda, Mogollarin Kuzey Suriye seferleri
sirasinda Antep isgal edilmistir. Memiuk Suftam Baybars''n 1277'de Mogollar'a
kargi dizenledidi Anadolu seferi sirasinda Antep, Memluklu hakimiyetine
girmistir. 1390 yihnda Dulkadirodullar ordusu Antep’e gelmis, sehri yadmalamis
fakat kusatamarngtir. Antep 1400 yilnda Besni ile beraber Timur tarafindan
alinmig, sehir biyik dlgide yikima udramistir. Daha sonra Antep, Karakoyunlu
sulalesinden Kara Yusufun ve Dulkadiroglulan’min yonelimi altina girmigtir. 1522
yilina kadar bilgede egemenligini sGrdUrmigtir, 1480 yilnda Alauddevie Bozkurt
Bey'in baga gegmesinden sonra Osmanh ile Dulkadirodlulan Beyligi arasindaki
iliskiler geligmig, Antep istikrarh bir dénem yagamistir. Yavuz Sultan Sefim'in Iran
seferi sirasinda Alauddevle Bozkurt Bey'den yardim gelmemesinden dolayi, Yavuz
Sultan Selim, Caldiran Seferi sonunda savas agmis ve Alauddevle Gldirdimastor.
Kansikhktan yararlanan Memlukiar, Antep'i ele gegirmiglerdir. Yavuz Sultan
Selim'in Mercidabik ve Ridaniye zaferlerinden sonra 1516"te Antep, Osmanl
yénetimi altina girmigtir.

Osmanh yinetiminden sonra sehir izla imar edilmeye baglanmig, yenl yapilar
yikselmis, halk Osmanl Devleti'nin gerileme donemine kadar refah icinde
yasamishr. Kent, 1818-181%'da gegici olarak Halep'in kazas: olmustur. Bu
durum Antepi sosyal, ekonomik ve ticari yonlerden geligmesini sadlamigtir.
I.DinyaSavagi'na kadar devam eden bu durum, 1519°da Ingilizler'in daha sonra
da Fransizlarin isgaliyle bozulmustur. Antep harbinde 10 ay 9 gin boyunca
diismana karsl kadim, erkedi, biyiga, kichGdi ile miicadele veren sehir, 8 Subat
1921'de "Gazi" unvamim almigtir. 25 Arahk 1921 yilinda, dugman iggalinden
kurtulan Gaziantep Cumburiyet'in ilamyla birlikte hizla gelismeye devam etmigtir.
Buglin tarihi, kiltirel dederleri, birbirinden lezzetli Antep yemeklerini banndiran
mutfadi, bes organize sanayi bdlgesi, sehirlerarasi ve uluslararas: baglant yollar
ile bblgenin en dnemli kentlerinden biri olan Gaziantep, her yil binlerce turist
agirlamaktadir.
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FEDGMA GAYRIMENMKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

2. Sehitkamil Ilcesi Hakkinda Genel Bilgiler

Gaziantep sechrinin Alleben Deresi ile tabii uzanbilannin kuzeyinde kalan bolUmu
merkez olmak tUzere Sehitkamil adiyvla, 3398 sayil Gaziantep II'I Merkezinde
Sehitkamil ve Sahinbey adiyia iki ilce kuruimasi hakkindaki kanunla, 20.06.1987
tarihinde kurulmug ve 19.09.1988 tarihinde de faaliyete ge¢mistir.

flge "Sehitkamil” adim, Gaziantep Savunmas! sirasinda 14 yazsinda iken gehit
edilen "Mehmet Kamil" den almaktadir,

Gineydodu Anadolu Bdlgesi'nin batisinda yer alan iige 1.268 km2'lik {2015) bir
alam kapsar. Glneydogu Anadolu ile Akdeniz Bdélgeleri arasinda kalan ilgede her
iki balgenin iklimi ve dzellikleri gorilir. Kiglar soguk ve yagdish, yazlar ise sicak ve
kurak gecer. Tigenin kuzeyinde Pazarcik, kuzeydodusunda Yavuzeli, dojusunda
Mizip, giineydofusunda Oduzeli, glneyinde Sahinbey ve batisinda ise Murdad
ilgesi bulunmalktadir.

Baslica yikseltiler; Sofdad (1496 m), Dilikbaba (1250 m), Gureniz (1069 m) ve
Sam Daglar’dir {1053 m). Kiglk akarsular arasinda en dnemlisi Alleben
Deresi'dir.

2015 Yii adrese dayah nifus tespit sonucglanna gdre ilgemizin toplam nifusu
726.831 dir. Sehitkamil Belediyesi sinirlan igerisinde 143 mahalle bulunmaktadir.

Ilce merkezinde 2 devlet hastanesi bulunmaktadir. Bunlar; Sehitkamil Deviet
Hastanesi (300 vyatakh) wve 25 Aralik Devlet Hastanesidir {382 yatakh). Ilge
simdanmuz icerisinde 17 Sadhk Ocad) ile 1 ana gocuk sadhdr merkezi faaliyet
gistermektedir. Bu ocaklanrmiza bagh saghk evierinin sayist ise 25'tir.

Ayrica ilce simrlan igerisinde 3 Ozel hastane, 25 Gzel polikiinik, 119 cczane ile 5
dzel hemodiyaliz merkezi bulunmaktadir.

flge merkezinde Deviete ait 4 anaokulu, 51 ilkégretim okulu, 3 Szel editim
ilkégretim okulu, 8 genel lise, 3 Anadolu Lisesi, 1 Cok Programii Lise, 1 Fen Lisesi
ile 8 Mesleki ve Teknik Lise bulunmaktadir. Bu okullanmiza devam eden Ogrend
sayisi 97.554 olup, 2.998 &dretmen gbrev yapmaktadir. Bunun yan sira 1 dzel
Anaockulu, 5 dzel ilkdgretim okulu ile 4 dzel lise de mevcuttur. Bu okullarimizin
3.285 6grencisi olup, 255 dgretmen gorev yapmaktadir.

67 kiy ve 4 mezradaki Birlegtirilmis Simfli Iikdgretim Okullannda egitim ve
ogretim yapilmaktadir.

Ilcenin okur - yazar oran % 97'dir,

lige Merkezinde 18 Dershane, Motorlu Tagit Slrlicl Kursu ile 7 Ofrenci Yurdu
bulunmaktadir. Kiltir Bakanhgina bagh 1 Arkeoloji Mizesi ile 1 Halk KdtGiphanesi
bulunmaktadir.

b. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi,
Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler Ile Bunlarin Gayrimenkuliin
Dederine Etkileri
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGCERLEME ve DANISMANLIK AS,

1. Konut Satis Istatistikleri, Kasim 2025
Tirkiye genelinde Kasim ayinda 141 bin 100 konut satildi.

Tirkive genelinde konut satislan Kasim ayinda bir &nceki yiin ayni ayina
gére %7,8 oraninda azalarak 141 bin 100 oldu. Konut satig sayisinin en
fazla oldudu iller sirasiyla 24 bin 234 ile Istanbul, 12 bin 706 ile Ankara ve
8 bin 540 ile Izmir olurken, en az oldugu iller sirasiyla 78 ile Ardahan, 131
ile Bayburt ve 152 ile Artvin olarak gerceklesti.

Kamut satrp, Kasm 2025
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Konut satislan Ocak-Kasim doneminde %13,3 arth.

Konut satiglar Ocak-Kasim doneminde bir dnceki yilin ayni donemine gore
%13,3 oraninda artarak 1 milyon 434 bin 133 clarak gerceklesti.

Kot antey anyim, Kasien Z0E5

Kazim Ocak Kasim

2034 2024 5“9“;‘;; 075 2024 mglﬂ
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FEUGMA GAVRIMENKUL DEGCERLEME se IFANISMANLIK A%,

Ipotekli konut satislar 21 bin 499 olarak gergeklesti.

Turkiye genelinde ipotekli konut satislan Kasim ayinda bir Gnceki yilin ayni
ayina gire %1,4 oraninda azalarak 21 bin 499 oldu. Toplam konut satislar
icinde ipotekli satiglann pay1 %15,2 clarak gergeklesti. Ocak-Kasim
doneminde gercgeklesen ipotekli konut satiglan ise bir dnceki yilin ayni
donemine gdre %53,5 craninda artarak 207 bin 519 oldu.

Kasim ayinda 5 bin 483; Ocak-Kasim ddneminde ise 4% bin 973 ipotekli
konut satisi, ik el olarak gerceklegti.

Didier satis tirleri sonucunda 119 bin 601 konut el degistirdi.

Tirkiye genelinde dider konut satislarn Kasim ayinda bir énceki yilin ayni
ayina gdre %8,8 oraninda azalarak 119 bin 601 oldu. Toplam konut
satiglar icinde dijer satisiann pay! %84,8 olarak gerceklesti. Ocak-Kasim
déneminde gercgekiesen dider konut satislan ise bir dnceki yilin aym
donemine gbre %8,5 oraminda artarak 1 milyon 226 bin 614 oldu.

Satiy yeikline gore kemut zatm, Kaaim 3025
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flk el konut satis sayisi 46 bin 589 olarak gergeklesti.

Tirkiyve genelinde ilk el konut satis sayisi Kasim ayinda bir onceki yilin
aynl ayina gire %5,4 oramnda azalarak 46 bin 589 oldu. Toplam konut
satislan icinde ilk el konut satisinin pay! %33,0 oldu. Ik el konut satislan
Ocak-Kasim dneminde ise bir dnceki yilim aym dénemine gore %8,9
oraninda artarak 444 bin 96 olarak gerceklesti.

Ikinci el konut satislannda 94 hin 511 konut el dedigtirdi.
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Tiirkive genelinde ikinci el konut satis sayisi Kasim ayinda bir dnceki yilin
ayni ayina gore %8,9 oraninda azalarak 94 bin 511 oldu. Toplam konut
zatiglan icinde ikinei el konut sabisimin pay 9667,0 oldu. Ikind el konut
satizlar Ocak-Kasim ddneminde ise bir énceki yilin aym ddnemine gore
% 15,4 oraninda artarak 990 bin 37 olarak gergeklesti.

Satry seldine gire komut satig, Kesim 2025
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Yabanclara Kasim ayinda bin 943 konut satigi gercekiesti.

Yahancilara yapilan konut satislan Kasim ayinda bir dnceki yilin aym ayina
qbre %9,7 oraninda azalarak bin 943 oldu. Kasim ayinda toplam konut
satislan iginde yabanclara yapilan konut satisinin pay! %1,4 olarak
gerceklesti. Yabanailara yapilan konut satis sayisinin en fazla oldugu iller
sirasiyla 728 ile Istanbul, 662 ile Antalya ve 157 ile Mersin oldu.
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Yabancilars yapian kosut sattp, Knsim 2025
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Yabancilara yapilan konut satislan Ocak-Kasim déneminde bir onceki yilin
ayni donemine gore %11,1 oraninda azalarak 18 bin 993 oldu.

Ulke uyruklarina géire en cok konut satigi Rusya Federasyonu
vatandaslarna yamid.

Kasim ayinda dlke uyruklanna gdre en fazla konut satisi sirasiyla 310 ile
Rusya Federasyonu, 159 ile Ukrayna ve 151 ile Almanya vatandaslarina
yapildi.

Uyruklara géire en qok omuwt satrg yapdan 10 ke, Kazm 2025
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

2. insaat Maliyet Endeksi, Ekim 2025
Insaat malivet endeksi yillik 922,57 artt, aylik %0,98 artti.

ingaat maliyet endeksi, 2025 yii Ekim ayinda bir &nceki aya gore %0,98
artti, bir 6nceki yilin ayni ayina gore %22,57 artti. Bir dnceki aya gore
malzeme endeksi %1,18 arth, iscilik endeksi %0,59 artti. Ayrica bir dnceki
yilin aym ayina gére malzeme endeksi % 18,68 arth, iscilik endeksi

% 30,49 arth.

Ingaat maliyet endeksi yille degisim oransf?:}, Ekimn 2025
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Bina insaat maliyet endeksi yilik %22,29 artt, ayiik %0,95 artt.

Bina insaati maliyet endeksi, bir dnceki aya gdre %0,95 artt, bir onceki
yilin aym ayina gore %22,29 artt. Bir dnceki aya gire malzeme endeksi
%1,18 artt, iscilik endeksi %0,55 artti. Aynica bir dnceki yihn ayn ayina
gire malzeme endeksi %18,42 arth, iscilik endeksi 529,94 artt.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

Bina ingaats maliyet endeksi yillik degisim orani), Ekim 2025
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Bina disi yvapilar icin insaat malivet endeksi yillik %23,48 artti, aylik
%1,05 artti.

Bina disi yapilar icin ingaat maliyet endeksi, bir dnceki aya gdre %1,05
artti, bir énceki yilin ayni ayina gére %23,48 artt. Bir onceki aya gore
malzeme endeksi %1,20 artti, iscilik endeksi %0,73 artti. Aynca bir onceki
yilin ayni ayina gore malzeme endeksi %19,52 arthi, iscilik endeksi

%32,46 arth.
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FEVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

Bina depn yapilar icin ingaat maliyet endeksi yilhik degisim orani3), Ekim 2025
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK Alx

insaat mallyet endeksi ayhk degisim oranlari{%], Ekim 2025
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3. Ciro Endeksleri, Ekim 2025
Toplam ciro yillik %35,4 artti.

Sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet sektdrlerl toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2025 yih Ekim ayinda yillk %354 arti.

Toplam cironun alt detaylanina bakildiginda; 2025 yih Ekim ayinda yillik

sanayi sektdri ciro endeksi %29,1 artht, insaat ciro endeksi %35,1 artty,
ticaret ciro endeksi %37,6 artti, hizmet ciro endeksi %38,7 artt.

Tepiam ciro wihk degisim eram(#), Ekim 2025
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve IBANISMANLIK A5

Ciza endakgleri yllik degizim erantan(®], Bkim 2025
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Toplam cirp ayhk %0,6 arttr.

Sanayi, insaat, ticaret ve hizmet sektorleri toplaminda ciro endeksi
{(2021=100), 2025 yih Ekim ayminda ayhk %0,6 arttl.

Toplam cironun alt detaylarina bakildidinda; 2025 yili EkKim ayinda ayhik
sanayi sektard ciro endeksi %0,8 arth, ingaat ciro endeksi % 1,4 artt,
ticaret ciro endeksi 90,4 azaldi, hizmet ciro endeksi %3,8 arth.

Toplam ciro syl degisim erana(3], Ekim 20235
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EFVGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALY,

Ciro endelesleri ayhic dagijim sranlan(), Exim 2025
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{110 TEF PRV Rpetiy JRRS G TN A0
- Amadlan N 23
F o Irnvant I L*
G Tidaw a4 W
MM Lrmst T e 2B
H - iHmisivie sr dheiadams [ T e
I+ Kanakiany w ik e ] LD
Bl v ket . AT
L+ amyrirwemical e, B
BE - Mdihi Tl ww ehok | A
- haii v deslek — . i
-y b

4. Yapi Izin Istatistikleri, ITI. Ceyrek: Temmuz-Eyliil, 2025
Yapi ruhsat verilen binalarin yizélcimi %42.6 arttr.

Bir dnceki yilin ayni ceyredine gore, 2025 wili 111, ceyredinde yvapi ruhsat
verilen bina sayisi %22, 3, daire sayisi %54,0 ve yizdlcim %42 6 arth.

Yapi ruhsat verilen binalarm daire sayres ve yuzclgumar, [l eyrake 2025
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FEDGMA GAYRIMENRUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

Yap: ruhsan istatistkleri, 20222025

¥illik ¥iflik Yillik
il CaEres Binz saysl dedisin %] Digire s8v81 Gedisim 58 Yizodgurm (v dedisim (%)
2025 153 777 9.7 Q924 863 282 187 427 535 16.7
i 25BN -5.8 134083 2.5 30 3138 334 ]

] 34970 6.6 204 455 354 AR 7L £ 241

m 349 87 5.2 PREAA] 428 48 930 821 202

I H3 TRY 130 361 158 28,3 T2505 611 174

034 147 204 £ B54 58 ar 184 167 588 87
| 32863 T2 207 147 345 dd 0FF 457 £28

i LR 1491 152 A6 4B X1A0T G116 256 8

1] 1430t 131 ez TT -18.4 I35 126174 =200

LY 44 389 =104 08 542 =143 53 408 351 125

075 1 FHOrE =121 162 454 -14.2 35202 164 -20.0
| 41574 504 102482 B5.B 56 024 343 GE.r

1] 49941 223 el il 520 55 TTOT73Z 426

Toplam ylzdlcimiin %78,0" beledlyeler tarafindan verildi.

2025 wili II1. ceyredinde yapi ruhsati verilen toplam ylzolglimdn, %78,01
belediveler, %22,0" ise diger yetkili idareler tarafindan verildi.

Yaps rubsan warlan yirolpimde belediye ve diger yetkili idarelesin paylan (%4, B, Ceyrak 2025

| I | I | n ] ! I :

A ¥ TN 4 2%

milkaine  BUge
En yiiksek ylzdlcim payl %67,8 ile iki ve daha fazla daireli binalann oldu.

2025 yih III. geyredinde yapr ruhsat verilen binalann kullanma amacina
gire en yiksek yizélcim payina 37,8 milyon m?2 ile iki ve daha fazia
daireli ikamet amacgh binalar sahip oldu. Bunu 6,2 milyon m?2 ile sanayi
binalar ve depolar izledi.
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Yap: rehsan varflen binalann kuilanma amaglamms gine yilcblgivma paylan, 10, Geyrak 2025

= B v daba fazis daired benalar
Laroyn bingbs w2 geDpiar

w iy sl Beral

+ e (2yEn; binalan
Hamu sdkence, #itm hastans vova
b m Kuruiughr mralan

Topten ve peraberide bLaEl nEdl

» lkamal amack omeyan @5ar Bnalar

Otel vo  Dealar
WG

I ... .y

Trafik v Batlgim Dinzlan
Grafiktaki racamiar yuvarlamadan dotay logdam vermeyeDir.

Yapi kullanma izin belgesi verilen binalann ylzdlcimi %%22,8 artti.
Bir dnceki yihn ayni ceyredine gore, 2025 yili I11. ceyredinde yap

kullanma izin belgesi verilen bina sayist %5,6, daire sayis ve ylzolcdm
%22,8 artti.

Yapi kullanma izin balgesi varilen binalann daire sayr ve yazoigam, 1. Cayrak P035

Vil Drine sannsi
Irﬂ'am?rﬁ (ki adaf)
50

200

=40

100

50
2024 i 023 2024 2025
o ([ HCOT [7) e EXITE SHYPH
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ZEUVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

Yap kullanma izin belgesi istatistikler, 2073-2005

¥iltic Wil W ille.

Yil_ Ceqrel Bina sansi dedisim (%) Diaine 53751 dedisim (% Yizblchm im”) degisim (%)
2073 A H11 A1E LY 164 118 HB4 493 A5E
| 21 8210 -7 127 743 185 2 203 22 1EF

i 19294 -2, 4 110 578 -25.4 23537 233 -IT.4

m o aag <142 117 054 -15.4 25869 733 =146

1] 30 R4 53 1HE REH i R L1 HEL FAR 85

lir k8 TEh 735G 138 640 783 17,8 132 162 001 18.4
31 24T 4310 189 043 48,7 41 ST 534 518

[ ] 15 116 o R 185 A0 204 FAn 11.2

or 6.2 127 B5E B4 27083 T3z 4.7

Iy T 14,1 232 TeT 234 45 586 026 161

A0S 1 23 1af -2a.0 144 I8 214 1222634 -249
/] 20 205 1685 130 349 ahy FF AR a5 209

m 23 B5F =B 1540 BET F3E A5 64258 222

Toplam vizdlgimin %79,4'0 belediyeler tarafindan verildi.
2025 yih III. geyreginde yap kullanma izin belgesi verilen toplam

yuzdlclimin, %79,4'0 belediyeler, %20,6's! ise dijer yetkili idareler
tarafindan verildi.

Yapi kullanma izin belgest verllen yizokomds beladiye ve difor yetkili idarelerin paylan [35), I Ceyrek 2025

ol i3] ) 2073 2 F2h

wikeledipe LG

En ylksek ylizdlcim payi %64,6 ile iki ve daha fazla daireli binalarin oldu.

2025 yili III. ceyredinde yapi kullanma izin belgesi verilen binalarin
kullanma amacina gbre en yiksek yizdlcim payina 21,5 milyon m2 ile iki

2025 /ASCEGYD-014
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ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 4,7 milyon m=
ile sanayi binalan ve depolar izledi.

Yap kullanma izin belgesi verilen binalann kullanma amacina gore yozdlgtmo paylon, Ik Cayrek #2025
= il ve dehe fSole daivel Bnals

Sanay binaian ve depolar
o C8ys [myer] bingfan
» Br darell tinalar
Kamu efjience. efitim. hazlans veya
bakam kunsusian bsatar
Teptan v perakends hoanet binalar
= [kl amack oimayan diger binalar

Chpd o Binalar

BTiall g iz Dinadarn

& Healkx il Bamen yerer

Laraticoeri rakamles, '_.'u'.-aﬂsmadan a1 loplami vemayabils

Takvim etkilerinden arindinimis yap ruhsat toplam ydzdlgimi %40,%
arttl.

Takvim etkilerinden anndinirmis serilerde, bir énceki yilin ayni ¢eyregine
gore, 2025 yil II1. ceyredinde yap! ruhsat verilen bina sayisi %19,%, daire
sayisl %51,7 ve yizolgim %40,9 arth.

Mevsim ve takvim etkilerinden anndinimis serilerde ise, bir dnceki ¢eyredge
géire, 2025 yili IIL. ceyredinde yapm ruhsat verilen bina sayist %7,0, daire
sayIst %7,2 ve yizdlcim %2,7 azald.

Takvim etkilerinden arindinimis yap! kullanma izin belgesi toplam
yozolcumi %20,4 arth.

Takvim etkilerinden anndinlmis serilerde, bir dnceki vilin aym ¢eyredine
gdre, 2025 yih 111, geyreginde yapi kullanma izin belgesi verilen bina sayisi
% 3,2, daire sayisl %20,1 ve yUuzolglm 9%620,4 artt.

Mevsim ve takvim etkilerinden anndinlmis serilerde ise, bir onceki ceyrege
gire, 2025 yih I11. ceyreginde yap kullanma izin belgesi verilen bina sayisi
%2,7 azald, daire sayisi %0,5 azaldr ve ylzdlcOm %3,7 artti.
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c. Dejerieme Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen Veya Simirlayan
Faktorler

Oiumiu Faktorler

Imarh olmasi

Tercih edilen alanda olmasi

Bdlgede yapilasmanin baslamis olmasi
Olumsuz Faktorier

Ekli listede goriilecedi (zere baz parsellerde hissli kenumunda olunmas.

161-166 B893-2 /893-5/893-7 939-1 nolu parseller Tarla vasifi olmalarna
karsilik ; tarimsal amach kullanilamamalar.

Firsatiar

Bélgedeki arsalann; gelecefe yonelik deder artig beklentisi

Tarla vasifii olan tasinmazlann yakin tarihlerde imara girmesi veya takas yolu ile
degerlendiriimesi

Tehditler

Makroekonomik gdstergelerde gerceklesecek bir bozulma ya da jeopolitik riskler
gelecekte gayrimenkul pivasalanm olumsuz etkileyebilir.

¢. Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik Ve Insaat Ozellikleri

161-166 893-2 [/ 893-5 / B93-7 239-1 Molu Parseller bos tarla
konumundadir.

430-11 [ 430-14 [ 430-15 / 430-16 / 518-3 § 518/6 f 518-7 [ 68B6-1 f 686-3 [
686-8 / 686-10 f 686-12 / 688-2 /6BB-3 / 68B-14 [/ 688-15 / 689-1 / 689-3
j685-4 f 689-5 f 689-6 f 689-7 [ 689-8 / 689-9 f 689-10 f 689-11 f 690-3 /
591-1 f 698-1 f 698-2 / 698-13/ B93-2 / B893-5 / 893-7 / 894-8 / 894-9 / 933-1
[ 934-1 f 935-2 f 935-3 / 9354 [ 935-14 [ 935-15 [ 939-1 ve 7849-1 nalu
parseller bos durumda ve ingaat yapmaya engel hali olmayan tazinmazlardir.
1007-6 Parsel [/ 1012-6 Parsel wve 1012-7 nolu parseller bog arsa
kornumundadiriar.

d. Varsa, Mevcut Yapiyla Veya Insaati Devam Eden Projeyle Ilgili
Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara Iliskin Bilgiler

Devam eden proje bulunmamaktadir.

e. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayih
imar Kanunu'nun 21 Inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat

Alinmasim Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Haklkinda Bilgi
Dederleme konusu tasinmazlar dzerinde ruhsat almis yap bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itibariyla Hangi Amacia
Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi Ise Uzerinde Herhangi
Bir Yap: Bulunup Bulunmadidi Ve Varsa, Bu Yamlarnn Hangi
Amacia Kullamidig: Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu taginmaz bog arsa nitelijindedir.
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FEUGMA GAVRIMENKUL DEGERLEME ve BANISMANLIK A%

6. KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLERI

a. Pazar Yaklasin Ile Ulasilan Sonuclar

1. Pazar yaklasimim aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
dederiemesi icin bu yaklasimin kullanmilma nedeni

Pazar yaklasirm varhgin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan aym veya kargilastinlabilir
(benzer) warhiklarla karsilastinlmas suretiyle gdsterge nitelidindeki deferin
belirlendidgl vaklasimi ifade eder,

Asagida yer verilen durumiarda, pazar yaklasimimn uygulanmas: ve bu yaklasima
anemli ve/veya anlaml adirlik verilmesi gerekli gorilmektedir:

(a) dederleme konusu varlgin deder esasina uygun bir bedelle son dénemde
satilmis oimas:,

(b) degerleme konusu varlifin veya buna &dnemli #lciide benzerlik tasiyan
varhklarin aktif clarak islem gdrmesi, ve/veya

(c) ©Onemli &lghde benzer wvarliklar ile ilgili sk yaplan vefveya glncel
adzlemlenabilir islemlerin stz konusu clmas.

Yulkanda ver verilen durumlarda pazar yaklasimimin uygulanmas ve bu yvaklasima
gnemli vefveya anlamh agirhk verilmesi gerekli gorilmekle birlikte, séz konusu
kriterierin - karsilanamadith  asadidaki  Hlave durumlarda, pazar vyaklagsim
uygulanabilir ve bu yaklasima &nemli vefveya anlamh adirhk wverilebilir. Pazar
yvaklagimimin asagdaki  durumlarda  uygulanmas:  halinde, degerlemeyi
gerceklestirenin  dider yaklagimlann uygulanip uygulanamayacadini ve pazar
yaklasirm ile belirlenen gésterge niteligindeki degeri pekistirmek amaciyla
adirhklandirihp adirhklandinlamayacadin dikkate almas) gerekli gérilmektedir:

-{a) dederleme konusu varhda veya buna dnemli dlglide benzer varliklara iliskin
islemlerin, pazardaki oynakhk ve hareketlilik dikkate almak adina, veter kadar
glincel olmamasi,

(b) degerleme konusu wvarhfin wveya buna Gnemli &lgide benzerlik tasiyan
varhiklann aktif olmamakla birfikte islem gdormesi,

(c) pazar islemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birikte, karsilastinlabilir
variklarin degerleme konusu wvarlikla @nemli vefveya anlamb farkhihklanmmn,
dolayisiyla da siibjektif dizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmast,

(d) gincel islemlere yonelik bilgilerin givenilir olmamas (Gmedin, kulaktan
dolma, eksik bilgiye dayal, sinerji aiial, muvazaal, zorunlu satis iceren islemtber
vb.),

{e) varhfin dederini etkileyen dnemli unsurun varligin yeniden Gretim maliyeti
veya gelir yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda islem gorebilecegdi fiyat olmasi.
2025/ASCEGYO-014
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Bircok varhgin benzer olmayan unsurfardan olusan yapisi, pazarda birbirinin aym
veya benzeyen varliklan igeren iglemlere iliskin bir kanmtin genelde
bulunamayacadi anlamina gelir. Pazar yaklasimimin kullaniimadiéh durumiarda
dahi, dider yaklasimlann uygulanmasinda pazara dayah girdilerin azami kullanimi
gerekli gbrilmektedir (&rnedin, etkin getiriler ve getiri oranlar gibi pazara dayall
dederiemne olcitleri).

Kargilagtinlabilir pazar bilgisinin varhidin tipatip veya Gnemli dlciide benzeriyle
iligkili olmamas: halinde, degerlemeyi gergeklestirenin karsilastinlabilic varhiklar
ile degerleme konusu varlik arasinda niteliksel ve niceliksel benzediklerin ve
farkliliklann karsilagtirmall bir analizini yapmas gerekir. Bu kargilastirmah analize
dayal dizeltme yapilmasing genelde ihtivac duyulacaktir. Bu dizeltmelerin
makul olmasi ve dederlemeyi gergekiestirenlerin dizeltmelerin gerekceleri ile
nasil sayisallagtirildiklanina raporfarinda yer vermeleri gerekir,

Dederleme konusu taginmazlar gelir getirmeyen bos arsa vasfinda oldugundan
degerieme calismasinda pazar yaklasim kullaniimistir.

2. Fiyat bilgisi tespit edilen emsal bilgileri ve bu bilgilerin

kaynad
| Satiga I
Sunulan
Hissegslf | Berim
[Emsal | YiG3zolgima | Met Parseof imar | vopdasma | Sabiga Sunslan | Defen [
Ho | im®) | (m) Fonks. | Sartan Defieri (TL) | {TL/m?) Tigiisi fletisim |
' | 5 0 (532)
| A-3, | Ramazan |377 86
_Emsal 1 | 1.988,00 |1.988,00 Konut E:0,90 ' 9.450.000,00 4.753,52 | Emlak 35
[ . [ 0 (542)
- e, | Gant 67961 |
Emsal 2 |1.13|E__1J_Q1]_|1.{2-81,U1} Konut  E:0,90 5.250.000,00 | 4.856,61 IEmIaI-c: 25
' ' | 1 [533)
A-3 Alpak 571 35
Emsal3 | 1.102,00 1.102,00 Konut E:0.50 |5.500.000,00 4.920 93 Emlak 1s
i f | i 0(5333)
| [ I [ i B I.ﬁ.ipak 571 35
(Crmeal 4 1,244 00 '1.244 00 | Konut | E:0,90 6.110.000,00  4.911,58 Emlak 16

3. Kullamilan emsallerin sanal ortamdaki haritalarindan
cikartiilmis, dederlemeye konu gayrimenkule yakinhgm
gosteren krokiler
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Vil acarn :ﬂ‘[{’ﬁ

\
e
i - - - .

4. Emsallerin nasil dikkate alindigina iliskin ayrnintih aciklama,
emsal bilgilerinde yapilan diizeltmeler, diizeltmelerin yapilma
nedenine iliskin detayh aciklamalar ve diger varsayimlar

| Ems | YUzdich | Satisa | Gerpe  GCep  Ala  Konuw | Zam  Ya | Sarefi | Pazar | Manza | Dife  Dozeltl
al mis Sunual ki i n mD.  an m | yeD. hkD. rab. b, mig
! Mo {m} an Birim D. o, | O. i | Birtm
Deger Fl | | Deger
| i(TL) [TLim . |
23 I
L} | 1 N 8
F.. | :
Ems | e 0% | o% 2% | [0 | %% 0% a% g fatd | 10%
Al | | i i
- . - | o
LmE g 1% | 0% 0% D% | O | D% | o | 0% asss | 385 | a0
e | | ' [ | ' bk . § e
I
1 o | ; | f - 7 | | | £.49n
az | 5991 | 107 | 0 0% | DRe o O o . | i mes o BTEY [y Eli
| | | | ~ s
[Ems T os 0% |ow | dow | ow 0% 0% | 5. | 0% | o loear | 991 [ypng
ald ! | | 5% | [ 3 2
| - | 1
Ortalama Birim Deger (TLm?) 6.586

-

Emsallerin tamaminda %5 pazarlik pay { emlake komisyonu ) bulunmaktadir.
Emsallerden elde edilen fivat ortalama birim fivat A-3 , E:0,90 imarh arsalar

igindir.

Ba{-tarla vasifl olan taginmazlarda belirlicnen dederden % 50 den fazla iskonto

uygulanmustir.
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0O5B teknik yonetiminden aliman bilgive gére OSB icerisindeki harfiyatsiz bos
arazi fiyatlan 100 £ { USD ) , serbest bdlge icerisindeki harfiyatsiz bos arazi
fiyatlan BO $ ( USD )'dir.

Tasinmazlardan imar plamnda Yesil alan wve yol icinde kalanlardan iskonto
uyaulanrmigtir.

5. Pazar yaklasimi ile ulasilan sonug

Pazar yaklasim ile ulasilan sonug asadidaki gibidir.

Arsanin tamaminin Pazar dederi:

| BIRIM HESAPLANAN | YUVARLATILMIS
|A|:|A PARSEL | Yiiztlgim (m2) | FivaT DEGER { TL ) DEGER(TL) |
o 3746 ' 779,00 | 2.200,00 1.713.800,00 | 1.715.000,00
161 166 6.019,32 | _ 2.200,00 13.242.504,00 | 13.245.000,00
[ 174 L& = 11.357,00 2.200,00 7.985.400,00 2 985.000,00 |
' 202 3847 4.964,00 | 2.200,00 10.920.800,00 10.920.000,00
:: 1 | 1.316,80 | s.s500,00 8.559.200,00 £.560.000,00
| 685 3 '1.346,73 6.500,00 8,753.745,00 §.755.000,00 |
535 g 1.312,76 N | £.500,00 8.532.940,00 | 8.535.000,00
| 686 |10 11.285,63 &.500,00 §.356.595,00 5.355.000,00 |
535 12 1.379,37 | £.500,00 8.640.905,00 8.640.000,00 |
| g |2 1.355,64 . 6.500,00) 8.811.660,00 | $.510.000,00 |
BHY 3 1.350,57 | 6.500,00 | 8,778.705,00 8.780.000,00
i) 14 |1.34857 6.500,00 | 8.765.705,00 #.765.000,00
| 6EE 15 | 1.348,55 6.500,00 8.765.575,00 8. 765.000,00
| 685 11 | 1.304,12 6.500,00 B.476.780,00 §,475.000,00
689 '3 11.255,56 6.500,00 B.161.140,00 B.160.000,00
&89 4 i1_25_5,54 6.500,00 8.161.010,00| _ 8.160.000,00
580 5 | BED,38 | &.500,00 5.780.870,00 5. 7H0.000,00 |
G589 & | BED L6 | 6,500,00] 5.779.540,00 | 5.780.000,00 |
889 |7 | 1.300,53 6.500,00 8.453.445,00 | 8.455.000,00
580 g 1.300,42 | 6.500,00] 8.452.730,00 B.455.000,00 |
559 g | 1.300,30 6.500,00 8.451.950,00 | B.450.000, 00
589 10 | 1.229,94 | &.500,00 7.994.610,00 7.995.000,00 |
| 5HY 11 | 1.286,12 6.500,00 %.359.780,00 | _ 8.360.000,00
legn '3 1 7.074,33 | 7.s00.00! 53.057.475,00 53.055.11311,@[_&_]
5491 14 | 5.450,88 7.500,00 40.881.600,00 | 40.880.000,00 |
| sog 1 399,79 | 6.500,00| 2.598.635,00 | 2.600.000,00
| 698 _ | 1.281,50 6.500,00 8.332.350,00 £.330.000,00 |
598 13 1.328,23 | e&.500,00! 8.633.495,00 B.635.000,00
1893 2 | 301,45 | 2.650,00 798.842,50 | _ 800.000,00
!_5_193 5 1.27547 2.650,00 | 3.379.995,50 | 3.380.000,00
833 7 1.275,16 2.650,00 3.379.174,00 3.380.000,00 |
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@ 8 ; | 667,47 6.500,00 4.338,555,00 | 4.340.000,00
894 |9 11.391,57 5.500,00 | 9.045.205,00 9.045.000,00 |
|933 1 | 1.521,49 £.000,00 9,126.940,00 9.130.000,00 |
934 1 | 822,74 6.000,00 4.536.440,00 | 4.935.000,00
935 |z 11.158,18 £.000,00| £.955.080,00 £.955,000,00
935 |3 1.160,01 £,000,00 | 6.960.060,00 6.960.000,00 |
535 [4 1.482,04 6.000,00 8.897.240,00 8.890.000,00
| 935 13 1.025,50 | 6.000,00 6.153.000,00,  6.155.000,00
335 14 11.120,34 6.000,00 | 6.722.040,00 | E.720.000,00
935 1 i 1 6.000,00 | 6.655.920,00 | £.655.000,00
939 1 | 3.686,96 7.200,00 8.111.312,00 | 8.110.000,00
1007 |6 |26.84873 500000  134.743.650,00)  134.745,000,00
lioiy  |& | 18.391,92 5.000,00|  51.959.600,00 91,960.000,00
iz |7 | 23.333,85 5.000,00!  116,669.250,00  116.670.000,00
| 7848 |1 |4.130,15 ' 3.900,00 16.107.585,00 | 16.110,000,00 |
logzs 1 ' 8.850,08 4.900,00 43.365.392,00 | 43.365.000,00
9934 |4 7.849,84 | 450000 38.464.216,00 38.465.000,00 |
ToPLaM | 824.670.000,00!

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.hissesinin Pazar dederi:

'PARS | } | | |HISSE | YUVARLATILMI
LADA (EL  ARSADEGERLI PAY | PAYDA YUZDE DEGERI | § HISSE DEGERI
0 3746 | 1.715.000,00 1 1 1100,00% | 1.715.000,00) 1.715,000,00
1161|166 13.245.000,00|1 1 100,00% | 13.245.000,00,  13.245.000,00
174 |a 2.985.000,00 | 1 1 | 100,00%  2.985.000,00|  7.985.000,00
202 (3847 | 10.920.000,001 1 1 |100,00% | 10.920.000,00  10.920.000,00|
686 |1 | B.560.000,00 |1 I |100,00% | 8.560.000,00|  B.560.000,00|
686 |3 8.755.000,00 |1 1 _100,00%  8.755.000,00|  8.755.000,00
635 |8 8.535.000,00 1 1 | 100,00% | £.535.000,00 B.535.000,00|
696 10 | B.355.000,00|550%8 | 178563 |43.80% | 3.576.137,30| 3.577.004,00
686 |i2 _8.640.000,00,30 18991 | 0,16% 13.648,57, _  14.000,00]
e |2 881000000 1 1 100,00% | 8.810.000,00 8,810.000,00 |
GBE 3 8.780.000,00 | 1 1  100,00%  B8.780.000,00  B.780.000,00
BB (14 | 8.765.000,00 1 ] 1100,00% | 8.765.000,00 H.765.000,00 |
688 15 8.765.000,00 | 24817 |134855 |1840% | 1.617.999,18 1.613.000,00
689 |1 | 5.475.000,00 1 |E | 100,00% | ©.475.000,00  8.475.000,00
|689 |3 | B.160.000,00] ] |1 100,00% | 8.160.000,00|  8.160.000,00
e |a | B16000000 1 1 100,00% | 8.160.000,00|  8.160.000,00
689 |5 | 5.720.000,00 1 E |100,00% = 5.780.000,00|  5.780.000,00
629 & 5.7HD,000,00 | 1 1 100,00% | 5.780.000,00  5.780.000,00 |
6BE 7 8.455.000,00 ' 1 | 1 100,00%  £.455.000,00 8,455.000,00
‘680 ia | $.455.000,00 1 i1 | 100,00% | 8.455.000,00 8.455,000,00
688 9 8.450.000,00/ 1 [1 100,00% | §.450.000,00 8.450,000,00
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689 |10 7.995.000,00 | 1

1100,00% | 7.995.000,00 7.905.000,00

1
1669 11 | 8.360.000,00 1 1 |100,00% = S.360.000,00|  8.360.000,00
690 |3 S3.055.000,00 |1 i | 100,00% | 53.055.000,00 | 53.055.000,00
I 1 T
691 |1 | 40.880.000,00 | 1 1 100,00% | 40.8HO.000,00  40.880.000,00 |
698 1 | 2.600.000,00 l1 = 100,00% | 2.600.000,00 2.600.000,00 |
598 12 £.330.000,00 1 |1 100,00% | 8.330.000,00 8.330.000,00
|6oE |13 8.635.000,00 71356 | 132823 | 53,77% | 4.GIB.94853|  4.539.000,00 |
|s93 |2 800.000,00 | 1 i 100,00% $00.000,00 800.000,00
893 |5 3.380,000,00 | 1 1 _100,00% | 3.380.000,00 3.380.000,00
|gaa: ly | 3.380.000,00 1 |1 100,00% | 3.380.000,00,  3.380.000,00
lage |8 | 4.340.000,00 66747 139147 |47,97% | 7.081.841,36 | 2.082.000,00
394 |9 | 9.045.000,00 | 1 1 100,00% | 9.045.000,00 9.045.000,00
933 I3 | $.130.000,00 1 1 100,00%  9.130.000,00|  9.130.000,00 |
934 |1 4.935.000,00(1 1 |100,00%  4.935.000,00|  4.935.000,00
935 |2 | £.955.000,00 1 |1 _100,00% | 6.955.000,00 £.955.000,00
935 3 | 6.960.000,00 53326 |116001 |4597%  3.199.53242  3.200.000,00|
le3s |4 £.890.000,00 | 1 |1 | 100,00% | 8.890.000,00 H.820.000,00
935 (13 | 6.155.000,00 1 |1 | 100,00% | 6.155.000,00 £.155.000,00
3| 6.158 S S| 155.000,00 | 00
(233 |14 6./20.000,00 1 1 | 100,00% | 6.720.000,00!  &.720,000,00
935 |15 | 6.655.000,00(1 |1 100,00% | 6.655.000,00,  6.655.000,00|
1933 11 | B.110.000,00 1 1 | 200,00% _ §.110.000,00|  8.110.000,00
| 134.245.000,0 | 94678 lEE-Hﬂ-E? i
1007 e 0 i 13 35,26% | 47.339.526,06 |  47.340.000,00'
1012 |6 91.960.000,00 | 1 |4 100,00% | 91,960,000,00,  91.950.000,00 |
| 116.670.000,0 : 116.670.000,0 |
[10i% 19 0.1 ] 100,00% | 0 116.5670.000,00
|7849 |1 16.110.000,00 | 1 1 100,00% | 16.110.000,00  16.110.000,00 |
logzs |1 43.365.000,00 | 13725 | 442504 | 3,10% 1,345,037,84 1.346.000,00
5434 |4 | 39.465.000,00 1 1 |100,00% @ 38.465.000,00 |  38.465.000,00

TOPLAM 665.176.000,00

b. Maliyet Yaklasimi Ile Ulasilan Sonuclar

1. Maliyet yaklasimimi aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
dedgeriemesi icin bu yaklasimin kullaniima nedeni

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doduran zaman, elverissiziik, risk
gibi etkenler sdz konusu olmadikga, belli bir varlik icin, ister satin aima, isterse
yapim yoluyla edinilmig olsun, kendisine esit faydaya sahip bagka bir varhd elde
etme maliyetinden daha fazla ddeme vyapmayacadi ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gosterge nitelijindeki deferin belilendidi yaklasimdir. Bu
yaklagimda, bir varlgin cari ikame maliyetinin veya yeniden dretim maliyetinin
hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve dider bicimlerde gergeklesen tim yipranma
paylannin dlglimesi suretiyle gbsterge niteligindeki defer belifenmektedir.

Asadida ver verilen durumlarda, malivet yaklagiminin uygulanmas: ve buy
yaklagima dnemli ve/veya anlamh agiriik verilmesi gerekli gérillmektedir:
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LZEUGMA GAYRIMENKLUL DEGERLEME v DANISMANLIE AS.

(a) katimailann dederleme konusu varlikla Gnemli diclide aymi faydaya sahip bir
varigi vyasal kisitlamalar olmaksizin  yeniden olusturabilmesi wve wvarligin,
katiimoilann degerleme konusu varhid bir an evvel kullanabilmeleri icin nemli
bir prim édemeye razi olmak durumunda kalmayacaklan kadar, kisa bir siirede
yveniden olusturulabilmes],

(b) varhgin dogrudan gelir yaratmamas) ve varligin kendine ézgll niteliginin gelir
yaklagimim veya pazar yaklasimin olanaksiz kilmasi, ve/veya

(c) kullamlan defer esasimin temel olarak ikame dederi &rmedinde oldufu gibi
ikame maliyetine dayanmas:.

Yukanda yer wverllen durumlarda maliyet yaklagimimin uygulanmasi ve bu
yaklagima gnemli vefveya anlamli adirlik verilmesi gerekli gériiimekle birfikte,
sozr konusu kriterlerin karsilanamadifi agafidaki ilave durumiarda, maliyet
yaklagimi uygulanabilir ve bu yaklagima Snemli ve/veya anlamb adirhik verilebilir.
Malivet yaklagimimin asadidaki durumiarda uygulanmasi halinde, dederlemeyi
gerceklegtirenin dijer yaklagimlann uygulanip uygulanamayacadini ve maliyet
vaklasimu ile belirlenen gésterge nitelidindeki degeri pekistirmek amacyla
adirhklandinhp agiriklandinlamayacadini dikkate almas: gerekli gorilmektedir:

(a) katiimailarin aym faydaya sahip bir varhd yeniden olusturmay: disindikier,
ancak varhdin yeniden olusturulmasinin dniinde potansiyel yasal engellerin veya
onemli ve/veya anlaml bir zaman ihtivacimin bulunmasi,

(b) maliyet yaklamiminin difer yaklasimlara bir capraz kontrol arac olarak
kullarimas: (6rnedin, maliyet yaklasiminin, dederlemesi isletmenin sdrekliligi
varsayimiyla yapilan bir isletmenin tasfiye esasinda daha dederli olup olmadi§inin
teyit edilmesi amaayla kullanilmas!), ve/fveya

(c)} wvarhgin, maliyet yaklagiminda kullanilan varsayimlan son derece givenilir
kilacak kadar, yeni olusturulmus olmasi.

Kismen tamamlanmig bir variidin dederi genellikle, varifin olusturuimasinda
gecen slreye kadar katlanilan maliyetleri (ve bu maliyetierin degere katkn yapip
yapmadigini) ve katihmclann, varlidin, tamamiandifindaki dederinden varhidi
tarmamlamak icin gereken maliyetler Hle kir we riske gore yapilan uygun
diizeltmeler dikkate alindiktan sonraki dederine iliskin beklentilerini yvansitacakbr.

Dederleme konusu tasinmazlar bog arsa vasfinda oldufjundan malivet yvaklagimi
kullamimarmgtir.
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2. Arsa dederinin tespitinde kullamlan emsal bilgileri ve bu
bilgilerin kaynadi, yaplan diizeltmeler, yapilan diger
varsayimlar ve ulasilan sonuc

Maliyet yaklasimi kullanilmarmstir.

3. Yapi maliyetleri ve diger maliyetlerin tespitinde kullanilan
bilgiler, bu bilgilerin kaynai ve yapilan diger varsayimlar

Maliyet yaklagimi kullamlmarmistir,

4. Maliyet yaklasimi ile ulasilan sonuc
Maliyet yaklasimi kullanilmarmistir.
c. Gelir Yaklasimi Ile Ulasilan Sonuclar

1. Gelir yaklasimimi acgiklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullamima nedeni

Gelir yaklagimi, gbsterge niteliindeki degerin, gelecekteki nakit akiglarimin tek
bir cari degere donlgtirdlmesi ile belifenmesini saflar. Gelir yaklasiminda
varhdin dederi, varlik tarafindan yaratilan geliderin, nakit akistarinin veya maiiyel
tasarruflaninin buglinkl dederine dayanilarak tespit edilir.

Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklagiminin uygqulanmasi ve bu yaklasima
gnemli ve/veya anlaml agirhik verilmesi gerekli goriilmektedir:

(a) varhdin gelir yaratma kabiliyetinin katiimcinin géziyle dederi etkileyen cok
onemli bir unsur olmasi,

(b) dederleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
iligkin makul tahminler mevcut olmakla bidikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile
az sayida olmasi.

Yukanda yer verilen durumilarda gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
onemli vefveya anlamh agirhik verilmesi gerekli goriilmekle birlikte, sdz konusu
kriterlerin. kargilanamadidi  agafidaki  ilave durumlarda, gelir yakiasimi
uygulanabilir ve bu yaklasima &nemli vefveya anlamh afirhk verilebilir. Gelir
yaklasimimin  asafidaki  durumlarda  uygulanmasi  halinde, dederlemeyi
gerceklegtirenin  dijer yaklasimiann uygulanip uygulanamayacafimi ve gelir
yaklasimi ile belirlenen gbsterge nitelifindeki dederi pekigtirmek amaayia
agirhklandinhip adirhklandiniamayacadini dikkate almasi gerekli gérilmektedir:

(a) dederleme konusu varliin gelir yaratma kabiliyetinin kablimanin gdziyle
dederi etkileyen birgok faktéirden yalnizca biri olmasi,

{b) deferieme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelifin miktan ve zamanlamasina
iligkin dnemli belirsizliklerin bulunmas:,
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FEUGHIA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

{c) degerleme konusu varhikla ilgili bilgiye erigimsizligin bulunmas: (Grnedin,
kKontrol glch bulunmayan bir pay sahibi gegmis tarihli finansal tablolara
ulagabilir, ancak tahminlere/biit¢elere ulasamaz), ve/veya

(d) dederleme konusu varliin gelir yaratmaya heniiz baslamamasi, ancak
baslamasinin planlanmis olmasi.

Gelir yaklagiminin temelini, yatinmalann yatnmlanndan getiri elde etmeyi
beklemeleri ve bu getirinin yatirnima iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin
gerekll goridlmesi teskil eder.

Genel olarak yatmmaolann sadece sistematik risk  (“pazar riski” veya
“gegitlendirmeyle giderilermneyen risk” olarak da bilinir} icin ek getiri elde etmeler
belklenir.

Dederleme konusu taginmazlar gelir yaratmadifindan ve yakin bir gelecekte gelir
yaratmaya baglamasi beklenmedidinden gelir yaklasimi kullamimarmistir,

2. Nakit giris ve cikuslarinin tahmin edilmesinde kullanilan
emsal bilgileri, bu bilgilerin kaynadr ve yapilan diger
varsayimlar

Gelir yaklasim kullanilmamistir.

3. Indirgeme/Iskonto oramimin nasil hesaplandigina iliskin
ayrintilh aciklama ve gerekceler

Gelir yaklasimi kullanilmamigtir,
4. Gelir yaklagsimi ile ulasilan sonug
Gelir yaklagimi kullamimamstir.
¢. Diger Tespit Ve Analizler
1. Takdir edilen kira degerleri (analiz ve kullanilan veriler)

Taginmazlar bog arsa vasifi olup, bilgedeki benzer gayrimenkullerin mevcut hali
ile kiralanmadid tespit edilmistir.

2. Hasilat paylasimu veya kat karsihifi yéntemi ile yapilacak
projelerde, emsal pay oranlan

Taginmazlar bos arsa vasifli olup hasilat paylasimi veya kat karsiifi yéntemi ile
bir projeve konu degildir. Dolayisi ile emsal pay oranian takdir edilmemistir.

3. Uzerinde proje gelistirilen arsalarn bos arazi ve proje
degerleri

Taginmazlar igin bos arsa dederleri verilmistir. Deferleme konusu tasinmaziar
uzerinde proje gelistirilmemektedir.
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4. Bos arazi ve gelistirilmis proje degeri analizi ve kullanilan
veri ve varsayimlar ile ulasilan sonuclar

Proje dederlemesi yapilmamistir. Bos arazi degerlerinin tespitinde kullanilan veri
ve varsayimlar ile ulagilan sonuclar yukanda agitklanmsgtir,

5. En verimli ve en iyi kullamim dederi analizi
Taginmaziann Gzerinde konut veya endUstrivel yapilara yénelik gayrimenkul
projesi geligtiilmesinin  en  verimli ve en iyl kullamm  gekli oldudu
diiginilmektedir.

6. Miisterek veya béliinmiis kisimlarin degerleme analizi

Tapu kayitlanndaki misterek pay sshiplerinin dederi dederleme islemi kapsami
diginda tutulmustur,

o-D14
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7. ANALIZ SONUCLARININ
DEGERLENDIRILMESI VE GORUS

a.Farkh Degerleme Yontemleri ile_ Analiz  Sonuglarinin
Uyumlastirniimas: Ve Bu Amagla Izlenen Metotlarin Ve
Nedenlerinin Aciklamas:

Uluslararasi Dederleme Standartlan'min UDS 105 Degerleme Yaklasimi ve
Ydntemleri Madde 10.4te "Degerleme calismasinda yer alan hilgiler ve sartlar
dikkate alindijinda, dzellikle tek bir yvontemin dogruluguna ve givenilirfigine
yilksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, dederlemeyi gergeklegtirenierin bir
varhgmn degerlemesi igin birden fazla degerleme yontemi kullanmas gerekmez.”
denilmektedir.

Degerleme calismasinda sadece pazar yaklasimi kullamilmis olup, bu yéntemin
dodruluguna ve givenilirligine yliksek seviyede itimat duyuldu§undan birden
fazia yontem kullanilmamustir.

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden
Yer Almadiklarimin Gerekceleri

Asgari husus ve bilgilerin tamamina raporda ver verilmistir.

c. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadigr Hakkinda Goriis

Dederleme konusu tasinmazlar Uzerinde izin alinmasi gereken bir proje gelistirme
faaliyeti bulunmamaktadir.

¢. Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve Ipotekler Ile Ilgili
Gorils

Dederleme konusu tasinmaziar Gzerindeki takyidatlar ve buna dair goruglers
rapor'da "Gayrimenkul Ile Ilgili Herhangi Bir Takyidat Veya Devredilmesine Iligkin
Herhangi Bir Simirlama Olup Clmadigr Hakkinda Bilgi® bashdi albnda yer
verilmisgtir.

d. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Ipotek WVeya
Gayrimenkuliin Dederini Dodrudan Ve Onemli Olciide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmas:
Durumlan Hari¢, Devredilebilmesi Konusunda Bir Simirlamaya
Tabi Olup Clmadid Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkullerden 1007 ada 6 parsel, 1012 ada 6 parsel ve
1012 ada 7 parselin devrinde Organize Sanayi Bélgesi'nden uygunluk gdrisd
ahnmas gerekmektedir.
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Degerleme konusu difer gayrimenkuller devredilebiimesi konusunda bir
simirlamaya tabi dedildir.

€. Degerleme Konusu Arsa Veya Arazi Ise, Ahmindan itibaren Bes
Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yénelik
Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Dederleme  konusu arsa vasifli tasinmaz, gayrimenkul yatinm ortakhd
portféyine alimindan itibaren bes villik sire gecmemistir.

f. Degerleme Konusu Ust Hakki Veya Devre Miilk Hakk: Ise, (st
Hakk: Ve Devre Miilk Hakkinin Devredilebilmesine Iliskin Olarak
Bu Haklar Doguran Stzlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Haric Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigs
Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu dst hakk veya devremiilk hakk: dedildir.

g. Gayrimenkuliin Portféye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadig Hakkinda Gériis

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun III-48.1 sayil Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina
lligkin Esaslar Tebli§i'nin 22. maddesinin birinci fikrasimn {2) bendl arsa ve
arazilerin portfoye alinmasina izin vermektedir. Ayni fikranin (¢) bendine giire
gayrimenkul yatinm ortakliklan portféylerine ancak (izerinde ipotek buiunmayan
veya gayrimenkulin dederini dogrudan ve Gnemli diciide etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkulier ile gayrimenlule dayah
haklar dahil edilebilir. Aynca anilan fikramin (j) bendinde gére gayrimenkul
yatinm ortakhklan herhangl bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir
sinirlamaya tabi olan varliklara ve haklara yatinm yapamaziar.

Degerleme konusu gayrimenkulierden 1007 ada 6 parsel, 1012 ada & parsel ve
1012 ada 7 parselin devrinde Organize Sanayi Bélgesi'nden uyguniuk gorisi
alinmasi gerekmektedir. Bu kisitlama taginmazin devredilebilmesine vénelik bir
simriama olmayip, taginmaz devralmak isteyen kigilere uygunluk gériisii alma
yikimlGlGgl getiren bir ksittamadir. Bu nedenle ilgili parsellerin gayrimenkul
yatinm ortakligi portfoyine alinmasina engel tegkil etmedidi disiniilmektedir.

Gayrimenkullerin mevzuatta aranan kriterlere uygun oldudu ve gayrimenkul
yatinm ortakhd) portfoyiine alinmalannda sakinca olmadid) dustnilmektedir.
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8. SONUGC

a. Sorumiu Dedgerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Dederleme uzmaminin raporda belirttigi tom analiz, calisma wve hususlara
katiliyorum.

Bu rapor ilgili zermave Pivasas Mevzual hikimlerine gire hazifanmigtr,

+  Tasinmaz Sermaye Pivasasi MovZual cercevesinde gayrimenkul yatinim ortakhdge
portfdyinde "Arsa” baghdi altinda bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadig
goris ve kanaatindeyiz.

KDV gramlan gincel mevzuat dodrultusunda kullamilmiestir.
Bu savfa, bu deferleme raporunun ayvrilmaz parcasi olup badimsiz kullanilamaz.

= Rapor kopyvalanmn kullammian halinde ortaya gikabilecek sonuclardan girketimiz
sorumiu degildir,

b. Nihai Deger Takdiri
Degerleme konusu tasinmazlar igin takdir edilen nihai degerler asagidaki gibidir:

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. Hissesi icin;

Rapor tarihine gore taginmazin KDV'siz ve KDVl dederi.

KDV'siz Dejeri KDW'li Dederi { % 10 )

665.176.000,00 TL ' 731.693.600,00 TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

| DEGERLE ANI KONTROL | SORUMLU DEGERLEME UZMANI
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