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LEVGMA GAYRIMENKUL DEGFRLEME ve DA NISMANLIK A%,

1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
_BEYANI

Bu rapordaki hichir vorum séz konusu konular raporun devaminda tartigilsa dahi
hukuki konulan, ézel araghrma ve uzmanlik gerektiren konular ve siradan
dederleme calisarinin bilgisinin  Gtesinde olacak konulan aciklamak niyetiyle
Yapimamistir.

Malk fle ilgili higbir bilgide dedisiklik yapimamistr. Milkiyet ve resmi tarumiar ile
ilgili bilgilerin alindidi makamlar genel olarak glvenilir kabul edilider, Malk
sahiplerinin sorumiuluk sahibi akilcl ve en verimli ve enh etkin sekilde harcket
edecekleri varsayilmstir.

Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kurumlardan elde ecilebildidi kadan ile yer
almaktadir. Bilgiler alinan belgelere gore dederlendirilmistir,

Firmamiz eldeki verilerin cogruludunu  kabul ederek, genel bir dederleme
calismas yapmistir. Aksi belirtiimedikge biyiklik ve ebatlar ile ilgili bilgilerin
dogru oldufu ve miilke herhangi bir tecaviizin var olmadidi kabul edilmistir.

Kullarilan harita, sekil ve cizimler sadece gorsel amacghdir, rapordaki konulann
kavranmasina gorsel bir katlusi olmas amaciyla kullanilmistir. Baska hichir
amacla glvenilir referans olarak kullaniimamabdir,

Aksi ack olarak belirtiimedidi sirece hichir olasi yer alti zenginligi dikkate
alinmamigtir.

Bu rapora konu olan projeksiyvonlar dederleme surecine yardima olmas dolayis
ile mevcut pivasa kosullarinda ve mewvcut talep durumunda stabil bir ekonomi
sureci gbz dniine alinarak vaplmistir, Projeksiyoniar degerleme uzmanimn kesin
olarak tahmin edemeyecedi degisen piyasa kogullanna baglhdir ve dederin
dedisken sartlardan etkilenmesi olasidir,

Bu raporda milk dzerindekj milkiyetler veya tasima bedelleri géz &nine
alinmamis sadece gayrimenkulin kendisi goz dniine alinmstr.

Firmamizi milk lzerinde veya yakininda bulunan/bulunmayan/bulunabilecek
tehlikeli veya saghda zararlh maddeleri tespit etme yeterlilidine sahip dedildir,
Deder tahmini yapilirken dederin dilsmesine neden olacak béyle maddelerin var
olmadidi 8ngdriilir. Bu konu ile higcbir sorumluluk kabul edilemes, misteri
istiyorsa bu konuvu incelemek icin konu hakkinda yetkili ve veterli bir urman
gahistirabilir.

Konu mdlk ile ilgili degerleme uzmanimin zemin kirliligi etidd caligmas) yapmass
mumkin dedildir. Bu nedenle géruldiidil kadan ile herhangi bir zemin kirliligi
sorunu olmadidi kabul edilmisgtir,

Calismalarda bélge zemini ile ilgili herhangi bir olumsuziudun olmadigi kabul
edilmistir.
2025/ASCEGYO-016
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Gayrimenkullerde zemin aragtirmalan ve zemin kontaminasyonu caligmalar,
"Covre Jeofizigi® bilim dahnin profesyone! kenusu icinde kalmaktadir. Deferleme

yapimamistir.  Ancak, yerinde yapilan gézlemlorde gayrimenkuliin cevreye
olumsuz bir etkisi oldugu goziemlenmemistir. Bu nedenle cevresel olumsuz bir
etki olmadidi varsayilarak degerleme calismas vapilmigtr,

Bilgimiz ve inanclarimiz dodrultusunda asagidaki hususlan teyit cderiz:
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2. Raporda belirtilen analizier Ve sonuclar sadece belirtilen varsayimilar ve kosullarls
kisith olup Kisisel, Larafusiz ve dnyargisis profesyanel analiz, fikir ve sonuclardan
alusmaktadir,

3. Degerieme konusuny clusturan milkie ilgili olarak gincel veya gelecede dénik
highir ilgimiz yoklur, Bu igin icindeki taraflara kars herhangi kisisel bir pikarirmiz
VEYa ONn yargimr bulunmamaktadr,

4. Bu girevie ilgili olarak verdidimiz hizmat ve aldijimiz iicret, misterinin amac

lehine sonuglanacak bir yane veyva dnceden saptanmiz sonuclann galistiriimeasi ve

bildirilmesine veya bu degeriemenin lasarlanan kullammiyla dodrudan ilgili sonraki
bir glayin meydana gelmesine bagdh degildir,

Dedarleme ahlaki kural ve performans standartiarina adre gerceklegtirilmigtir,

Raporlama agamasinda gorev alaniar mesleki editim sartlarina sahiptir.

Bu raporun konusu olan millk sahsen incelenmistir. Dederieme calizmasinda gorev

dlanlann degerlemesi vapilan milkiin yveri ve tiri konusunda daha Gnceden

deneyimi bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kigiler haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki
bir yardirnda bulunmanustir,

Pl

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DESERLEME A.S. tarafindan hazirlanmig
olup bu raporun hazidanmas: sirasinda gerckli tim &zen gasteriimis olmakla

dodru oldudu kabuline dayanmaktadir. Bu bilgi ve belgelerde yapilan hata Ve
vanhshklardan, tamiigindan, maddi ve sair hatadan dederieme Sirketi SOrUm|u
degildir. Bu Dederleme Raporu ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.5. icin h{-!llﬂEll'lf‘l‘]l% olup, Dederleme sirketinin ve ASCE GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.5..nin yazill izni olmadan cogalbilamaz ve Oclinco
kigilere verilemez.
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LEUVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME v DANISMANLIK AN

2. RAPOR BILGILERI

a. Raporun Tarihi

26.12.2025

b. Raporun Numarasi

2025/ASCEGYO-016

C. Raporu Hazirlayanlarin Ad Ve Soyadlar

Sorumlu Dederleme Uzmam : Okkeg Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)
Deferleme Uzman) : Aysel ERBOGA (SPK Lisans No:401179)

¢. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Adi Soyad

Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans MNo:400582)

d, Dederleme Tarihi

23.12.2025

e. Dayanak Sozlesmenin Tarih Ve Numaras:

05.12.2025/ ASCEGYD-07

f. Raporun, Tebligin 1 Inci Maddesinin Ikinci Fikrasi Kapsaminda
Hazirlanip Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

Isbu rapor Sermaye Piyasasi Kurulumun III-62.3 sayill Sermaye Piyvasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluglart Hakkinda Teblig'inin 1.
Maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda hazirlanmistir,

g. Dedgerleme Konusu Gayrimenkuliin Aym Kurulus Tarafmdgn
Daha Onceki Tarihlerde De Degerlemesi Yapilmissa, Son Ug
Degerlemeye Iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmaz igin son (¢ yil iginde firmamizea yvapilmis dederleme
bilgileri asadidaki gibidir.

| Rapor No Rapor Tarihi

| 2022/ASCE-009 07.11.2022

| 2023/ASCEGYO-016 | 26.12.2023 !
2024/ASCEGYO-011 | 25.07.2024 .

' 2024/ASCEGYQ-068 | 27.12.2024
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ZEVGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK AS,

3. KURULUS VE MUSTERIYi
TANITICI BiLGILER

a. Kurulusun Unvani Ve Adresj

"UNVANI :
| ADREST =

ILETiSiM:

. KURULUS TARIHI
SERMAYEST
' MERSIS NO

| FAALIYET KONUSU

1100000 TL

- Eaigm:r_iia yrimenkul Eaﬁcrleﬁe AS.

Dedirmicem Mah, Dr. Emin Kilickale Cad. No:20 vakifiar
Ferhadiye 1s Hani Kat: 5 Daire:502 sehitkamil/GAZIANTER
Telefon:{0342)215 1205
Faks:{0342)21512 06

Web: www.zeugmadegereme Com
Mail :_ur_fn:v-*_.--:.Lg_;_:;;l:;adgg__r;'_ri_e:'ﬂa;._-;-’ﬂ_.t;
03.05.2010

| D99B071641300010

Torirlikieki mevzuat cercavesinda her tido resmi, dzel, gergek
ve tlzel kuruluslara ail her tiri gayrimenkullerin, gayrimenkul
prajelerinin ve gayrimenkule dayal hak ve laydalarin belirli bir
larihteki muhtemcl dederlerinin badimsiz ve tarafsiz olarak
takdiri, bu dederleri etkileyen gayrimenkullerin niteligi, piyasa ve
cevre kosullannl analiz ederek, ulusal ve uluslararas; alanda
kabul gérmiis dederleme standartlan ve esasiar gergevesinde
dedereme raporlanni harirlamak.

'izlrﬁﬂf‘r’EﬁE’iLERi_Eeugma Gayrimenkul Deferleme A5, Sermaye Plyasasi

Kurulu'nun 17/02/2001 tarihll ve 24491 saylll Resmi Garsete'de
| Seri: VI, Ne: 35 ile yayimlanan "Sermaye Piyasasi Mevzuat)

Lercevesinde Gayrimenkul Deferleme Hizmeti Verccek Sirketler |

Ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalanna iliskin Esaslar
Hakkinda Tebli§” cercevesinde, gayrimenkul dederdeme hirmet
| vermek Gzere kenunun gérisildGdd Kurul Karar Crganirin
' 16.02.2012 tarh ve 7 sayill toplantisinda uyarinca Sermaye
Piyasasi Kurulunca Listeye alinrrestir,  Aynica  Bankacilik
Duzenlerme ve Denetleme Kurulu'nun 05.06.2014 tarh vie 5888
sayili Karan ile Sirketimize “Bankalara Dederferne Hizmet
Verecek Kuruluglann Yetkilendirilmesi ve Faaliyetieri Hakkinda
Yonelmelik'in 11. Maddesine istinaden bankalara Yénetmelidin
4. Maddesi kapsamina giren “gayrimenkul, gayrimenkul projesi
| veva gayrimenkule badlh hak ve faydalann dederlemesi® hizmeti

varme yetkisi verilmistir.
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FEUGMA CAYRIMENKLT. DEGERLEME ve DANISMANLIK b,

b. Miigteriyi Tanitic Bilgiler Ve Adresi

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIET A.S.

sangullik Mahallesi Zibeyde Hamm Bulvan No:64 Sehitkamil/Gazianlep

€. Musteri Taleplerinin Kapsami Ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Migteri talebi raporda detaylan verilen tasinmazlann guncel piyasa rayic
dederinin  tespiti  ve sermaye piyasasi mevzuatl  geredince, dederieme
réporianinda  bulunmasi  gereken asgari  hususlar cercevesinde degerleme
raporunun hazirlanmasidir. Musteri tarafindan getirilen kisitiarma
bulunmamaktadir.

¢. Isin Kapsami

Isin kapsami, Gaziantep i, Beylerbeyi Mahallesi sinirlan icerisindeki, 939 ada 1
parsel, 1023 ada 1 parscl ve 5024 ada 7 parselde yer alan tasinmazlann pazar
dederinin tespit edilmesidir.

S0z konusu deferleme cahismasi gayrimenkullerin piyasa degerinin belirleme
amaciyla hazirfanmigtir, Bu raporda resmi kurum arastirmalan vapllarak yasal ve
hukuki boyutuyla gayrimenkulin durumu irdelenmis ve piyasa kosullarnina Liygun
olarak piyasa dederi arastirlip tespit edilmigtir. Ayrica rapor kapsaminda dedere
etki eden unsurlar meveut piyasa kosullan icinde degerlendiriimis ve defere nasil
vlasildidl hakkinda bilgi verilmistir.
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LZELGMA GAYRIMENKLLL BEGERLEME ve DANTSMANILIK A

4. GAYRIMENKULUN YASAL
_ DURUMUNA ILISKIN BiLGILER

a. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanim, Tapu Kayitlar, Plan,
Proje, Ruhsat, Sema Vb. Dokiimanlar Hakkinda Bilgiler

1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanim;

Tasinmaziara schir merkezindsn ulasmak igin, Sani Konhukodglu Bulvanna girilip
Gazikent istikametinde ileranir, Asri Mezarlik  kavsafindan, Sehit Omer
Halisdemir Bulvanna girilir. Otogar istikametinde ilerenir, Otogar kavsagina
varmadan 49020 rnolu caddeye girilip ilerlendiginde aynl caddeye cephel
tasinmaziara ulagihr.

Tasinmazlarin kanumunu gésteren Uydu gdrintiisl asadidaki gibidir;
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LEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEM Eve IANISMANLIK A%,

2. Tapu Kayrtlar

Dederleme konusu taginmazin tapu kayitlan agadidaki gibidir:

L | Gasiantap ___iGazmantep _ Gaziantep
ILGCE | H&hilkamil Sehitkamil Sehitkamil
MAHALLE Beylerbeyi Beylerbayi | Beylerbeyi =1
ADA _ lesg - 1023 _ luo2s
PARSEL 1 . JE = 7
YUZOLGOM == T T
: i |
(Mz2) 13342.76 | 3705.74 5268.87 |
 NITELIK T Arg Arsa . _|Arsa -
3 [ a5CE GAYRIMENKUL | ASTE GAYRIMEMKUL ASCT GAYRIMENKLIL ¥ATIRIM
| MALIK YATIRIM ORTAKEIGEAS. | YATIRIM ORTAKLIG AS. DHLTAKLIGT &.5.
PAY 4861 81299 13 '
PAYDA 13393 o 370574 — ;| . = i
_PAY ORANI 36.30% 21.94% | 100%
3. Plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimaniar
Yoktur,

b. Gayrimenkul Ile Ilgili Herhangi Bir Takyidat Veya
Devredilmesine Iliskin Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadign
Haklkinda Bilgi

939-1 Parsel

Rehinler BélGma Kayit Bulunmarmaktadir.
‘Serhler Balomi Kayit Bulunmamaktadir. ]
[ E-é'fanlar‘ BAIIM 2042 Sawih !-{Emulagihrma Kanununun 7. maddesine gbre

Muhdesat Balimo | Kayit Bulunmamaktadir,

| belirtme. Sehitkamil - 27-06-2011 16:28 - 20359
SERH:10 YIL MUHDETLE MUKAVAT INSAAT SERHI
VARDIR. (11/10/2003 Sehitkamil 01-10-2003 00:00- |
B457

irtifaklar Balima | Kayit Bulunmamaktadir.
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' Rehinler Balimi | Kayit Bulunmamaktadir,

serhler Bolima I-Eylt Bulunmamaktadir.

ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLE ME ve DANISMANLIK A%,

1023-1 Parsel

Beyanlar B8lomia | 2942 Sayil Kamulagtirma Kanununun 7. maddesine géire

Irtifakiar B&lomo Kayit Bulunmamaktadir.

Muhdesat Bélamo | Ha';.Tt Bulunmamaktadir,

I_Rehl'nie:‘-'_ﬁi_"rlﬁmil_' KE':;’H: Bulunmamaktadir.

Serhler B&IGma _I':'ia}rrl: Bulunmamaktadir,

belirtme. Sehitkamil - 27-06-2011 16:28 - 20359

5024-7 Parsel

Beyanlar Balami 2942 Sayil Kamulastirma Kanununun 7. maddesine gore

irtifaklar B&limi | Kayit Bulunmamaktadic

| Muhdesat Bélima = Kayit Bulunmamaktadie.

belirtme, Sehitkamil - 27-06-2011 16:28 - 20359

2042 ih K asti Kanunu'nun 7 ddesi ar lirtm
2942 sayih Kamulastirma Kanunu'nun 7. maddesi asadidaki gibidir:

Madde 7 - Kamulastirmay: vapacak idare, kamulastirma veya
kamulagtirma yoiu ile dzerinde irtifak hakk) kurulacak tasinmaz mallarn
veya kaynaklann s, yizdlcimind ve cinsini gasterir dicekli plamm
yapar veya yaptinr, kamulagbinian taginmaz maln sahiplerini, tapu kgyd
yoksa zilyetlerini ve bunlann adreslerini, tapu, vergi ve ndfus kayitian
Uzerinden veys ayrica haricen yaptiracad arastirma jje belgelere badglamak
suretiyie tespit etticir.

ligili vergi dairesi idarenin istedi dzerine laginmaz mal ve kaynaklann vergi
beyan ve dederierini, vergi beyam bulunmadigs hallorde beyan yerine
gececek fakair edilecek dederi en gec bir ay icerisinde verir,

Idare kamulastirrma karan verdikten sonra kamulastirmarn tapu sicifine
serh verilmesini kamulastirmaya konu laginmar mahn kayith bulundudu
tapu idaresine bildirir. Bilgirim tarihinden itibaren malik degistidi takdirde,
miilkivetta veya milkivetton gayri ayni haklards meydana gelecek
dedisiklikieri tapu idaresi kamulagtirmayr  yapan idareye bildirmek
Zorundadir. (Degisik cumle: 24/4/2001 465042 md.) idare tarafindan, serh
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LAEUVGMA CAYRIMENKUL DECE RLEME ve DANISAANLIK b5,

tarihinden itibaren alt ay iinde 10 uncy maddeye gdre kamulastirma
bedelinin  tespitivie idare adina tescili istedinde  bulunuiduduna  dair
mahkemeoeden alinacak belge tapu idaresine jbraz edilmedigi takdirde, bu
serlt tapu idaresince resen sicilden sifinir,

Maddede gegen alti avhik sijre dalmus oldujundan serhin resen sicilden
silinmesi gereken bir serh oldugu wve gayrimenkuliin dederine veya
devredilebilmesine bir olumsuz etkis bulunmadidi distniilmektedir.

Muwvakk nsa erhi

Planli Alanlar imar Yonctmeligi'nde muvakkat yapi: “Kanun wve bu
Yonetmelikle nicelik ve niteligi belirlenen, belir sureligine kullanim hakki
angirilen vapilan ifade oder” seklinde tanimianmaktadic, 939-1 Parse|
Uzerinde 01.10.2003 tarihinde 10 yil sureli verilmis muvakkat ingaat serhi
bulunmaktadir. Sirenin dalmus olmasi sebebiyle serhin hikmi kalmadig,
gayrimenkulin degerine veya devring bir etkisi olmadid disiiniimektedir.

¢. Gayrimenkul Ile Iigili Varsa, Son Uc Yilllk Dénemde Gerceklesen
Allm Satim Islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Dedisikliklere (fmar Plarinda Meydana Gelen
Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri vb.) Iliskin Bilgi

Taginmaziar son 3 yil icerisinde :

Hukuki bir sGrece konu edilmermistir.
= Salis gbrmemistir.

¢ Gayrimenkuliin Ve Bulundugu Bélgenin imar Durumuna Tliskin
Bilgiler

939 ada 1 parsel : Sehitkamil Beledivesi sinirlan igerisinde yer almaktadir.
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plami ‘nda, Meslek Lisesi Alaninda kalmaktadir.

1023 ada 1 parscl : Sehitkamil Beledivesi simidan icerisinde yer almaktadir,
1/1000 dlcekli Uygulama Imar Plami 'nda, Spor Tesisleri Alannda kalmaktadir.
Tmar ada bazinda verilmig olup taginmacmn tek bagina yapilasma kabiliyveti yoktur.
Tevhid/ifraz gerektirmektedir.

5024 ada 7 parsel ; Sehitkamil Belediyesi simirlan icerisinde ver almaktadir,
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani *nda, Taks: 0.5, an bahce gekme mesafesi
15 metre arka ve yan bahce cekme mesafesi 15'er metre , m2/m3 =4 sartbannda
" Sanayi Alani " igerisinde kalmaktadir.

Taginmazlarn bulundugu bélge konut alan ile sanayii alanimin birlegligi bélgedir.
Konut ve sanayii yapilasma mevcuttur. Doluluk oran % 70 olup her gegen giin
artmaktadir.
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LEUGMA GAYRIMENKUL DEGERI EME ve DANISAMANLIK T

d. Gayrimenkul Icin Alinmis Durdurma Karari, Yilkam Kararn, Riskli
Yap: Tespiti Vb. Durumiara Dair Aciklamaiar

938 Ada 1 Nolu parsel Gzerinde bulunan binalar GECICT INSAAT izni ile yapilmig

olup; mevout imar vapilagsmas: icin  yikilmas gerekmektedir,. Bu nedenle
dederiemede giz Gninde oulundurulimarmistir.

Diger parsellor bos arsa olup Uzerinde herhangi bir yap bulunmamaktadir.

e. Gayrimenkule iliskin Olarak  Yapilmis Sozlesmelere
(Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmeleri, Kat Karsihg: Insaat
Sozlesmeleri Ve Hasilat Paylasimu Sézlesmeler Vvb.) Iliskin
Bilgiler

Dederlemne  konusu  tasinmaziara ligkin - olarsk  yapimis  sézlesme
bulunmamaktadir,

f. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri Icin Alinrmus Yam
Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi Kullanim Izinlerine
Iliskin Bilgiler Ile ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim
izinlerin Alimip Alinmadidina Ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin
Tam Ve Dodru Olarak Mevcut Qlup Olmadigr Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmazlarla ilgili ahnmis bir ruhsat yoktur.

9. Degerlemesi Yapilan Projeler ile Ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih
Ve 4708 Sayil Yapi Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim
Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi Vh.) Ve
Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul file Ilgili Olarak
Gerceklestirdigi Denetimler Haklanda Bilgi

Dederleme  konusu  tasinmazlara iligkin  olarak  yapimis  bir  proje
bulunmamaktadir.

9. Eger Belirli Bir Projeye Istinaden Degerleme Yapiliyorsa,
Projeye Iliskin Detayh Bilgi Ve Planlarin Ve Soz Konusu Dederin
Tamamen Meveut Projeye Iliskin Olduguna Ve Farkli Bir
Projenin Uygulanmas: Durumunda Bulunacak Dederin Farkh
Olabilecedine Iliskin Aciklama

Gayrimenkul dederlermnesi belirli projeye istinaden yapiimamaktadir.
h. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas: Hakkinda Bilgi

Parseller Gzerinde herhangi bir yapi bulunmadigindan enerji verimlilik sertifikas:
bulunmamaktadir.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve D ANISMANLIK ALS,

5. GAYRIMENKULUN Fiziki
OZELLIKLERI

a. Gayrimenkuliin Bulundugu Bolgenin Analizi Ve Kullanilan Veriler

1. Gaziantep 1li Hakkinda Genel Bilgiler

Konumu:36° 28' ve 38°¢ g1° dogu boylamlan ile 36° 38" ve 37¢ 32 kuzey
enlemleri arasinda ver alan kentindodusunda Sanliurfa: batisinda Osmaniye ve
Hatay; kuzeyinde Kahramanmaras; giineyinde Suriye; kuzeydogusunda
Adiyaman; gineybatisinda da Kilis yer almaktadir. 6222 km2'lik alaniyla Tlrkiye
topraklannin yaklasik olarak %1k balimind kapsamakladir.

Genel Bilgiler: Gineydogu Toroslann uzantis olan Sofdaglar’min bulundugu ilde:
DUlGkbaba, Sam, Ganibaba ve Sankaya Dadlan yer ahr. Islahiye, Barak, Araban,
Yavuzeli ve Ofuzeli ilin dnemii ovalanm; Firat Nehri, Nizip Cayi, Afrin Cay,
Merziman Cayl ve Allcben Deresi ise ilin onemli akarsulanini olusturmaktadir,
Ziraata elverigli olan il topraklan zeylin, fistik, meyve ve sebze bahcoleri, (iziim
bagdlan pamuk ve bufday taralan jle kaphdir. lin dadlk kesimlerinde kismen
cam, kdknar, sedir ormanian, step ve yarl slep bitki &rtisl gorilmektedir. I
déhilindeki ormanlarda bol miktarda keklik, turag, yaban Grdefi, yaban kaz, cil,
kinah baykus, givercin, serge, an kusu, yaban domuzu, tavgan, su kuglan, kirpi
ve bildircin gérilmektedir.

Iklimi: Akdeniz ve kara ikliminin gecis noktasinda yer alan ilin giney kesimleri,
Akdeniz ikliminin etkisinde olmakla beraber genel olarak yazlar sicak ve kurak,
kiglar ise soduk ve yvadishdir. Yadis en fazla kig ve ilkbahar aylannda qériliir.

ligeleri: Araban, islahive, Karkamig, Nizip, O&uzeli, Nurdadi, Sahinbey,
Sehitkamil, Yavuzeli'dir.

Tdrkiye'nin altinc, Gioneydodu Anadolu Bolgesi'nin ise en blyik kenti olan
Gaziantep; ndfusu, ekonomik potansiveli, kiltirel zenginlikleri, tarihi dokusu ve
blylksehir statiisiyle metropel bir kenttir.

Anadolu’nun ilk yerlesim merkezlerinden bir olan Mezopotamya ile Akdeniz
Bolgesi'nin kesisme noktasindza yer alan kent, bircok medeniyete ev sahipligi
yapmig wve tarihin her dineminde &nemini korumustur. Farkl uygarliklann,
kiltrierin ve dinlerin bir araya gelerek birbirleri icinde sentezlendidi gizemli bir
tarihe sahip olan Gaziantep; Paleolitik, Neolitik, Kalkolitik, Tung, Hitit, Hurri-
Mitanni, Asur, Pers, Blyik Iskender, Selevkoslar Kralhd, Roma, Bizans, Selcukiu,
Memluklar, Dulkadirodlular ve Osmanh dénemlerine ait izleri-eserleri ginidmiize
kadar tasimaktadir. Tarihi Ipek Yolu'nun buradan gecmis olmasindan dolay
uygarhiklarin udrak yeri olmus, tarihin her déneminde kiltir ve Licaret merkezi
olma Gzeliigini korumustur, Gaziantep'te bulunan tarihi eserlerin cesitliligi kentin
kiltirel zenginliginin bir gdstergesidir.

GlnlimUzdeki Gaziantep'in tarihsel baglantilan eski Dalik ve Kale ile iliskilidir.
Dalok, antik kaynaklarda “Doliche”, Bizans kaynaklannda “Teluck”, Arap
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LEUVGMA GAYRIMENKUL DECERLEME v DANISMANLIK A%,

kaynaklarinda "Duluk” adiyla gecmektedir, DOlk, tarihin en eski cadlanndan beri
kullanilan bir yol sebekesinin cugim noktasinda yer almig, bolgedeki yerlesim
Daldk’ten sonra Gaziantep Kalesi etrafinda geliserek sehirlesme bu alanda
yogunlasmistir,

Gaziantep Kalesi, Roma déneminde kuzeyi dodal kaya, glneyi ise héviik olan bir
tepe dzerine gizetleme kulesi olarak kurulmustur, Bizans Imparatoru Iustinianos
doneminde giinGmiizdeki halini almigtir.  Memluklar, Dulkadiroglulan  wve
Osmanhlar doneminde cesitli onarmiar geciren kale, anitsal mimarisiyle varhdim
korumaktadir,

Antep, Birans kaynaklannda en crken 12.yy. olarak tarihlenmektedir. Hach
selerieri sirasinda ise Antep'ten "Hantap” olarak bahsedildigi garilmektedir.
Antep 1151 wilinda Sultan I.Mesud Zamarminda, Anadolu Selcukiulann cline
gegrnis, Sultan Mesud'un 8I0m Gzerine Antep, Musul ve Halep Atabek’] Mureddin
Zengi tarafindan alinmistir. Bunun dzering Selcuklu tahtina gegen I Kilicarslan,
1157'de Antepi kusatmistir, 1183 yilinda Selahaddin Eyyubi, Firat Nehri'ni
gegerek Antep’s girmigtir. 1218'de Selcuklu Sultam 1. Tzzettin Keykavus'un
orcusu Antep’i tekrar almigbir. 1271 yilinda, Modellarin Kuzey Suriye seferleri
sirasinda Antep isgal edilmistir. Memiuk Sultan Baybars'in 1277'de Modollary
kargt ddzenledigi  Anadolu seferi sirasinda Antep, Memlukly hakimiyetine
girmistir. 1390 yilinda Culkadirogullan ordusu Antep’s gelmis, sehri yagmalamug
fakat kusatamarmistir. Antep 1400 yilinda Besni ilc beraber Timur tarafindan
ahnmig, gehir boylk Slcide yikima ugrarmistir. Daha sonra Antep, Karakoyunly
sUlalesinden Kara Yusufiun ve Dulkadiroglularmn vénetimi altina girmistir. 1522
yilina kadar bélgede egemenligini sirdlrmistir. 1480 yvilinda Alauddevie Bozkurt
Bey'in basa gegmesinden sonra Qsmanh ile Dulkadirogiulan Beyligi arasindakj
iligkiler gelismig, Antep istikrarh bir dénem yvagamistir. Yavuz Sultan Selim‘in Iran
seferi sirasinda Alauddevle Bozkurl Bey'den yardim gelmemesinden dolayi, Yavue
Sultan Selim, Caldiran Seferi sonunda savas acmig ve Alauddevle sldirilmustir.
kangikhktan yararlanan Memluklar, Antep’i ele gecirmislerdir. Yavuz Sultan
Selim’in Mercidabik ve Ridaniye zaferlerinden sonra 1516°%e Antep, Osmanli
yonetimi altina girmistir.

Osmanl yinetiminden sonra sehir hizla imar edilmeye baslanmug, yeni yapilar
ylkselmig, halk Osmanl Devleti'nin gerileme dénemine kadar refah icinde
yagamigtr,  Kent, 1818-1819'da gegici olarak Halepin kazasg olmustur. Bu
durum Antep’i sosyal, ekonomik ve ticari yénlerden gelismesini sadlamistir.
I.DOnyaSavagi'na kadar devam eden bu durum, 191%9'da ingilizlerin daha sonra
da Fransizlarn isgalivle borulmustur. Antep harbinde 10 ay 9 gin boyunca
dugmana karg kadim, erkedi, biyidd, kiicGd0 ile micadele veren sehir, 8 Subat
1921'de “Gazi” unvamm almistir, 25 Aralik 1921 yvilinda, disman isgalinden
kurtulan Gaziantep Cumhuriyetiin ilaniyla birlikte hizla gelismeye devam etmigtir,
Bugln tarihi, kiltdrel dederleri, birbirinden lozretli Antep yemeklerini banndiran
mutfagi, bes organize sanayi bélgesi, schirleraras) ve uluslararas baglanti vollan
ile bdlgenin en Gnemli kentlerinden biri olan Gaziantep, her yil binlerce turist
adirflamaktadir.
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ZEUGMA GAYRIMENKLL DEGERLEME ve DANISMANI Ik A%

2. Sehitkamil Iicesi Hakkinda Genel Bilgiler

Gaziantep gehrinin Alleben Dercsi ile tabii uzantlarmin kuzeyinde kalan béliima
merkez olmak Ozere Sehitkamil adiyla, 3398 saylll Gaziantep Il Merkezinde
zchilkamil ve Sahinbey adiyla iki ilge kurulmasi hakkindaki kanunla, 20.06.1987
tarihinde kurulmus ve 19.09.1988 tarihinde de faalivete gecmistir.

Iige "Sehitkamil” adinl, Gaziantep Savunmasi sirasinda 14 yasinda iken sehit
edilen "Mehmel. Kamil” den aimaktadir.

Glneydodu Anadolu Bélgesi'nin batisinds yer alan ilce 1,268 km2'lik (2015) bir
alam kapsar. Gineydogu Anadolu ile Akdeniz Bilgeleri arasinda kalan ilcede her
iki bilgenin iklimi ve dzellikleri gérilir, Kislar soguk ve vadish, vazlar ise sicak ve
kurak gecer. Iicenin kuzeyinde Pazarcik, kuzeydodusunda Yavuzel, dogusunda
Nizip, glneydodusunda Odguzeli, glineyinde Sahinbey ve batisinda ise Murdad
ilcesi bulunmaktadir,

Baglica ylkseltiler; Sofdad (1496 m), Dllikbaba (1250 m), Giireniz {1069 m) ve
Sam Dadlar’dir (1053 m). Kicik akarsular arasinda en onemlisi Alleben
Deresi'dir,

2015 il adrese dayal niifus tespit sonuglarna gére ilcemizin toplam niifusy
726.831 dir. gehitkamil Belediyesi sinirlan icerisinde 143 mahalle bulunmaktadir.

lige merkezinde 2 deviet hastanesi bulunmaktadir, Bunlar; Sehitkamil Devlet
Hastanesi (300 yatakh) ve 25 Aralk Devlet Hastanesidir (382 yataklh). Iige
simirlanmiz icerisinde 17 Saghk Ocad ile 1 ana gocuk saghdt merkezi faaliyet
gostermektedir. Bu ocaklanmiza badl sadlik evierinin sayisi ise 25'tir.

Aynca iice sinirlan icerisinde 3 Gzel hastane, 25 &zel poliklinik, 119 eczane ile 5
dzel hemodiyaliz merkezi bulunmaktadir.

Iige merkezinde Devlete ait 4 anackulu, 51 ilkdgretim okulu, 3 Gzel editim
ilk@gretim okulu, 8 genel lise, 3 Anadolu Lisesi, 1 Cok Programlh Lise, 1 Fen Lisesi
ile 8 Mesleki ve Teknik Lise bulunmaktadir. Bu okullarnimiza devam eden ogrenci

sayisi 97.554 olup, 2.998 Odretmen gbrev yapmaktadir. Bunun yam sira 1 ézel
Anaockulu, 5 Gzel ilkégretim okulu ile 4 &zl lise de mevcullur. Bu okullarimizm

3.285 odrencisi olup, 255 6gretmen giirev yapmaktadir.

67 kiy ve 4 mezradaki Birlestiriimis Simifii Ilkégretim Okullannda editim ve
ggretim yapimaktadir.

Iigenin okur - yazar orarn % 97'dir.

llce Merkezinde 18 Dershane, Motorlu Tasit Sirici Kursy ile 7 Odrend Yurdu
bulunmaktadir, Kiltir Bakanhdina bagh 1 Arkeoloji Mizesi ile 1 Halk kitdphanesi
bulunmaktadir.

b. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi,
Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler Ile Bunlarin Gayrimenkuliin
Degerine Etkileri
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1. Konut Satis Istatistikleri, Kasim 2025
Tirkiye genelinde Kasim ayinda 141 bin 100 konut satild;.

Tarkiye genelinde konut satislar Kasim ayinda bir dnceki yilin ayni ayina
gore %7,8 oraninda azalarak 141 bin 100 oldyu. Konut satis sayisinin en
fazla oldugu iller sirasiyla 24 bin 234 ile Istanbul, 12 bin 706 ile Ankara ve
8 bin 540 ile Izmir olurken, en az oldugu iller sirasiyla 78 ile Ardahan, 131
ile Bayburt ve 152 ile Artvin olarak gergeklesti.
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Konut satiglan Ocak-Kasim déneminde 9%13,3 artt.

Konut satiglan Ocak-Kasim déneminde bir dnceki yilin aynm donemine gire
%13,3 oraninda artarak 1 milyan 434 bin 133 olarak gerceklesti.

Konut anty sagus, Kasim 2025

EKasmm Orhcale Kacen
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LEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK 4 5

Ipotekii konut satislar 21 bin 499 olarak gergeklesti.

Turkiye genelinde ipotekli konut satiglart Kasim ayinda bir Snceki yilin ayni
ayina gore %1,4 oraninda azalarak 21 bin 499 oldu. Toplam konut satislan
icinde ipotekli satislanin payi %15,2 olarak gergeklesti. Ocak-Kasim
ddneminde gerceklesen ipotekli konut satislar ise bir Gnceki yvilin ayni
donemine géire %53,5 oraminda artarak 207 bin 519 oldu.

Kasim ayinda 5 bin 483: Ocak-Kasim doéneminde ise 49 bin 973 ipotekli
konut satisi, ilk el olarak gerceklesti,

Diger sabig tiirler] sonucunda 119 bin 601 konut e dedistirdi.

Tarkiye genelinde difer konut satislan Kasim ayinda bir dnceki yilin ayni
ayina gore %8,8 oraninda azalarak 119 bin 601 oldy., Toplam konut
satiglan icinde diger satislarin payr %84,8 olarak gerceklesti, Ocak-Kasim
ddneminde gerceklesen diger konut satiglan ise bir énceki yilin ayni
dénemine gdre %8,5 oraninda artarak 1 milyon 226 bin 614 oldu.

Saty pekline géire enut svhp, Kagen 2025
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ilk el konut satis sayisi 46 bin 589 olarak gerceklesti.

Tarkiye genelinde ik el konut satis savisi Kasim aymnda bir dnceki yilin
ayni ayina gare %5,4 oraminda azalarak 46 bin 589 oldu. Toplam konut
satiglan icinde ilk el konut satisinin payi %33,0 oldu. Ik el konut satislari
Ocak-Kasim déneminde ise bir énceki yilin ayni dénemine giire %8,9
oraninda artarak 444 bin 96 olarak gerceklesti,

Ikinci el konut satislannda 94 bin 511 konut e dedistirdi.

2025/ ASCEGYD-016
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LEVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve D AMISMANLIK A5,

Thrkiye genelinde ikinci el konut satis sayisi Kasim ayinda bir dnceki yilin
aynt ayina gdre %8,9 oraninda azalarak 94 bin 511 oldu. Toplam konut
satiglar icinde ikingi el konut satisimin payl %67,0 oldu. Ikinci el konut
satislan Ocak-Kasim déneminde ise bir dnceki yilin ayni dénemine géire
9%15,4 oramnda artarak 990 bin 37 clarak gerceklesti.

Sahy gekline gire kenut sat, Kaum 2025
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Yabancilara Kasim ayinda bin 943 konut sabiz gerceklesti.

Yabanailara yapilan konut satislan Kasim ayinda bir 8nceki yilin ayni ayina
gore %9,7 oraninda azalarak bin 943 oldu. Kasim ayinda toplam konut
satiglan icinde yabancailara yapilan konut satisinin pay: %1,4 c:nlarahl-_:
gerceklestl. Yabancilara yapilan konut satis sayisinin en fazla oldudu iller
sirasiyla 728 ile Tstanbul, 662 ile Antalya ve 157 lle Mersin olduy.
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LEUGMA CAYRIMENKUL DEGFRLEME o DANISMANLIK A.S.

Yabanoitara yapilan kenie =atifl, Kaswm 2023
tAnar

250

3 {00

T 5
213

v ] 'ISH:I-
i tog
3 M

S0

o

;:uv__.;_;- 15,#'@;#__:_,{_._::.;::;:,?{' _.a}_q;M.P--g_p!_a.-.}ln

Yabancilara yapilan konut satislan Ocak-Kasim déneminde bir Snceki yilin
ayni donemine gére %11,1 oraninda azalarak 18 bin 993 oldu.

Ulke uyrukiarina géire en cok konut satisi Rusya Federasyonu
vatandaglarina yapiid.

Kasim ayinda lilke uyruklarina goire en fazla konut satigl sirasiyla 310 ile
Rusya Federasyonu, 159 ile Ukrayna ve 151 ile Almanya vatandaslarina
yapildi.

Vyrukdara g&re an gok konat setip yapilan 19 Glke, Kasen 2025
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LEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

2. Insaat Maliyet Endeksi, Ekim 2025
Insaat maliyet endeksi yillik %2257 arttl, aylik %0,98 artt.

Insaat maliyet endeksi, 2025 yill Ekim ayinda bir nceki aya gére 940,98
artti, bir dnceki yihn aym aymna gore %22,57 arth. Bir dnceki aya gore
malzeme endeksi %1,18 arth, iscilik endeksi %0,59 artt. Ayrica bir 6nceki
yilin ayni ayina gére malzeme endeksi % 18,68 arth, iscilik endelksi
%30,49 artt.

ingaat maliyet endeks! yidhik degisim aram (%), Ekim 2025

A

2308 57

Bina ingaat maliyet endeksi yillik 922,29 arth, aylk %0,95 arttr.

Bina ingaati maliyet endeksi, bir nceki aya giire %0,95 artti, bir énecaki
yilin ayni ayina gére %22,29 artt, Bir dnceki aya gore malzeme endeksi
%l1,18 artt), iscilik endeksi %0,55 artti. Ayrica bir Snceki yilin ayni ayina
gore malzeme endeksi %18,42 arth, iscilik endelksi %29,94 artt.

2025 /ASCEGYO-016

D N



FENGMA GAYRIMENKLILL DEGERLEME ve ) AIVISMANLIK A%,

Bina ingast: maliyet endeksi yillik degigim orani{%), Ekim 2025
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Bina digi yapilar igin ingaat malivet endeksi yvillik %23,48 arth, aylhik
% 1,05 arth.

Bina disi yapilar igin insaat maliyet endeksi, bir dnceki aya géire %1,05
artti, bir dnceki yvilin ayni ayina gdre %23,48 arth. Bir dnceki aya gbre
malzeme endeksi %1,20 artt, igcilik endeksi %0,73 arth. Ayrica bir dnceki
yilin ayni ayina gére malzeme cndeksi %19,52 arthi, iscilik endeksi
%32,46 arttn.
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LEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLF ME ve IIANISMANLIK A%,

Bina dix yapilar icin insast mallyet endeksi yillik degigim arami(}}), Ekim 2025
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FRUGCMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve Ib ANISMANLIK AS.

ingaat maliyet endeksi aylk degigim oraniari(%), Ekim 2025
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3. Ciro Endeksleri, Ekim 2025
Toplam ciro willik %35,4 artt.

Sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet sektérleri toplaminda ciro endcksi
(2021=100), 2025 vili EKim ayinda yillik %35,4 arttr.

Toplam cironun alt detaylanina bakildiinda; 2025 yili Ekim ayinda wvillik
sanayi sektorl ciro endeksi 9629,1 arth, insaat ciro endeksi %%35,1 arth,
ticaret ciro endeksi %37,6 artti, hizmet ciro endeksi % 38,7 artt.

Tepiam ciro yilhi degizim erana(3), Ekim 2025
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LZEUGMA GAYRIMENKUL DEGEREEME ve MARISMANLIK A%,

Cira endeksleri yvilik dedizim prantani'®], Exim 2025
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Toplam ciro aylik %0,6 artti.

Sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet sektdrleri toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2025 yili Ekim ayinda aylik %0,6 arth.

Toplam cironun alt detaylarina bakildifinda; 2025 yili Ekim ayinda ayhk
sanayi sektorid ciro endeksi %0,8 artt, insaat ciro endeksi %1,4 artts,
ticaret ciro endeksi %0,4 azaldi, hizmet cire endeksi %3,8 artt.

Teglam ciro ayhhk dadgigim srami3], Ekim 2025
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LZEUVGMA GAYRIMENKUL, DEGERLEME ve IPANISMANEIR A%,

Ciro endelslend aylik dodigim cranlani®), Ekiem 2025
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4. Yapi izin Istatistikleri, III. Ceyrek: Temmuz-Eyliil, 2025

Yapi ruhsaty verilen binalarin yizdlcimi %42,6 artt.

. 0k
- 1

[

44 W

Bir onceki yihn ayni ¢eyredine gére, 2025 yili II1. ceyredinde yap ruhsati
verilen bina sayisi %22,3, daire sayisi %540 ve ylzdlciim %42.6 arth.

Yapt rubrsats verilen binalann duine sayes ve ylizgiciomi, N1 Ceyrak 2025
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ZEHGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK A5,

Yap rulsat istatistiklers, 2023 2024

Yiilik Yillex, Yillik

il Cyrek Oiri 5308 dedisim (%] Dasre savis da fisim 75 Yiztioden dr} dedlgit (i)
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Toplam yQzdlgimin %78,0" belediveler tarafindan verildi.

2025 yili II1. geyredinde yapi ruhsati verilen toplam yiizdlclimin, % 78,0
belediyeler, %22,0' ise dijer yetkili idareler tarafindan verildi,

Yapi ruhsal verdlan Yidlunde babadive ve diger yotkli iduselberin payhan (%], UL Coypmb #0245

-
m Llgdindran [ TaTT]

g ) Py 1A

En yiiksek ylzélcim pay %67,8 ile iki ve daha fazla daireli binalarn oldu.

2025 yil 111. geyredinde yapi ruhsati verilen binalann kullanma amacina
gore en yiksek yuzdlgim payina 37,8 milvon m2 ile iki ve daha fazla
daireli ikamet amacl binalar sahip oldu. Bunu 6,2 milyon m2 ile sanayi
binalan ve depolar izledi.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERE EME ve IDANISMANLIK ALk,

Yapi rubsat verilen binglann kolanma armaglanng gdre yuralclima paylan, L Ceyrek 2025
m B0 of Sald Marla dama birala
‘Sarayd binglan ve depolar
B Eie Qarel hinsia
=0 figyen; hmaan
Eame efjlenie egdm, hpsiane veya
bakim B b benalan
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= Bamat AMACh omayan diar bingls

CHal vt binalar

m Halks adik (kamet yerinn

= Trafik v leltitn hinatan
Crafkinki rakamiar. yuvardsmadan delay toplam venneyebilic

Yapi kullanma izin belgesi verilen binalann ylzolgUmo %22 8 artti.
Bir onceki yihin aymi ceyredine gore, 2025 yil II1. geyredinde yapi

kullanma izin belgesi verilen bina sayis %5,6, daire sayisi ve yizdlglim
Y%22,8 artti.

Yo kullanma irin bedgesi verilon hinalann daive sayiss ve yitrdgemi. 1. Ceyrek 2035
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LEVGMA GAYRIMENKUL DEGCERLEME ve IANESMANLIK A%,

Yapi kullanma izin belgesi istatissiklar], 20232075
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Toplam yuzdlcimin %79,4°0 belediveler tarafindan verildi.
2025 yih 111, ceyredinde yapr kullanma izin belgesi verilen toplam

ylzolcimin, %79,4'0 belediyeler, %20,6's! ise dider yetkili idareler
tarafindan verildi.

Yaps kullanma izin belgesi verilen yizokgande belodiys ve difper yetkili idarslerdn paylars [3), 01 Cayrak 204
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En ylksek ylzdlcim payl %64,6 ile iki ve daha fazla daireli binalarnin oldu.

2025 yili IIL. ceyredinde yapi kullanma izin belgesi verilen binalarn
kullanma amacina gbre en yiksek ylzélciim payina 21,5 milyon m? ile iki
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A,

ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 4,7 milyon m2
lle sanayi binalar ve depolar izled;.

Yap kullanma izin balgea| veritan binalann kullarma amacina gire yuzolglmi paylan, iil. Geyrek 2025

# |k ve data 1ads dairell binals
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Gratieki rakamiar yuvarlamadan dolsy: tuplam varmnesy ebidir

Takvim etkilerinden anndinimis vapi ruhsat: toplam ylzdélcimi 2640,9
arttr.

Takvim etkilerinden anndinlmis serilerde, bir dnceki yilin ayni ceyredine
gore, 2025 yili III. ceyredinde yapi ruhsat verilen bina sayist %19,9, daire
sayisi %517 ve yizdlclm %40,9 arth.

Mevsim ve takvim etkilerinden arindinlmis serilerde ise, bir dnceki ceyrede
gore, 2025 yili II1. gceyredinde yap! ruhsati verilen hina sayisi %7,0, daire
saylsl %/,2 ve ylzolchm %:2,7 azald.

Takvim etkilerinden arindinlrmis yapr kullanma izin belgesi toplam
yUzOlcomd 9%20,4 artt.

Takvim etkilerinden arindiniimis serilerde, bir onceki yilin aynl geyregine
gore, 2025 yih IIL. geyredinde yapr kullanma izin belgesi verilen bina SaYISI
“3,2, daire sayis| %20,1 ve ylzdicim %20,4 arth.

Mevsim ve takvim etkilerinden anndinimis serilerde ise, bir onceki ceyrede
gadre, 2025 yil III. geyredinde yap: kullanma izin belgesi verilen bina SayIs|
%2,7 azaldi, daire sayisi %0,5 azald ve yizdlciim %3,7 artts.
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ZEUGMA GAYRIMENKIL DEGERLEME ve DANISMANLIK L5,

c. Dederleme Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen Veya Simirlayan
Faktérler

Olumiu Faktorier

Bolgede yapilasmanin baslarmis olmasi

Olumsuz Faktérier

Imar dizenlemelerinin parsel bazinda bitmemis oimasi (1023-1 parsel)
Firsatlar

Bolgedeki arsalarin; gelecede yonelik deder artis beklentisi
Tehditler

Makroekonomik gdstergelerde gergeklesecek bir bozulma ya da jeopolitik riskler
gelecekte gayrimenkul pivasalanim olumsyz etkileyebilir,

¢. Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik Ve Insaat Gzellikleri

939 ada 1 nolu parsel Uzerinde metruk binalar mevculiur, 1023-1 parsel ve
5024-7 parseller bog arsadir.

d. Varsa, Mevcut Yapiyla Veya Insaati Devam Eden Projeyle Ilgili
Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara Iliskin Bilgiler

Devam eden proje bulunmamaktadir.

e. Ruhsat Alinmus Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayih
Imar Kanunu'nun 21 Inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat
Alinmasim Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadi§ Hakkinda Bilgi

Dederlemc konusu tasinmazlar Uzerinde ruhsat almis yapi bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi Itibariyla Hangi Amacla
Kullamildigi, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi ise Uzerinde Herhangi
Bir Yapi Bulunup Bulunmadi§i Ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi
Amacla Kullamldigi Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmazlar bos arsa niteligindedir.
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ZEUGMA GAYRIMENKE L DEGERLEME ve DANISMANLIK b5,

6. KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLERI

a. Pazar Yaklasim ile Ulasilan Sonuclar

1. Pazar yaklasimini aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullamlma nedeni

Pazar yaklasimi varlidin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan aynt veya karsilastinlabilir
(benzer) wvarliklarla karsiastinlmas: suretiyle gosterge niteligindeki deferin
belidendigi yaklasimi ifade eder.

Asadida yer verilen durumlardsa, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu vaklasima
dnemli ve/veya anlaml agirlhk verilmesi gerekli gbrilmektedir:

{8) degerleme konusu varhidin defjer esasina uygun bir bedelle son dénemde
satilrmiy olmasi,

(b) dederleme konusu wvarhdin veya buna Gnemli Glglde benzerlik tasiyvan
varliklanin aktif olarak islem gérmesi, vefveya

{c) omemli diglide benzer wvarhkiar ile ilgili sk yapilan wvefveya giincel
gozlemlenebilir islemlerin séz konusu olmas.

Yukanda yer verilen durumlarda pazar yaklasiminin uygulanmas: ve bu yaklagima
onemli vefveya anlamli adirlik verilmesi gerekli gériilmekle birlikte, s6z konusu
kriterlerin karsilanamadi§i  asafidaki  ilave durumlarda, pazar yaklagimi
uygulanabilir ve bu yaklagima Gnemli vefveya anlamii agirhk verilebilir, Pazar
yaklasiminin - agadidaki  durumlarda uygulanmasi  halinde, dederlemeyi
gergeklestirenin dijer yaklasimlann wygulanip uygulanamayacadim ve pazar
yaklagimi ile belirlenen gdsterge nitelifindeki dederi pekistirmek amaciyla
agirhiklandiniip agiriklandinlamayacadin dikkate almasi gerekli gérilmektedir:

(a) dederleme konusu varhga veya buna dnemli élciide benzer varhklara iligkin
islemlerin, pazardaki aoynakiik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar
glncel olmamas:,

(b) dederleme konusu varh@in veya buna énemli dlclide Benzerlik tagiyan
varhklann aktif olmamakla birlikte islem gérmesi,

(c} pazar iglemlerine iligkin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsilastinlabilir
varhklanin degerleme konusu varlikla dnemli vefveya anlamb farkhhklarinin,
dolayisiyla da sibjektif dizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmas,

{d) gincel islemlere yénelik bilgilerin glvenilir clmamas (Grnedin, kulaktan
dolma, eksik bilgive dayal, sinerji alicih, muvarzaall, zoruniu satig iceren islemler
vh.},

(e) varlifin dederini etkileyen énemli unsurun varlifin yeniden Gretim maliyeti
veya gelir yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda iglern gorebileced] fiyvat olmas..
2025/ ASCEGYOD-016

Yy —
-

W&

n
L]



FENCMA GAYRIMENKUEL DEGERLEMFE ve ID ANISMANLIK A5

Birgok varhdin benzer olmayan unsurlardan olugan vapisi, pazarda birbirinin ayni
veya benzeyen varhklar iceren iglemlere iliskin  bir kamtin genelde
bulunamayacadl anlamina gelir. Pazar yaklasiminin kullanilmadidi durumlarda
dahi, diger yaklasimlann uygulanmasinda pazara dayall girdilerin azami kullamm:
gerekli gorilmektedir (Grnedin, etkin getiriler ve getiri oranlan gibi pazara dayall
dederleme dlgitleri).

Kargilastinlabilir pazar bilgisinin varhgin tipatip veya dnemli &lciide benzeriyle
iligkili olmamasi halinde, dederlemeyi gerceklestirenin karsilastirilabilic varhkiar
ile dederleme konusu varlik arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve
farkhiikiann kargifastirmal bir analizini yapmasi gerekir. Bu karsilastirmali analize
dayall dizeltme yapilmasina genelde ihtivac duyulacaktir. Bu dizeltmelerin
makul olmasi ve deferlemeyi gerceklestirenlerin dizellmelerin gerekceleri ile
nasil sayisallagtinidikiarina raporlannda yer vermceleri gerekir,

Dederleme konusu tasinmazlar gelir getirmeyen bog arsa vasfinda oldufundan
dederleme calismasinda pazar yaklasimi kullaniimigtir,

2. Fiyat bilgisi tespit edilen emsal bilgileri ve bu bilgilerin

kaynadgi
| | — Satiga Fe— == E
[ | Sunulan [
| Hizses]f Birirm

Emsal | Yimtloumd = Mot Parsel Imar Yapiasma  Satiza Sunulan  Deferd

Mo | (m?) [m) __Fonks. Sartian Dederi {TL) (TL/m3) Thgilizi iletisim

Cmeal | Sanayi - |0 (532) 175|
|t 220000 2,200,00] mifm2=4 Ayek | 52.000.000,00 | 23.636,36 34 Emlak | 13 67 _

Ernsat Sanayi | | O (SaB) 341 |

< 5.599.00 3.599,00 m3/m2=4|Aynk  '88.000.000,00 24.451,24 Leon City 33 82 |
| Frzal [Sanayi 0 (%32} 230

|32 3.200,00 i:-znn,ui m3fm2=4 Ayrik G2.000.000,00 19.375,00 | Next Emlak | 25 87
Ertrsal

Sanayi | Mirvana 0 {530) 306
_4 | 3.500,00  3.500,00 m3/m2=4 | Ayrik 73.000.000,00  20.857,14 Fmlak 11 09

3. Kullanilan emsallerin sanal ortamdaki haritalarindan
cikartilmig, degerlemeye konu gayrimenkule yakimhigim
gosteren krokiler

T i

£ %‘:‘,
e }
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v
¥
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ZEVGMA GAYRIMENKUL

4. Emsallerin nasil dikkate

DEGERLEME ¢ DANISMANLIK 45

alindigina iliskin ayrintih aciklama,

emsal bilgilerinde yapilan diizeltmeler, diizeltmelerin yapilma
nedenine iliskin detayh aciklamalar ve diger varsayimlar

Ems | YUzdlgh | Satisa Gerceks | Cep
al il {m=) SUnulan | i Birim | B
Mo Degeri {TL) Duger 0.
{TL/m2
]
I i
| Lms
all 00,00 | 52.000,000, 00 PE.A 5 %k
|
Erits : | |
| alz RO HEOMEA00, 00 A5 | 0%
[ [
Em=
al 2 3. 700,00 I 62000, 000,00 Im3EITs | o
I Lms
a4 AA0L0D [ FROUDODLE | aomsT | o

Ala

| Kon | za

¥Yap  Scr | Par | MHa Diig Dazcitil |
nb. 'wm [ ma | efty  arli | nza er mis
D. nh Yo | eD. KD | ra o Birim
i D. o, Deger
|
| |
U [ 0% 0 | o Z0| -t 7% | o 17,255 |
a5 | |
]
ool oot oo | ang 20 ' -89 | oI 0% 17 84
‘:Il:. 1
]
1% I:I":I'i.l ] 0 lal Sy | -d%h 1% 11.144
A
| =
L 1%, Lre % 20 | L%, Foa | L 15.236 |
|
| |
Ortalamy Birlm Deger (TL/m<} | L1&6.118

‘Emsallerin tamarminda %5 pazarlik payi (ermlako komisyonu) bulunmaktadir.

5. Pazar yaklasimi ile ulasilan SONUG

Pazar yaklagimi ile ulagilan sonug agadidaki gibidir,

Arsanin tamarmunin Pazar dederi:

Arsa Alam
Ada Parsel (m2)
T @38 | 1 1339276 |
|
1023 | 1 3.705,74
5024 7 5.268,67
TOPLAM

Takdir Edilen

Birim Deder Arsa Degeri (TL)

(TL/m?) |

8.500,00 113.840.000,00

5.500,00 20.380.000,00
TR % 84.825.000,00

219.045.000,00

Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumda olup imar durumu ve dlgek
olarak kargilagtinlabilir nitelikte emsaller tespit edilememistir. Tespit edilebilen ve
yukanda verilen emsaller daha kiiglik lcekli olup (ki tanesi de konut imarl olan
arsalardir. Diger yandan bélge tecribesi olan emlak ofisinden alinan gbris
dogrultusunda sanayi imarh olan 5024 ada 7 parsel'in birim dederi 16.100 TL/m2
olarak takdir edilmistir. Meslek Lisesi Alar imarh olan 939 ada 1 parse| dzerinde
67el okul binasi yapilabilecedi digiinilerek birim dederi 8.500 TL/m2 olarak
takdir edilmigtir. Imar planinda Spor Tesisleri Alani'nda kalan ve yvapilasabilmesi
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A

icin tevhid ve ifrazi gereken 1023 ada 1 noly parsel iginse ihtivalen 5.500 TL/m2
birim deder takdir edilmistir,

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT A.$.. hissesinin Pazar degeri:

Hisse Degeri Yavaristilmiz |

Ada Parsel| Arsa Defjeri Pay | Payda | Yiizde L) Hisze Dageri
ol e - = fi M )
{ 9358 1 113.840.000,00, 4851 13393 36,30% 41.318.318,52 41.319.000,00

L1023 1 | 20.380.000,00 81299 3705/4| 21,94% 4.471.100,56 4.472.000,00 |

(50241 7 §4.825.000,00 B 1| 100,00% ' B4.825.000,00 §4.825.000,00
TOPLAM | 130.616.000,00

b. Maliyet Yaklasirm ile Ulasilan Sonuclar

1. Maliyet yaklagimimi aciklayia bilgiler, konu gayrimenkuliin
dederlemesi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Maliyet yaklasimi, bir alicnin, gereksiz kiilfet doduran zaman, elverissizlik, risk
gibi etkenler séz konuysu olmadikga, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse
yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varhdl elde
etme maliyetinden daha fazla ddeme vapmayacadl ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gésterge niteligindeki degerin belirlendi§i yaklagimdir. Bu
yaklagimda, bir varlidin cari ikame maliyetinin veya yveniden Uretim maliyetinin
hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve dider bicimlerde gerceklesen tim yipranma
paylarimin disiimesi suretiyle gésterge nitelifindeki defer belidenmektedir,

Asadida yer wverilen durumilarda, malivet yaklasimimin  uygulanmasi ve bu
yakiagima dnemli ve/veya anlaml adirlik verilmesi gerekli gorilmektedir:

(a) kathmalann dederieme konusu varlikla nemli Glgide ayni faydaya sahip bir
varildl  yasal kisitlamalar olmaksizin yeniden olugturabilmesi wve wvarhgin,
kabtihmaolann dederleme konusu varli§ bir an evvel kullanahilmeleri icin dnemii
bir prim ddemeye razi olmak durumunda kalmayacakiari kadar, kisa bir sGrede
yeniden olusturulabilmesi,

(b) varlidin dodrudan gelir yaratmamasi ve varifin kendine dzgl nitelifdinin gelir
vaklagimim veya pazar yaklasimim olanaksiz kimas:, ve/veya

(c) kullanilan deder esasinin temel olarak ikame defieri émedinde oldudu gibi
tkame rmalivetine dayanmas.

Yukanda yer verilen durumlardz malivet yaklasimimn uygulanmasi wve bu
yaklagima dnemlil vefveya anlamh adirhk verilmesi gerekli garilmekle birlikte,
sbz konusu kriterlerin  kargilanamadii  asadidaki ilave durumlarda, maliyet
yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima dnemili ve/Sveya anlamb adirhik verilebilir,
Maliyet yaklagimimin asadidaki durumlarda uygulanmasi halinde, dederlemeyi
gerceklestirenin dijer yaklasimlann uygulanip uygulanamayacadini ve maliyet

2025 /ASCEGYOD-016
36 r

G



FRUCMA GAVRIMENKUL DECERLEME ve I3 ANISMANLIK A5,

qulasmn ile belirlenen gdsterge nitelidindeki dederi pekistirmek amaayla
agirhklandinhip adiriklandiniamayacadin dikkate almas gerekli gorilmektedir;

(&) katiimecilanin aymi faydaya sahip bir varlig) yveniden olusturmay disindikler,
ancak varligin yeniden olusturulmasinin éninde potansiyel yasal engellerin veya
onemli vefveya anlamii bir zaman ihtiyacinin bulunmasi,

(b) maliyet yaklagiminin dider yaklagimlara bir capraz kontrol arac olarak
kullamiimas: (@rmedin, maliyet yaklagimimn, dederlemesi isletmenin surekiiligi
varsayimiyla yapilan bir isictmenin tasfiye esasinda daha deferli vlup olmadigimn
teyit edilmesi amaciyla kullanmimasi), ve/veyva

(c} warhdin, maliyet yaklasiminda kullanilan varsayimlan son derece giwvenilir
kilacak kadar, yeni olusturulmus olmas:.

Kismen tamamlanmis bir varli§in dederi genellikle, varligin olusturulmasinda
gecen sireye kadar katlanilan malivetleri (ve bu maliyetlerin defere katk: yapip
yapmadifin} ve katiimcilann, varligin, tamamlandi§indaki degerinden varhg
tamamlamak icin gereken maliyvetler ile kdr ve riske gore vyamlan uygun
duzeltmeler dikkate alindiktan sonraki dedering iliskin beklentilerini yansitacaktir.

Dederleme konusu tasinmazlar bos arsa vasfinda oldugundan maliyet yaklagim
kullamimamstir.

2. Arsa degerinin tespitinde kullanilan emsal bilgileri ve bu
bilgilerin kaynag), vyapilan diizeltmeler, vapilan diger
varsayimlar ve ulasilan sonug

Maliyet yaklasimru kullamimamigtir.

3. Yapr maliyetleri ve diger maliyetlerin tespitinde kullanilan
bilgiler, bu bilgilerin kaynad: ve yapilan dijer varsayimlar

Maliyet yaklagimi kullamimarmistr,

4. Maliyet yaklasim ile ulasilan sonuc
Maliyet yaklasimrm kullamimamistir.
¢. Gelir Yaklagimi Ile Ulagilan Sonuclar

1. Gelir yaklasimimi aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Gelir yaklagimi, gasterge nitelifindeki dederin, gelecckteki nakit akislarnnin tek
bir cari dedere dénGstOrdimesi ile beliflenmesini sadlar. Golir yaklasiminda
varlhigin degeri, varlik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislannin voya maliyvet
tasarruflannin buglinki dederine dayanilarak tespit edilir.

Asafida yer verilen durumiarda, gelir yaklagiminin uygulanmas: ve bu yaklagima
gnemii ve/veya anlamb agirlik verilmesi gerekli giriilmektedir:
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FEUGMA GAYRIMENKL] BEGEREEME ve DANISMANILIK A%

(2} varhdin gelir yaratma kabiliyetinin katihmaonin gozdyle deferi etkileyen cok
onemli bir unsur olmasi,

(b) dederleme konusu varlikla ilgili gelecektcki gelirin miktan ve zamaniamasina
lligkin makul tahminler meveout olmakia birlikte, jlgili pazar emsallerinin varsa hbile
a8z sayida oclmasi.

Yukanda yer verilen durumiarda gelir yaklasiminin uygulanmas ve by yaklagima
onemii vefveya anlamh adirk veriimesi gerekli gbrilimekie birlikte, stz konusuy
kriterlerin  karsilanamadidi  asadidaki  ilave durumlarda, gelir yaklasimi
uygulanabilir ve bu yaklasima &nemii vefveya anlaml adirbk verilebilir, Gelir
yaklasimimin  asadidaki  durumlarda uygulanmas:  halinde, dederlemeyi
gergeklestirenin  dider yaklasimilann uygulanip uygulanamayacaim ve gelir
yaklagimn ile belirlenen gésterge niteligindeki degeri pekistirmek amaciyla
agirliklandirhip adirhkiandinlamayacadin dikkate almas; gerekli gérilmektedir;

(2) degerleme konusu varlifin gelir yaratma kabiliyetinin katthmeainin géziiyle
degeri etkileyen birgok faktrden yvalnizca biri olmasi,

(b) dederleme kenusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve ramanlamasina
iligkin onemli belirsizlikierin bulunmas:,

(c) dederleme konusu varhikia ilgili bilgiye erigim sizlifin bulunmas: (&rnedin,
kontrol glcd bulunmayan bir pay sahibi gecmis tarihli finansal tablolarg
ulagabilir, ancak tahminlere/bitcelers ulagamaz), vefveya

(d) dederleme konusu varhéin gelir yaratmaya heniiz baslamamasi, ancak
baslamasinin planlanmig cimas:.

Gelir yaklagiminin temelini, yatinmalann yatinmlanndan getiri elde etmeyi
beklemeleri ve bu getirinin yatinma iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinimn
gerekli gorilmesi teski] eder,

Genel olarak yabinmolann sadece sistematik  risk {("pazar riski" wveya
"gegitlendirmeyle giderilemcyen risk” olarak da bilinir) icin gk geliri elde etmeleri
beklenir.

Dederleme konusu taginmazlar gelir yaratmadifindan ve yakin bir gelecekte gelir
yaratmaya baglamas beklenmediginden gelir yaklasimi kullamilmarmistir.,

2. Nakit giris ve cikislanimin tahmin edilmesinde kullanilan
emsal bilgileri, bu bilgilerin kaynag: ve vyapilan diger
varsayimlar

Gelir yaklagimi kullanidmarmistir.

3. Indirgeme/Iskonto oranimin nasil hesaplandidina iliskin
ayrintih acikiama ve gerekceler

Gelir yaklasimi kullamimamistir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL INGERLEME ve DANISMANLIK AS.

4. Gelir yaklasimi ile ulasilan sonug
Gelir yaklasimi kullanilmamistir.
¢. Diger Tespit Ve Analizler
1. Takdir edilen kira degerleri (analiz ve kullanilan veriler)

Taginmazlar bog arsa vasifl olup, bélgedeki benzer gayrimenkullerin meveut hali
ile kiralanmadid tespit edilmistir.

2. Hasilat paylasimi veya kat karsihg: ydntemi ile yapilacak
projelerde, emsal pay oranian

Taginmaz bos arsa vasifli olup hasilat pavlagimi veya kat karsiidi yontemi ile bir
projeye konu degildir. Dolayisi ile emsal pay oranlan takdir edilmemistir.

3. Uzerinde proje gelistirilen arsalarin bos arazi ve proje
degerieri

Taginmazlar icin bos arsa dederleri verilmigtir. Dederleme konusy tasinmaziar
dzerinde proje gelistiriimemektedir.

4. Bog arazi ve gelistirilmis proje degeri analizi ve kullanilan
veri ve varsayimlar ile ulasilan sonuclar

Proje dederlemesi yapiimamistir. Bos arsa degerlerinin tespitinde kullanilan veri
v varsayimlar ile ulasilan sonuclar yukanda aciklanmustir.

5. En verimli ve en iyi kullamim dederi analizi

Taginmaziann Ozerinde konut projesi gelistiilmesinin en verimli ve en iyi
kullanim sekli oldufu disiinilmektedir.

6. Miisterek veya bélinmis kisimlarin degerleme analizi

Tapu kayitlanndaki migterek pay sahiplerinin deferi dedereme islemi kapsami
disinda tutulmusgtur,
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LEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK S,

7. ANALIZ SONUCLARININ
DEGERLENDIRILMESI VE GORUS

a.Farkhh Dederleme Y&ntemleri Ile Analiz  Sonuclarinin
Uyumlastiriimas: Ve Bu Amacgla Izlenen Metotlarin Ve
Nedenlerinin Aciklamasi

Uluslararasi Dederleme Standartlan'mn UDS 105 Dederleme Yaklasimi ve
Yontemleri Madde 10.4%te "Degerleme calismasinda yer alan bilgiler v sartlar
dikkate alindifinda, &zellikle tek bir yonlemin dodruluguna ve givenilirligine
yUksek scviyede itimat duyuldugu hallerde, dederlemeyi gerceklestirenlerin bir
varligin dederlemesi igin birden fazla deerleme yontemi kullanmas: gerekmez,”
denilmaktedir.

Degerleme calismasinda sadece pazar yaklagimi kullarlmis olup, bu yénternin
dodruluduna ve givenilidigine vilksek seviyede itimat duyuldufundan birden
fazla yéntem kullanidmamstir.

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden
Yer Almadiklarinin Gerekceleri

Asgari husus ve bilgilerin lamamina raporda yer verilmistir.

c. Yasal Gerekierin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadi§i Hakkinda Goriis

Dederleme konusu tasinmazlar {zerinde izin alinmas: gereken bir proje gelistirme
faaliveti bulunmamaktadir.

c. Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve ipotekler ile iigili
Goriis

Dederleme konusu taginmacziar Ozerindekl takyidatlar ve buna dair goriglere

rapor'da "Gayrimenkul Ile Iigili Herhangi Bir Takyidat Veya Devredilmesine Iligkin

Herhangi Bir Simrlama Qlup Olmadidi Hskkinda Bilgi" bashdi alunds vyer

vearilmistir.

d. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, l'}zerinr.l:_a-_. Ipotek Veya
Gayrimenkulin Degerini Dogrudan Ve Onemili Olgiide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi
Durumiari Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir Simirlamaya
Tabi Olup Olmadid: Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkuller devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya
tabi dedildir,
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ZEVGMA CAYRIMENKIUL G ERLEME ve DANISMANLIK A%,

e. Degerleme Konusu Arsa Veya Arazi ise, Ahmindan itibaren Bes
Yil Gegcmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistirilmesine Ydnelik
Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Dederleme konusu arsa vasifly taginmaz, gayrimenkul yatinm ortakhd: portfoylne
alimindan itibaren bes yillik sire gecmemistir.

f. Degerleme Konusu Ust Hakki Veya Devre Miilk Hakla Ise, Ust
Hakki Ve Devre Miilk Hakkimin Devredilebilmesine iliskin Olarak
Bu Haklar Doduran Sézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Smirlama Olup Olmadig
Haklkinda Bilgi

Degerleme konusu (st hakks veya devremilk hakk degildir.

9. Gayrimenkuliin Portféye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadign Hakkinda Gariis

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun TI[-48.1 sayill Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina
liigkin Esaslar Teblifi'nin 22. maddesinin birine fikrasimn {a) bendi arsa wve
arazilerin portfilye alinmasina izin vermektedir. Ayni fikranin (¢) bendine gbre
gayrimenkul yatinm ortakliklan portféylerine ancak Gzerinde ipotek bulunmayan
veya gayrimenkulun deferini dodrudan ve dnemii &lciide etkileyecek nitelikte
herhangi bir tekyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal
haklar dahil edilebilir. Ayrica amilan fikranin (i} bendinde giire gayrimenkul
yabmm  ortakhklan herhangi bir gekilde, devredilebilmesi konusunda bir
sinirlamaya tabi olan varlikiara ve haklara vatinm yapamazlar.

Dederleme konusu tasinmaziar bos arsa olup, her bglindn de Gzerinde yer alan
"2942 Sayil Kamulastirma Kanununun 7. maddesine gore belitme” seklindeki
beyanin resen sicilden silinmesi gereken bir serhtir, difer taraftan 939 ada 1
parselin kaydinda gdrinen muvakat insaat serhinin de siresi dolmusgtur. Bu
baglamda sicilde gariimekte olan serhler hilkmind yitirmis clup gayrimenkullerin
degerine veya devredilebilmesine bir olumsuz etkisi bulunmamaktadir. Bu
baglamda, tasinmazin gayrimenkul yatinm ortakhdll portféyone alinmasinda bir
sakinca bulunmamaktadir.
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LZEUGMA GAYRIMENKUL PECERLEME ve DANISMANLIK A%,

8. SONUC

a. Sorumlu Degerleme Uzmanimn Sonug Ciimliesi

Dederleme uzmaminin raporda belirttigi tiim analiz, calisma ve hususlara
katiliyorum.

* Bu raper ilgili Sermaye Pivasas: Mevzuat hikiimierine gire hazidanmstir.
Taginmaz Sermaye Piyasas: Mevzuab cercevesinde gayrimenkul yatirim ortakli
portfiylnde "Arsa” bashdr altnda bulunmasinda herhangi bir sakinca olmads
gorly ve kanaatindeyiz,

KDV oranlan giincel mevruat dodrultusunda kullamimusLir.

Bu sayfa, bu dederlerme raporunun aynimaz pargasi olup bafimsiz kullamlamaz.
Rapor kopyalarmn kullanimlan halinde ortaya Qikabilecek sonuglardan sirketimiz
sorumlu dedildir,

b. Nihai Deger Takdiri
Degerlemne konusu Laginmazlar icin takdir edilen nihai dederler agadidaki gibidir:

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. Hissesi icin;

Rapor tarihine gire tasinmazin KDV'siz ve KDV'li dederi.

KDV'siz Dederi KDV'li Dederi ( % 10 )
[ R B = . S =
130.616.000 TL 1432.677.600 TL
RAPORU HAZIRLAYANLAR
DEGERLEME NI | KONTROL SORUMIU DEGERLEME UZMANI
| Aysel ERBOG A'Fspl-:: _hﬂﬁxd\;Fafih YURFFEPK| Lisans

Lisans Mo:4D1179) Mg 40058

FEMIAII0 4 47 | Fagpesfilhcgs
O Man Dokinr Emn Aihon Cae
Weirlar Fertercinn Iy Har B 3
Gl VI 52371 e
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