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1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
_ BEYANI

Bu rapordaki higbir yorum sbz konusu konular raporun devaminda tarbizilsa dahi
hukuki konulan, &zel aragtirma ve uzmanbk gerektiren konulan ve siradan
deferleme cahgammin bilgisinin dtesinde olacak konulan agklamak niyetiyle
yaplimanmgtir.

Milk ile ilgili hicbir bilgide degisiklik yapimamistir. Milkiyet ve resmi tammlar ile
ilgili bilgilerin alindii makamlar genel olarak gdwvenilir kabul edilirler. Miik
sahiplerinin sorumluluk sahibi akilo ve en verimli ve en etkin sekilde hareket
edecekleri varsayiimistir.

Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kurumiardan elde edilebildigi kadan ile yer
almaktadir, Bilgiler alinan belgelere gore degerlendirilmistir.

Firmamiz eldeki wverilerin dofruludunu kabul ederek, genel bir deferleme
calismas: yapmistir. Aksi belirtilmedikge biyGkldk ve ebatlar ile ilgili bilgilerin
dogru oldugu ve miilke herhangi bir tecaviziin var olmadid kabul edilmigtir.

Kullamlan harita, sekil ve cizimler sadece girsel amaghdir, rapordaki konulann
kavranmasina gorsel bir katkisi olmasi amacyla kullamilmigtir. Bagka hicbir
amacla glvenilir referans olarak kullamilmamahdir.

Aksi acik olarak belirtiimedidi sirece hicbir olas yer alti zenginlidi dikkate
alinrmamigtir.

Bu rapora konu olan projeksiyvonliar degerleme sirecine yardimc olmas) dolayisi
ile mevcut pivasa kosullarinda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi
sireci gz 6nine alinarak yapiimistir. Projeksiyonlar dederleme uzmamimin kesin
olarak tahmin edemeyecedi dedisen piyasa kosullanina badhidir ve degerin
degisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

Bu raporda milk {zerindeki milkiyetler veya tasima bedelleri goz ondne
alinmamis sadece gayrimenkuliin kendisi gbz dniine alinfmigtir.

Firmamizi milk Ozerinde veya yakiminda bulunan/bulunmayan/bulunabilecek
tehlikeli veya sadiliia zararl maddeleri tespit ctme yeterlilidine sahip degildir.
Dedjer tahmini yapilirken dederin dismesine neden olacak béyle maddelerin var
olmadif) dngorilir. Bu konu ile hicbir sorumluiuk kabul edilemez, mogteri
istivorsa bu konuyu incelemek igin konu hakkinda yetkili ve yeteri bir uzman
calistirabilir.

Konu milk ile ilgili dederleme uzmamnin zemin kirliligi etddd galigmas: yapmas:
mimkiin dedildir. Bu nedenle gérlldigl kadan ile herhangi bir zemin kirliligi
sorunu olmadidn kabul edilmigtir.

Calismalarda bélge zemini ile ilgili herhangi bir olumsuzlugun cimadigl kabul
edilmistir.

e
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Gayrimenkullerde zemin arastirmalan ve zemin kontaminasyonu cahsmalan,
"Cevre Jeofizigi” bilim dahmn profesyonel konusu icinde kalmaktadir. Degerfeme
uzmanlarmin bu konuda bir ihtisasi olmayip konu ile ilgili detayh bir aragtirma
yapiimamistir. Ancak, vyerinde vyapilan gézlemlerde gayrimenkulin cevroye
olumsuz bir etkisi oldufiu gdzlemlcnmemistir. Bu nedenle gevresel olumsuz bir
etki olmadidi varsayllarak degerleme galigmas yapilmigtir.

Bilgimiz ve Inanglanmiz dogrultusunda asadidaki hususlan teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler cercevesinde dodrudur.

Z. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullaria
kisith clup kigisel, larafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan
clusmaktadir.

3, Deferlems konusunu olusturan milkle ilgili olarak gincel veya gelecede dindk
hichir ilgimiz yoktur. Bu igin icindeki taraflara karsi herhangi kigisel bir gikanimiz
vaya on yargimiz bulunmamaktadir.

4, Bu gorevle ilgili olarak verdifimiz hizmet ve aldifimiz deret, mdgterinin amac

lehine sonucglanacak bir yone veya dnccden saptanmig sonuglann geliglirilmesi ve

bildirilmesing veya bu dederdemenin tasarlanan kullamirmiyla dodrudan ilgili sonraki
bir olayin meydana gelmesine badlh dedildir.

Dedgerleme ahlaki kural ve performans slandartlarina gdre gerceklestirilmigtir.

Raporama asamasinda gorev alanlar mesleki editim sartlanna sahiptir.

Bu raporun kenusu olan millk sahsen incelenmiglir. Dederleme calismasinda girey

alanlarnn deferlemesi yapilan milkin yeri ve tiri konusunda daha &nceden

deneyimi bulunmakiadir.

8. Raporda belirtilen kisiler haricinde hig kimse bu raporun hazidanmasinda mesieki
bir yardimda bulunmarmsgtir,

= I L

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. tarafindan hazirlanmis
olup bu raporun hazirlanmas swasinda gerekli tim odzen gdsteriimiz olmakla
birlikte Dederleme Raporunda kurum wve kisilerden alinan bilgi ve acklamalann
dodru oldugu kabuling dayanmaktadir. Bu bilgi ve belgelerde yapilan hata ve
vanhshklardan, tamhdindan, maddi ve sair hatadan dederleme girketi sorumlu
dedildir. Bu Deferleme Rapory ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.§. igin hazirdanmig olup, Degerleme sirketinin ve ASCE GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.nin yazih izni olmadan godalblamaz ve Oguncl
kisilere verilernez.

2025 /ASCEGYD-019

. \\ﬂ—lk'



ZEUGMA GAYRIMENKLL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

2. RAPOR BILGILERI

a. Raporun Tarihi

26.12.2025
b. Raporun Numarasi

2025/ASCEGYD-019

¢. Raporu Hazirlayanlarin Ad Ve Soyadiar

Sorumly Dederleme Uzmanm @ Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)
Dederleme Uzmam : Aysel ERBOGA (SPK Lisans No:401179)

¢. Sorumlu Dederleme Uzmanimin Adi Soyads

Okkes Fatlh AKYURT (SPK Lisans No:400582)

d. Degerleme Tarihi

23.12.2025

e. Dayanak Sézlesmenin Tarih Ve Numaras:

05.12.2025 f ASCEGYO-07

f. Raporun, Teblidin 1 Inci Maddesinin ikinci Fikrasi Kapsaminda
Hazirlamip Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

Isbu rapor sermaye Piyasas: Kurulu'nun III-62.3 sayih Sermaye Pivasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degderleme Kuruluglan Hakkinda Tebll§'inin 1.
Maddesinin ikinc fikrasi kapsaminda hazirlanmistr.,

g. Degerleme Konusu Gayrimenkulin Aym Kurulus Tarafindan
Daha Onceki Tarihlerde De Degerlemesi Yapilmissa, Son Uc
Dedgerlemeye Iliskin Bilgiler

Degerleme konusy taginmaz igin son (g yil iginde firmamizea yapilmis degerleme
bilgiler! agagidaki gibidir.

[ Raper No Rapor Tarihi
2022/ASCE-012 | 07.11.2022

2023/ASCEGY0-015 |  26.12.2023

| 2024/ASCEGY0-014 | 25.07.2024

| 2024/ASCEGYD-071 | 27.12.2024
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3. KURULUS VE MUSTERIYI
__TANITICI BILGILER

a. Kurulusun Unvam Ve Adresi

| UNVANI : B Feugma Gayrimenkul Dedericme A.S,
| ADREEi . De'ﬁi_anit;:em Mah. Dr. Emin Kiligkale Cad. No:20 Vakiflar

N | Ferhadiye I3 Hami Kat:5 Daire:502 Sehitkamil/GAZIANTEP |
ILETISIM: Telefon:(0342)215 1205
"'Taks:={0342)21512 06
wWeb: wwow Feggmd ege e, oom
[ Mail - infof@zeugmadegerierme.com.tr

[ F=-t 3
KURULUS TAREHI 03.05.2010
SERMAYESI 1.100.000 TL

MERSIS NO | 09O8071641300019

EAALIYET KONUSU | Yiririkteki mevzuat gergevesinde her tirld resmi, dzel, gercek
f v tiizel kuruluglara ait her tifil gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayall hak ve faydalarin belirli bir [
tarinteki muhtemel dedererinin bafimsiz ve taralsiz clarak
f takdiri, bu deferleri ctkileyen gayrimenkullerin niteligi, piyasa ve
| cevre kosullanm analiz ederek, ulusal ve uluslararas: alanda
kabul girmiis dedereme standartlan ve esaslan gercevesinde
deferleme raporianni hazirlamak. N
iZINLER/YETKILERI | Feugma Gayrimenkul Dederleme A.5. Sermayc Piyasasi
I Kurulu'nun 17/02/2001 tarihli ve 24491 sayih Resmi Gazete'de
Seri: VI, Ne: 35 ile yayimlanan “Sermaye Piyasas: Mevzual
Cercevesinde Gayrimenkul Dederlema Hizmetl Verecek Sirketler
| Ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina Iligkin Esasiar
Hakkinda Tebli” cergevesinde, gayrimenkul dejerleme hizmeti
vermek izere konunun goriisildiddd Kurul Karar Organi’'nin
15.02.2012 tarih ve 7 sayili toplantminda uyannca Sermayc
| Plyasas Kurulunca Listeye ahinmigtir, Aynca Bankacihik
' Diizenleme ve Denetleme Kurolu'nun 05.06.2014 tarih ve 5888
sayil Karan ile Sirketimize "Bankalara Dederleme FHizmet
| Verecek Kuruluslann Yelkilendiriimesi ve Faaliyetleri Hakkinda
vanetmelikin 11. Maddesi'ne istinaden bankalara Yonetmelijin
4. Maddesi kapsamina giren "gayrimenkul, gayrimenkul projesi
| veya gayrimenkule bagl hak ve faydalanin degeriemesi” hizmeti
wverme yetkisi verilmigtir.
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b. Miisteriyi Tamitia Bilgiler Ve Adresi

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM QRTAKLIGI A.S.

Sangdllik Mahaliesi Zibeyde Hanim Bulvan No:64 Sehitkamil/Gaziantep

¢. Miisteri Taleplerinin Kapsami Ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Milsteri talebi raporda detaylan verilen tasinmazin gincel piyvasa rayic dederinin
tespiti ve sermaye piyasasi mevzuab geredince, degerieme raporlannda
bulunmasi gereken  asgari  hususlar  cercevesinde dederleme  raporunun
hazifanmasidir. Mdsteri tarafindan getirilen kisitlarma bulunmamaktadir.

¢. Isin Kapsam
Isin kapsami, Gaziantep Ili, Burak Mahallesi sinirlan icerisinde bulunan ve

asagidaki tabloda detaylan wverilen parsellerde yer alan tasinmazlann pazar
degerinin tespit edilmesidir.

'Ada Parsel Nitelik

2188 |3 INCIRLIK -
2188 e  TARLA

2188 28 | TARLA

| 2188 25 TARLA

2188 172 TARLA i
2188 228 BAG. o _
12191 65 HALI VE TASLIK

2191 114 | BAG VETARLA

2191 120 TARLA

SHz konusu dederleme cahsmasi yukarnda yer alan gayrimenkullerin piyasa
defjerinin  belileme amaciyla hazidfanmistir. Bu  raporda  resmi kurum
aragtirmalan yapilarak yasal ve hukuki boyutuyla gayrimenkuldn durumu
irdelenmis ve piyasa kosullarina uygun olarak piyasa degerl arastoinlip tespit
edilmistir. Ayrica rapor kapsaminda degere etki eden unsurlar mevcut piyvasa
kosullar icinde deferlendiriimis ve defere nasil ulagildigi haklinda  bilgi
verilmistir.

—
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

4. GAYRIMENKULUN YASAL
DURUMUNA ILISKIN BILGILER

a. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tamm, Tapu Kayitlari, Plan,
Proje, Ruhsat, Sema Vb. Dokiimanlan Hakkinda Bilgiler

1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tammi

Taginmaczlar ilin kuzey kesiminde yer alan Burak Bolgesi ile Beykent Bolgesi
arasinda kalan imar disi arazilerin oldugu kisimdadir. Bolge TAG otoyolu
kuzeyindedir. Tamamen imar dist arazilerden oclugsmaktadir. Bélgenin dedusunda
Mermerciler Sitesi, Batisinda 5. 0SB ve Beykent yerleskesi, glneyinde ise
Gazikent-Burak yerleskesi yer almaktadir. Bélge Eski Nizip Yolu boyunca da
uzanmaktadir.

Alt yapi bulunmamaktadie. Imar yolu olmadidindan ulasim kadastro yollann takip
ederek safjlanmaktadir. Boigede yer yer arazi iclerine bad evleri yapilmigtir,

Taginmazlarin konumunu gasteren uydu girintiisil asagidaki gibidir:

—_—
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FELUGCMA GCAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK A5

2. Tapu Kayitlan

Dederleme konusu tasinmazin fapu kayitlan asadidaki gibidir:

i flce  Mahalle Ada Parsel ""“F;'_E;-“"! Nitelik | Pay Payda ; :"r"“

.
Gaziantep  Sehitkamil Burak 2188 3 5,886.00 INCIRLIK | 1 1 mn:u.ua%i
| Gaziantep | Sehitkamil | Burak |2188 27 19,977.00 TARLA 1 1 100.00%
anian:ep.g-ehitkamil Burak | 2185] 28 2001200 | TARLA | L 1 100.00% |
Gaziantep Sehitkamil Burak 2188 29 | 20,027.00 | TARLA | 1 | 1 | 100.00%
'Gﬂ;:fant-:“péEr:hitkamil_ Burak | 2188 172 | 19,840.00 TARLA 1 1 mn_:nr.“y;._'
Gaziantep Sehitkamil Burak 2188 228  4.474.00 BAG. | 1 1 1040 00 |
I{“‘-,a:»'tan'renl sehitkamil | Burak  Zi91 65  33,536.00 Skl 1 1 lﬂﬂ.DD“!-‘ul
Gagdanlep | Sehitkamil | Burak | 2191 114 | 16,064.00 | i ;L 1 100.00%:
Gaoziantep | Sehitkamil | Burak | 2191, 120  143,274.00, TARLA | 1 1 100.00%

3. Plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimanlan

Yolktur.

b. Gayrimenkul Iie Iigili Herhangi Bir Takyidat Veya
Devredilmesine Iliskin Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadig
Hakkinda Bilgi

2188 ada 27 parsel,2188 ada 28 parsel,2188 ada 29 parsel,2188 ada
172 parsel, 2191 ada 65 parsel, 2191 ada 114 parsel, 2191 ada 120
parselier

| Rehinler BalGm
Serhler BolUmil

Beyanlar BaldmD
[

Irtifaklar BolUmi
[

Muhdesat
| Baliomd

Kayit Bulunmamaktadir.

f i{avlt Bulunmamaktadir.

| Ka yvit Bulunmamaktadir.

Kayit Bulunmamaktadir,

KEawit Bulunmamaktadir,

2025/ASCEGYD-019
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ZEUVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

2188 ada 3 parsel
Rehinler Balimi _I:fa}r:t Bulunmamaktadir.

Serhler BOlimd | Kayil Bulunmamakbadir,

Beyanlar Bolmid  Beyan 2942 Sayil Kamulastirma Kanununun 7.
—— __ maddesine gbre belirtme.31-08-2009 09:55 - 15298
Irtifaklar BOIOmO  Irtifak hakk: vardir. (Ozel Kogullar : 619,22 m=2
miktarindaki alanda Malive Hazinesi adina Gazdas
Gaziantep Dogal Gaz Dagitim A.S. lshine irtifak hakl tesis

edilmistir. 15-02-2018 14:32 - 6619

| Muhdesat Kayil. Bulunmamaktadr.
Bolum

2188 ada 228 parsel

Rehinler BolOmQ Kayit Bulunmamaktadir. .

Serhler BalGmd _?awt Bulunmamaktadir,
Beyanlar BElOmO | Kayit Bulunmamaktadir.,

| Irtifaklar Balimid | Triifak hakk vardir. (Ozel Kosullar @ Malive Hazinesi Adina
Gazdag Lehine 255,47 m2 lik alanda daimi irtifak hakki
vardir. Lehtar: Gazdas Gaziantep Dodalgaz Daditim A.S. )
25-11-2015 16:17 - 36552

Muhdesat | Kayit Bulunmamaktadir.
Boldrmid
2942 Sayih Kamulastirma Kanunu'nun 7. maddesine gére belirtme:

2042 sayilt Kamulagtirrma Kanunu'nun 7. maddesi asadidaki gibidir:

Madde 7 — Kamulastirmay: yapacak idare, kamuiastirma veya
kamulastirma yolu ile (zerinde irtifak halkia kurulacak tasinmaz maliann
veya kaynaklann sininn, yiizdicamind ve cinsini gdsterir icekii planim
yapar veya yaptinr, kamulastinlan taginmaz mahn sahiplerini, tapu kayd)
voksa zilyetlerini ve buniann adreslerini, tapu, vergi ve nifus kayitian
dzerinden veya aynica haricen yaptiracadi arastirma ile belgelere badlamak
suretiyle tespit eltirir,

Ilgili vergi dairesi idarenin istedi dzerine tasinmaz mal ve kaynakiarnn vergi
beyan ve dedererini, vergi beyani bulunmadigi hallerde beyan yverine
gececek takdir edilecek dederi en gec bir ay icerfsinde verir.

2025/ ASCEGYD-019
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve BANISMANLIK AS.

fdare kamuiastirma karan verdikten sonre kamulastirmanin tapu siciline
serh verilmesinl kamulastirmaya konu fasinmaz maln kayith bulundudu
tapu idaresine bildifir, Bildirim tarihinden itibaren malik degistigi takdirde,
mulkiyette veya muolkiyellen gayri ayni haklarda meydana gelecek
dedisiklikleri tapu idaresi kamulastirmaw vapan idareye bildirmek
zorundadir. (Degdizik cimie: 24/4/2001 4650/2 md.) Idare tarafindan, serh
tarihinden itibaren altr ay icinde 10 wuncu maddeye gdre kamulastirma
bedelinin respitivie idare ading tescli isteginde bulunulduguna dair
mahkemeden alinacak belge tapu idaresine ibraz edilmedidi takdirde, bu
serf lapu idaresince resen sicilden silinir.

Maddede gegen alll aylik sire dolmus oldugundan serhin resen sicilden
silinmesi gersken bir serh oldugu we gayrimenkuldn dederine veya
devredilebilmeasine bir olumsuz etkisi bulunmadidn diginilmektedir.

Irtifak Hakli

GAZDAS lehine tesis edilmisg irtifak hakla parselin ilgili bolliminin altyap
hizmetleri igin  kullanilabilmesi amacyla tesis edilmistir. Tasinmazin
dedering dnemli bir etkisi bulunmamakta ve devredilebilmesine enael tegkil
etmemektedir.

c. Gayrimenkul ile ilgili Varsa, Son Uc Yilhk Dénemde Gerceklesen
Alim Satim Islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Degisikliklere (Imar Plaminda Meydana Gelen
Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri Vb.) Iliskin Bilgi

Tazinmazlar son 3 yil icerisinde;

+ Hukuki bir sirece konu edilmemistir.
« 5Satiz gdrmemisgtir.

c. Gayrimenkuliin Ve Bulundugu Bélgenin Imar Durumuna Iliskin
Bilgiler

Sehitkamil Belediyesi ve Gaziantep Boyiksehir Belediyesi Imar Midiirligia'nde
vapilan sitahi incelemede, tasinmazlann imar plam diginda lkkaldigi  bilgisi
edinilrmistir.

PLANSIZ ALAMNLAR YOMETMELIGI Yap Sartlan Madde 63 Ust dligek plani
bulunmayan iskan disi alanlarda bulunan parsellerde, ingaat alam katsayisi %05
den fazla olmamak, yap ingaat alanlan toplami hicbir kogulda (250) m2 vyi
gegmemek, sagak seviyelerinin labii zeminden ylksekligi {(6.50) m.yi ve 2 kab
asmamak, yola ve parsel simirlanna (5.00) m.den fazla yaklagmamak garti ile bir
ailenin oturmasina mahsus bag ve sayfiye evieri, kir kahvesi, lokanta ve bu
tesislerin mistemilat binalan yapilabilir, Bu alanlarda tanmsal Uretimi korumak
amacr ile dretimden pazarlamaya kadar tlm faaliyetleri iceren entegre tesis
nitelijinde olmamak kaydiyla, konutla birlikte veya ayn yapilan mandira, kimes,
atur, adil, su ve yem depolan, hububat depolan, gibre ve silaj gukurlan, arn
haneler, balik Gretim tesisleri ve un degirmenleri gibi konut digl yapilar, mahreg
aldifi yola {10.00) m.den, parsel hudutianna (5.00) m_den fazla yaklasmamak,
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK Ak

parselde bulunan bitin vyaplara ait insaat alam katsayisi %40 1 ve yapi
yuksekligi (6.50) m.yi ve 2 kati agmamak sart ile yapilabilir. Bu yapilann birinci
fikra kosullanna uyulmak lzere yapilacak konutla birlikte yapimi halinde de
insaat alam katsayisi (0.40) 1 gecemesz.

d. Gayrimenkul Icin Ahinmis Durdurma Karari, Yikim Karar, Riskli
Yapi Tespiti Vb. Durumlara Dair Aciklamalar

Taginmaz parseller bog arazi olup Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

e, Gayrimenkule Iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere
(Gayrimenkul Satis Vaadi Soézlesmeleri, Kat Karsihgi Insaat
Sozlesmeleri Ve Hasilat Paylasimi Sézlesmeler Vb.) lliskin
Bilgiler

Dederleme  konusy  tasinmazlara  iliskin @ olarak  yapilmis  sdzlesme
bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmus Yapi
Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi Kullamm izinlerine
Iliskin Bilgiler Ile Ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim

Izinlerin Alinip Ahnmadiina Ve Yasal Gereklili§i Olan Belgelerin
Tam Ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadig§i Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu taginmaczlarla ilgili alinmis bir ruhsat yoktur.

g- Degerlemesi Yapilan Projeler Ile ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih
Ve 4708 Sayih Yapi Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim
Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi Vb.) Ve
Degerlemesi  Yapilan Gayrimenkul Ile  Ilgili Olarak
Gerceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Degerleme  konusu  tasinmazlara iliskim olarak  vapimis bir proje
bulunmamalktadir.

§. Ejer Belirli Bir Projeye Istinaden Dederleme Yapiliyorsa,
Projeye Iliskin Detayh Bilgi Ve Planlarin Ve S6z Konusu Degerin
Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Olduguna Ve Farkh Bir
Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Dederin Farkh
Olabilecegine Iliskin Aciklama

Gayrimenkul degerlemesi belifi projeye istinaden yapilmamaktadir.
h. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas: Hakkinda Bilgi
Parseller Gzerinde herhangi bir yap bulunmadifindan enerji verimlilik sertifikas

bulunmamaktadr.
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FEUGMA GAYRIMENEUL DEGCERLEME ve DANISMANLIK A%

5. GAYRIMENKULUN FIZIKI
OZELLIKLERI

a. Gayrimenkuliin Bulundugu Bodlgenin Analizi Ve Kullamlan
Veriler

1. Gaziantep ili Hakkinda Genel Bilgiler

Konumu:36° 28' ve 38% 01 dofu boylamlan ile 36% 38' ve 37° 32" kuzey
enlemieri arasinda ver alan kentindogusunda Sanlurfa; batisinda Osmaniyec ve
Hatay; kuzeyinde Kahramanmaras; gineyinde Surive; kuzeydodusunda
Adiyaman: gineybatisinda da Kilis yer almaktadir. 6222 km#'lik alamyla Turkiye
topraklanmin yaklasik olarak % 1'lik bolimind kapsamaktadir.

Genel Bilgiler: Guneydodu Toroslann uzants olan Sofdadlan’min bulundugu ilde;
Diiliikbaba, Sam, Ganibaba ve Sankaya Dadlan yer alir. Islahiye, Barak, Araban,
Yavuzeli ve Ofuzeli ilin dnemli ovalanini; Firat Nehri, Nizip Cayi, Afrin Cayi,
Merziman Cayl ve Alleben Deresi ise ilin dnemli akarsulanm olusturmaktadir,
Ziraata elverisli olan il topraklan zeytin, fistik, meyve ve sebze bahceleri, Gzim
bafjlan pamuk ve bufday tarlalar ile kaphdir. Ilin daghk kesimierinde kismen
cam, kéknar, sedir ormanlar, step ve yarn step bitki értdsi goralmektedir, Il
dahilindeki ormanlarda bol miktarda keklik, turag, yaban drdegi, yaban kaz, cil,
kinali baykus, givercin, serge, an kusu, yaban domuzu, tavsan, su kuglan, kirp
ve bildircin gérdlmektedir.

Tklimi: Akdeniz ve kara ikliminin gegis noktasinda yer alan ilin giney kesimleri,
Akdeniz ikliminin etkisinde olmakla beraber genel olarak yazlar sicak ve kurak,
kislar ise soduk ve yadishdir. Yadig en fazia kis ve ilkbahar aylannda géraldr.

flceleri: Araban, Islahiye, Karkamis, Nizip, Oduzeli, Nurda@, Sahinbey,
Schitkamil, Yavuzeli'dir.

Turkiye'nin altno, Gioneydodu Anadolu Bolgesi'min ise en biyik kenti olan
Gaziantep; niifusu, ekonomik potansiyeli, kiltirel zenginlikleri, tarihi dokusu ve
biiyiiksehir statiisiiyle metropaol bir kenttir.

Anadolu’nun ilk yerlesim merkezlerinden biri olan Mezopotamya ile Akdeniz
Bolgesi'nin kesisme noktasinda yer alan kenl, birgok medeniyete ev sahipligi
vapmis ve tarihin her doneminde &nemini korumustur. Farkh uygariiklamnn,
kiiltirlerin ve dinlerin bir araya gelerek birbirleri iginde sentezlendigi gizemili bir
tarihe sahip olan Gaziantep; Paleolitik, Meolitik, Kalkolitik, Tung, Hitit, Hurr-
Mitanni, Asur, Pers, Blylk Iskender, Selevkoslar Kralhi, Roma, Bizans, Selgukiu,
Memluklar, Dulkadirogiulan ve Osmanh dénemlerine ait izleri-eserleri gnimidze
kadar tasimaktadir. Tarihi Ipek Yolu'nun buradan gecmis olmasindan dolay
uygarhiklarin udrak yeri olmug, tarihin her déneminde kiltir ve ticaret merkezi
olma dzellifini korumustur. Gaziantepte bulunan tarihi eserlerin cegitlilidi kentin
kiltirel zenginliginin bir gdstergesidir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DPEGERLEME ve DANISMANLIK ALS.

Gilnimiizdeki Garziantepin tarihsel badlantlan eski D{lUk ve Kale ile figkilidir.
Dalik, antik kaynaklarda "Doliche”, Bizans kaynaklarnda "Teluck”, Arap
kaynaklannda "Duluk” adiyla gegmektedir. DGldk, tarihin en eski caglanndan beri
kullarulan bir yol sebekesinin digim noktasinda yer almis, bélgedeki yverlesim
Dalik'ten sonra Gaziantep Kalesi ctrafinda geliserek gsehirlegsme by alanda
yogunlasmistir,

Gaziantep Kalesi, Roma doneminde kuzeyi dodal kaya, glneyi ise hoylk olan bir
tepe Gzerine gizetleme kulesi olarak kurulmustur. Bizans Tmparatory Tustinianos
doneminde goOnidmizdeki halini almisbr.  Memluklar, Dulkadiroglulan wve
Osmanhlar dineminde gesitli onanmlar geciren kale, amitsal mimarisiyle varhigini
korumaktadir.

Antep, Bizans kaynaklarinda en erken 12.yy. olarak tarihlenmektedir. Hacl
seferleri sirasinda ise Antep'ten "Hantap” olarak bahsedildigi gdrlilmektedir.
Antep 1151 wihinda 5ultan IL.Mesud zamamnda, Anadolu Selcukiulann eline
gecmis, Sultan Mesud'un 8limil dzering Antep, Musul ve Halep AtabekT Nureddin
Zengi tarafindan alinmistir, Bunun Gzerine Selcuklu tahtina gecen II. Kilicarslan,
1157'de Antep’t kugatmigtir. 1183 wilinda Selahaddin Eyyubi, Firat Nehri'ni
gecerek Antep’e girmistir, 1218'de Selcukiu Sultam I. Izzettin Keykawvus'un
ordusu Antep’i tekrar almistir. 1271 yilinda, Modollarin Kuzey Suriye selerler
sirasinda Antep isgal edilmistir. Memluk Sultan Baybars'in 1277'de Modgollar'a
kargl dizenledidi Anadolu seferi sirasinda Antep, Memluklu hakimiyeline
girmistir. 1390 yihinda Dulkadirogullan ordusu Antep’e gelmis, sehri yagmalamis
fakat kugsatamamighir. Antep 1400 yilinda Besni ile beraber Timur tarafindan
alinnmis, sehir bayik dlgide yikima udramistir. Daha sonra Antep, Karakoyunlu
silalesinden Kara Yusufiun ve Dulkadirodlular’nin yinetimi altna girmigtir, 1522
yilina kadar bodlgede egemenlidini sdrdOrmostir. 1480 yilindz Alauddevle Bozkurt
Bey'in baga gecmesinden sonra Osmanh ile Dulkadiroglulan Beyligi arasindaki
iliskiler geligmis, Antep istikrarll bir donem yasamistir. Yavuz Suitan Selim'in Iran
seferi sirasinda Alauddevle Bozkurt Bey'den yardim gelmemesinden dolayi, Yavuz
Sultan Selim, Caldiran Seferi sonunda savas acmis ve Alauddevie SldordlmOstir.
Kanisikliktan vyararlanan Memluklar, Antep'i ele gecirmislerdir. Yawvuz Sultan
Selim’'in Mercidabik ve Ridaniye zaferlerinden sonra 1516'Te Antep, Osmanh
yinetimi altina girmistir.

Osmanh yinetiminden sonra sehir hizla imar edilmeye baglanmig, yeni yapilar
yikselmis, halk Osmanh Devlelimin gerileme donemine kadar refah iginde
yagamigtr, Kent, 1818-1819'da gecgici olarak Halep'in kazasi olmustur. Bu
durum Antepi sosyal, ekonomik ve ticari yonlerden gelismesini sadlamgtir.
[.DunyaSavasi'na kadar devam eden bu durum, 1919'da Ingilizlerin daha sonra
da Fransizlar'in isgalivle bozulmuslur. Anlep harhinde 10 ay 9 glun boyvunca
dismana kars kadimi, erkedi, biy(gd, kGgidd ile micadele veren sehir, B Subat
1921'de "Gazi” unvarm almistir. 25 Arahk 1921 wihinda, dasman isgalinden
kurtulan Gaziantep Cumhuriyet'in ilaniyla birlikte hizla gelismeye devam etmistir.
Bugin tarihi, kiltlrel dederleri, birbirinden lezzetli Antep yemeklerini banndiran
mutfadi, bes organize sanayi bdlgesi, sehirleraras| ve uluslararas baglanti yvollan
ile bdlgenin en Gnemli kentlerinden biri olan Gaziantep, her yil binlerce turist
agiriamaktadir,
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EELUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A

2. Sehitkamil Ilgesi Hakkinda Genel Bilgiler

Gaziantep sehrinin Alleben Deresi ile tabii uzantilanmin kuzeyinde kalan bolumu
merkez olmak lzere Sehitkamil adiyla, 3398 sayill Gariantep II'i Merkezinde
Sehitkamil ve Sahinbey adiyla iki ilce kurulmas! hakkindaki kanunla, 20.06.1987
tarihinde kurulmusg ve 19.09.1988 tarihinde de faaliyete gecmigtir.

lice "Sehitkamil® adimi, Gaziantep Savunmasi sirasinda 14 yasinda iken gehit
edilen "Mehmet Kamil™ dan almaktadir.

Gineydodu Anadolu Bolgesi'nin babtisinda yer alan ilge 1.268 km?'lik {2015) bir
alan kapsar. Guneydodu Anadolu ile Akdeniz Bolgeleri arasinda kalan ilcede her
iki bolgenin iklimi ve dzellikleri gorilir. Kiglar soguk ve yagish, yazlar ise sicak ve
kurak gecer. flcenin kuzeyinde Pazarck, kuzeydodusunda Yavuzeli, dodusunda
Mizip, gineydodusunda Oduzeli, glineyinde Sahinbey ve batisinda ise MNurdadi
ilcesi bulunmalktadir.

Baslica yilkseltiler; Sofdad (1496 m), Dulukbaba (1250 m), Gureniz (1069 m) ve
Sam Dadlan'dir (1053 m). Kigik akarsular arasinda en Onemlisi Alleben
Deresi'dir.

2015 Yih adrese dayah niifus tespit sonuglanna gdre ilcemizin toplam ndfusu
726.831 dir. Schitkamil Belediyesi simirian igerisinde 143 mahalle bulunmakLadir.

ilce merkerinde 2 devlet hastanesi bulunmaktadir, Bunlar; Sehitkamil Deviet
Hastanesi {300 yatakh) ve 25 Aralk Deviet Hastanesidir (382 yatakl). Ilge
simrlanrmiz icerisinde 17 Sadhk Ocadi ile 1 ana gocuk saghdl merkezi faaliyet
ghstermektedir. Bu ocaklanmmiza bagl sadlik evierinin sayis ise 257Tir.

Aynica ilce simirlan igerisinde 3 dzel hastane, 25 dzel poliklinik, 119 eczane ile 5
gzel hemodiyaliz merkezi bulunmaktadir.

lice merkezinde Devlete ait 4 anaokuly, 51 ilkégretim okulu, 3 ozel egitim
ilkégretim okulu, 8 genel lise, 3 Anadolu Lisesi, 1 Cok Programh Lise, 1 Fen Lisesi
ile 8 Meslaki ve Teknik Lise bulunmaktadir. Bu okullanmiza devam eden dgrenci
sayisi 97.554 olup, 2.998 Ggretmen gorev yapmaktadir. Bunun yani sira 1 Gzel
Anackulu, 5 dzel ilkégretim okulu ile 4 Gzel lise de mevcultur. Bu okullanmizin
3.28%5 Gdrencisi olup, 255 ddretmen gorev yapmaktadir.

67 kily ve 4 mezradaki Birlestirilmiz Sinifli Ilké§retim Okullannda egditim ve
Sfretim vapimaktadir.

{lgenin okur - yazar oram % 97'dir.

flce Merkezinde 18 Dershane, Motorlu Tagit Stricd Kursu ile 7 Odrenci Yurdu
bulunmalktadir. Kiltdr Bakanh&ina baih 1 Arkeocloji Mizesi ile 1 Halk Kiluphanesi
bulunmaktadir.

b. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi,
Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler Ile Bunlarin Gayrimenkuliin
Dederine Etkileri
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FEUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AL,

1. Konut Satis Istatistikleri, Kasim 2025
Tiurkiye genelinde Kasim ayinda 141 bin 100 konut satiidi.

Tlrkiye genelinde konut satislar Kasim ayinda bir &nceki yilin aynl ayina
gore % 7,8 oraninda azalarak 141 bin 100 oldu. Konut satis sayisinin en
fazla oldudu iller sirasiyla 24 bin 234 ile Istanbul, 12 bin 706 ile Ankara ve
8 bin 540 ile Izmir olurken, en az oldudu iller sirasiyla 78 ile Ardahan, 131
ile Bayburt ve 152 ile Artvin olarak gerceklesti.

Kenut sabar, Kagies 2025
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Konut satisian Ocak-Kasim didneminde %13,3 artt.

Konut satiglarl Ocak-Kasim ddneminde bir dnceki yiln aym donemine gore
%13,3 oraninda artarak 1 milyon 434 bin 133 olarak gergeklesti.

Komut saty sayim, Kanm 2025
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FEUVGMA GAYVRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A

Ipotekli konut satislan 21 bin 499 olarak gergeklesti.

Turkiye genelinde ipotekli konut satislan Kasim ayinda bir 6nceki yilin ayni
ayina gare %1.4 oraninda azalarak 21 bin 499 oldu. Toplam konut satiglar
icinde ipotekli satislann payi %15,2 olarak gerceklesti. Ocak-Kasim
daneminde gercekiesen ipotekli konut satislan ise bir dnceki yilin ayni
ddnemine gore %53,5 oraninda artarak 207 bin 519 oldu.

Kasim ayinda 5 bin 483; Ocak-Kasim déneminde ise 49 bin 973 ipotekli
konut satisi, ilk el olarak gergeklesti.

Dider satis thrieri sonucunda 119 bin 601 konut el degistirdi.

Tirkiye genelinde diger konut satiglan Kasim ayinda bir 6nceki yilin ayn
ayma gore %8,B oraninda azalarak 119 bin 601 oldu. Toplam konut
satiglan icinde diger satislann pay) %84,8 olarak gerceklesti. Ocak-Kasim
doneminde gergekiesen dider konut satislar ise bir dnceki vilin aymi
donemine gdre %8,5 oraninda artarak 1 milyon 226 bin 614 oldu.

Latif gebdine gire konut safig, Hasins 2025
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Ilk el konut satis sayisi 46 bin 589 oclarak gerceklesti.

Torkive genelinde ilk el konut satis sayisi Kasim ayvinda bir gnceki vilin
ayni aymina gare %5,4 oraminda azalarak 46 bin 589 oldu. Toplam konut
satiglan icinde ilk el konut satisirin pay! %33,0 oldu. Ik el konut satislarn
Ocak-Kasim déneminde ise bir énceki yvilin ayni donemine gire %8,9
oraninda artarak 444 bin 96 olarak gerceklesti.

ikinci el konut satislarinda 94 bin 511 konut el dedistirdi.
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TEUGMA GAVRIMENARUL DEGERLEME v DANISMANLIK A,

Tiirkive genelinde ikinci el konut satis sayisi Kasim ayinda bir onceki yilin
aynl ayina gdre %8,9 oraninda azalarak 94 bin 511 oldu. Toplam konut
satislan icinde ikinci el konut satiginin payr %467,0 oldu. Ikinci el konut
satislan Ocak-Kasim doneminde ise bir dnceki yilin aym didnemine gore
%15,4 oraninda artarak 990 bin 37 olarak gerceklegti.

Sates sekline giire konut wahip Kasm 2025
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Yabancilara Kasim ayinda bin 943 konut satisi gerceklesti.

Yabancilara yapilan konut satiglan Kasim ayinda bir dnceki yilin ayni ayina
gire %9,7 oraninda azalarak bin 943 oldu. Kasim aymda toplam konut
satislar icinde yabanailara yapilan konut satiginin payr %1,4 olarak
gerceklesti. Yabancilara yapilan kenut salig sayisinin en fazla oldudu iller
sirasiyla 728 ile Istanbul, 662 ile Antalya ve 157 ile Mersin oldu.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

Yabanodara yapilan konut sabrp, Kasim 2025
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vabancilara yapilan konut satislan Ocak-Kasim déneminde bir nceki yilin
ayni dénemine gtire % 11,1 oraninda azalarak 18 bin 993 oldu.

Ulke uyruklarina gdre en cok konut satis Rusya Federasyonu
vatandaslarina yapildl.

Kasim ayinda (lke uyruklarina gore en fazla konut satigi sirasiyla 310 ile
Rusya Federasyonu, 159 ile Ukrayna ve 151 ifle Almanya vatandasglarina

yapildl.

Uyriskinra ghre en cok onut satis yagidan 1 dike, Kanm 2023
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LEVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AN

2. Insaat Maliyet Endeksi, Ekim 2025
insaat malivet endeksi yillik %22,57 artt, aylilk %0,98 artti

Insaat malivet endeksi, 2025 yili Ekim ayinda bir dnceki aya gore %0,98
artti, bir onceki yihin ayni ayina gbre %22,57 artti. Bir dnceki aya gire
malzeme endeksi %1,18 artt, iscilik endeksi 9%0,59 artti. Ayrica bir dnceki
yilin ayni aymna gore malzeme endeksi % 18,68 artti, iscilik endeksi

% 30,49 arth.

in;-aa'l: maliyet andsksi ylhik degigim eram{Ly, Ekim 2025
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Bina insaat maliyet endeksi yilik %22 ,29 artti, ayhk 9%0,95 artti.

Bina insaatl maliyet endeksi, bir dnceki aya gire %0,95 arth, bir dneeki
yilin ayr aymina gore %22, 29 artt. Bir dnceki aya gdre malzeme endeksi
%1,18 arth, iscilik endeksi %0,55 arth. Ayrica bir dnceki yilin aym ayina
gire malzeme endeksi %18,42 artt, iscilik endeksi %29,94 arth.
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FEUCMA CAVRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

Blna ingaat maliyet endeksi ylick degisim orani(3%), Ekim 2025
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Bina disi yapilar igin insaat malivet endeksi yillik %23,48 arthti, ayhk
% 1,05 artti.

Bina disi yapilar icin ingaat malivet endeksi, bir dnceki aya gire %1,05
artt, bir 6nceki yilin aynmi ayina gore %23,48 artti. Bir onceki aya gore
malzeme endeksi %%1,20 arth, iscilik endeksi %0,73 artti. Aynca bir onceki
yilin ayni ayina gire malzeme endeksi 9%%19,52 arth, iscilik endeksi
9%32,46 arthl.
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FEUCMA GAYRIMENKLL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

Bina dep yapilar Igin ingaat maliyet endekel yilhk degisim orani{%), Ekim 2025
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

insaat maliyet endeksi aylik degisim oranian(%), Ekim 2025

Ingaat

Hing ingaas
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Ciro Endeksleri, Ekim 2025

Toplam ciro yilhk %354 artt.

Sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet sektérleri toplaminda ciro endeksi

(2021=100), 2025 yili Ekim ayinda yillik %35,4 artti.

Toplam cironun alt detaylanna bakildidinda; 2025 yili Ekim ayinda yillik
sanayi sektoril ciro endeksi %29,1 arth, ingaat ciro endeksi %35,1 artty,
ticaret ciro endeksi %37,6 artt, hizmet ciro endeksi %38,7 artt.

Toplam cire yillk degigis can(), Ekm 2025
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

Cire ardsicsberi yilisk dedisim oranlan(i), Bdm 2025
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Toplam ciro aylik %0,6 artt.

Sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet sektorleri toplaminda ciro endeksi
{2021=100), 2025 yili Ekim ayinda ayhk %0,6 artt.

Toplam cironun alt detaylarnina bakildiGinda; 2025 yil Ekim ayinda ayhk
sanayi sektdri ciro endeksi 9:0,8 arth, ingaat ciro endeksi %1,4 arth,
ticaret ciro endeksi %0,4 azaldi, hizmet ciro endeksi %3,8 artt.

Toplam cire ayhk degigim arans(%], Ekim 2025

20
™
i
eE
LE
9 2 =
: = o
- 1§
c
L]
B E A L S s N e S - L] .
T e gl O . T T = o el - o
o R P _b{l- Lk . o E o - - < E: - . ot B i A g B

2025/ASCEGYD-019
e —_



ZEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK A5,

Ciro endeleslesi aylvi dagigim oranian(%), Ekim 2025
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4. Yap Izin Istatistikleri, III. Ceyrek: Temmuz-Eyliil, 2025
Yapi ruhsat verilen binalann yizdlgimi %42 6 artt.

Bir onceki yihn ayri ceyredine gdre, 2025 yvili I11. ¢eyredinde yapi ruhsat
verilen bina sayisi %22,3, daire sayisi %54,0 ve yizdlcim %426 arth.

Yap ruhsan veriian binalarm daire sayes: ve yisddoun, Bl Ceyrek 2025
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FENGMA GAYRIMENKELUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AL

Yapi ruhsan istatisdker, Z023-2023
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Toplam yizdlgimin %78,0" belediyeler tarafindan verildi.

2025 yili II1. geyredinde yapi ruhsat verilen toplam yGzdlcdmin, % 78,0M
helediyeler, %22,0" ise dider yetkili idareler tarafindan verildi.

Yapr rubsat veriken yizdigumde belediye ve difer yatkili idancherin paylan U, . Ceyrek 2025
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En yiksek yizélgim pay %67,8 ile iki ve daha fazia dairell binalann oldu.

2025 yili I11, geyreginde yapi ruhsat verilen binalanin kullanma amacina
gtire en yiksek ylzdlgim payma 37,8 milyon m2 ile iki ve daha fazla
daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 6,2 milyon m2 ile sanayi
binalan ve depolar izledi.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK A%

Yam ruhsan verilen binolann kullanma amaclanna gére yozelvumue paylan L Ceyek 2025
= B2 ve daha fara davel knala
Jangy binglan v« gepoiar

= Br dasal binala
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Yapi kullanma izin belgesi verilen binalann yizélcima %22 8 arth.
Bir dnceki yilin aym ¢eyredine gére, 2025 yih III. ceyreginde yap

kullanma izin belgesi verilen bina sayis %5,6, daire sayisi ve yuzolcdim
00228 arth.

Yo KuSanma izin bedgasi warlien Mnalarm daire sayis: ve yuzolgume, B, Ceyrek 20235
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

Yap kulanma igin balgesi istatigtkleri, 0732025
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Toplam yizdlgimin %79,4'0 belediyeler tarafindan verildi.
2025 yih T11. ceyredinde yapi kullanma izin belgesi verilen toplam

yizdlciimin, %79,4'0 belediyeler, %20,6's ise diger yetkili idareler
tarafindan verildi.

Yapl kullanma izin belges| verilen yusilgiimda halediye ve diger yetkili idweberin paylar %), 0L Zeyrak #I25
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En yiiksek ylzdlcim payr %64,6 ile iki ve daha fazla daireli binalarin oldu.

mPeindive  wmDige

2025 yili III. ceyredinde yap kullanma izin belgesi verilen binalarin
kullanma amacina gore en yiksek ylzdlgim payina 21,5 milyon m? ile iki
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 4,7 milyon m?
ile sanayi binalari ve depolar izledi.

Yap kullanma izin bebges] varilan binalann kullanma amacina gors yuzolgumie paylar, [0 Coyrek P03
¥k e date fade daiddi bingla
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 Hatan acak Bamat vareri

Grafikioki 1akarniar, vivardamadan dolsyi toplams varmeyuedbilir

Takvim etkilerinden arndiriimis yapl ruhsat toplam yizdlgimi %40,9
artti.,

Takvim etkilerinden anndiriimis serilerde, bir dnceki yilin ayni geyredine
gire, 2025 yil 111 ¢eyredinde yapr ruhsatl verilen bina sayisi 19,9, daire
sayisl %51,7 ve ylzdlgim %40,9 artl.

Mevsim ve takvim etkilerinden anndinlmig serilerde ise, bir dnceki geyrede
gore, 2025 yih IIL. geyredinde yapi ruhsati verilen bina sayisi %7,0, daire
sayls % 7,2 ve ylzdlghm %2,7 azald.

Takvim etkilerinden anndiriimis yap! kullanma izin belgesi toplam
yozdlgimia %204 arttl.

Takvim etkilerinden anndiriimig serilerde, bir dnceki yilin aym ceyredine
gtire, 2025 yil 111. geyredinde yap kullanma izin belgesi verilen bina sayisi
% 3,2, daire sayisi %20,1 ve ylzdlgim %20,4 artti.

Mevsim ve takvim ctkilerinden arindinlmis serilerde ise, bir énceki ceyrege
gire, 2025 yil I11. ceyredinde yapr kullanma izin belgesi verilen bina sayisi
9,2, 7 azald, daire sayisi 90,5 azaldi ve yuzdlgim % 3,7 arttl.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK A5,

c. Dederleme Islemini Olumsuz Yonde Etkileyen Veya Simirlayan
Faktorler

Olumiu Faktérler

Bolgenin imara girmesi beklentisi

Olumsuz Faktorler

Kadastro yollannin kapanmig olmasi, ulasim glclGgi
Firsatlar

Bdlgedeki arazilerin bag evi i¢in kullanilabilir olmas
Tehditler

Makrockonomik gdstergelerde gergeklesecek bir bozulma ya da jeopolitik riskler
gelecekte gayrimenkul piyasalann glumsuz etkileyebilir.

¢. Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik Ve Insaat Ozellikleri

2188 ada 3 parsel,2188 ada 27 parsel, 2188 ada 28 parsel, 2188 ada 29
parsel, 2188 ada 172 parsel, 2188 ada 228 parsel, 2191 ada 65 parsel, 2191 ada
114 parsel, 2191 ada 120 parseller arazi vasfindadir. Uzerlerinde nebatat ve
vabani otlar bulunmaktadir.

d. Varsa, Mevcut Yapiyla Veya Insaati Devam Eden Projeyle Tigili
Tespit Edilen Ruhsata Aylkiri Durumilara Iliskin Bilgiler

Devam eden proje bulunmamaktadir.

e. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili
Imar Kanunu'nun 21 Inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat
Alinmasimi Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig) Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu taginmazlar Gzerinde ruhsat almis yapr bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuliin Dederleme Tarihi Itibariyla Hangi Amacla
Kullanildi§i, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi Ise Uzerinde Herhangi
Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi Ve Varsa, Bu Yapilarn Hangi
Amacla Kullamiidigi Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmazlar arazi niteligindedir.
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6. KULLANILAN DEGERLEME
_ YONTEMLERI

a. Pazar Yaklasim Ile Ulasilan Sonuglar

1. Pazar yaklasimuini acgiklayia bilgiler, konu gayrimenkulin
dederlemesi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Pazar yaklasim varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayn veya karsilastnlabilir
(benzer) wvariklarla karsilastinimas) suretiyle gdsterge niteligindeki dederin
belirlendidi yaklasimi ifade eder.

Asadida yer verilen durumlarda, pazar yaklagimimin uygulanmast ve bu yaklagima
anemli ve/veya anlamh agirhk verilmesi gerekli gbrulmektedir:

(a) deferlerme konusu varhdin deder esasina uygun bir bedelle son dinemde
satilmig olmas,

(b} dederleme konusu varhdin veya buna dnemli Glglde benzerlik tagiyan
varliklann aktif olarak islem géirmesi, ve/veya

(¢} onemili &icide benzer wvarlklar ile ilgili =ik yaplan ve/veya glncel
gdzlemlenebilir iglemlerin séz konusu olmasi.

Yukanda yer verilen durumlarda pazar yaklagiminin uygulanmas ve bu yvaklasima
anemli ve/veya anlaml agirhk verilmesi gerekli gériimekle birlikte, 507 konusu
kriterlerin  karsilanamadidi  asafidaki ilave durumlarda, pazar yaklagimi
uygulanabilir ve bu yaklasima énemli ve/veya anlami adirhk verilebilir. Pazar
vaklagiminin  asafidaki durumlarda uygulanmas:  halinde, dederlemeyi
gergeklestirenin dider yaklasimlann uygulanip uygulanamayacagini ve pazar
yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindek deferi pekistirmek amacyla
agirhklandinhip agiriklandiniamayacagini dikkate almas: gerekli goriimektedir:

{a) dederleme konusu varlia veya buna dnemli dicide benzer varhklara iliskin
iglemlerin, pazardaki oynaklk ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar
gincel olmamasi,

(b} defierleme konusu wvarh§in veya buna Snemli Slglide benzerlik tagiyan
varliklann aktif olmamakla birlikte islem gormesi,

{c) parar islemlerine iligkin bilgi elde edilebilir clmakla birlikte, karsilastinlabilir
variklann dederleme konusu varlikia dnemli ve/veya anlamh farklihklarnimin,
dolayisiyla da siibjektif dizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

{d) gincel iglemiere yonelik bilgilerin gdvenilir olmamasi (drnedin, kulaktan
dolma, cksik bilgive dayah, sinerji aliwli, muvazaal, zorunlu satig iceren islemier
vb. ),

(e) varhfin dederini ctkileyen dnemli unsurun varh@in yeniden Gretim maliyeti
veya gelir varatma kabiliyetinden ziyade pazarda islem girebilecedi fival olmast.
2025/ ASCEGYO-019
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Birgok varligin benzer olmayan unsurlardan olusan yapisi, pazarda birbirinin ayni
veya benzeyen varhklan  iceren  islemlere iliskin bir kantin  genclde
bulunamayacad anlarmina gelir. Pazar yaklagimimin kullamimadidi durumiarda
dahi, dijer yaklasimlann uygulanmasinda pazara dayal girdilerin azami kullamm
gerekli gorilmektedir (érnegin, etkin getiriler ve getiri oranlan gibi pazara dayal
degerieme dlcitleri).

Kargilastinlabilir pazar bilgisinin varhigin tipatp veya tnemli éicide benzeriyie
iligkili olmamasi halinde, degerlemeyi gergeklestirenin kargilagtinlabilir varhiklar
ile degerleme konusu wvarlik arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve
farklibikiarin kargilagtirmal bir analizini yapmasi gerckir. Bu karsilagtirmall analize
dayal duzeltme yapilmasina genelde ihiivag duyulacaktir, Bu dizeltmelerin
makul olmas: ve dederlemeyi gergeklestirenlerin dizeltmelerin gerekceleri ile
nasil sayisallastinldiklanna raporlannda yer vermeleri gerekir.

Degerleme konusu tasinmazlar gelir getirmeyen bos arazi vasfinda oldudundan
dederleme galismasinda pazar vaklagimi kullamimuglr.

2. Fiyat bilgisi tespit edilen emsal bilgileri ve bu bilgilerin

kaynag
|satiga | I '
Hissesif Sunulan
| Het Satisa Birim

Emsa | Yizblgim  Parsel | Imar Yapilagm | Sunulan |D«E§&.|1 |

I Mo i {m2) fmZ} |Fonks. & Sartlan | Degeri (TL) | (TL/m3) | Iigilisi | Dletigim
Pl : : O Al Sab b (S35] 577
1 { 5.0l i + A D), U0 | s lenarsis 1L Q00N 00 | 2000 ok | Crmi=k |l 1

Lireaal TU(BI2)1 143
r 23,4000 23404000 Trnaras Tz gas S0 G0 0, ) 2.521,57 Lirmat Frdlak 1327

Errrsal [ 05443 770
3 6.4, 00 136,00 | Trnarsiz ITmar:n' 4 10000, 00 |7—:.r:-|4,?:- | Mega Ernlak | 1466 |
| Errizal | - 0 (530} 558
4 | lo.aennd . | 1ROpaRa Emarmr  imarsr 2350000000 2.350,00 Artc Lenlak R

3. Kullanilan emsallerin sanal ortamdaki haritalarindan
cikartilmus, degerlemeye konu gayrimenkule yakinhgim
gosteren krokiler
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4. Emsallerin nasil dikkate alindiina iliskin ayrnintih aciklama,
emsal bilgilerinde yapilan diizeltmeler, diizeltmelerin yapiima
nedenine iliskin detayh aciklamalar ve diger varsayimiar

Ermsal | ¥ozélcimi -:‘::E:“ -gﬁ?ﬁfh‘;' Ceph |
Mo [m*} Degeri (TL} | ?‘?Efﬂ:n*} e D
'i“"’“' 35,000,00 | 105.000.000 3.000 | 0%
i |23.400,00 59000000 2571 | 0%
==l 11800 ! 410.000 53-015 (N
Esal | guo,0n | 23,500,000 3.750 o

|4

Kon Yap Seref | Paza  Hanz r Dilizeitilmi
Elah um E:I'E I Yagm  iye I Flik ara DIR=C | o Birim [
2 o | s -5 v B D. (=8 Deger
S | f -
0% (0% 0% 0% | 0% 5% 0% 0% 2850
D% 0% |one 0% 0% |-swe D% 0% 2.795 |
o 0% 0% (0% 0% | -5% (0% 0% 2864
Q% 0% |05 0B | 0% 2% 0% 0% >.233
Orialama Birim Deger (TL/mM3] X.58S5

Emsallerin tamaminda %5 pazarlik payi ( emlakg komisyonu } bulunmaktadir.

5. Pazar yaklasimi ile ulasilan sonucg

Pazar yaklagimi ile ulasilan sonug asadidaki gibidir,

Arsarun tamaminin Pazar degeri:

_ADA
2188
2188

| 2188

2188

2188
2188
4191 .
2191

(2191

Yizélgiim BIRIM HESAPLANAN  YUVARLATILMIS
PARSEL | (m2) FIVAT DEGER { TL DEGER ( TL )
|3 5.886,00 2.585,00| 15.215.310,00 15.215.000,00
27 | 19.977,00 | 2.585,00, 51.640.545,00 51.640.000,00 |
Jg 20017 2.585,00 5174394500  51.745.000,00
29 20027 | 2.585,00 51.769.795,00| _ 51.770.000,00
172 19840 2,585,00 51.286.400,00|  51.285.000,00
228 |a474  2.585,00  11.565.280,00 11.565.000,00
|65 88536 2.585,00 | ?28.865.560,00  228.865.000,00
114 ' 16064 | 2.585,00, 41.525.440,00,  41.525.000,00]
1120 143274 2.58500 370.363.290,00  370.365.000,00

TOPLAM |
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FEUCMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

b. Maliyet Yaklasim Ile Ulasilan Sonuglar

1. Maliyet yaklasimini aciklayiai bilgiler, konu gayrimenkulin
dederlemesi icin bu yaklasimin kullaniima nedeni

Malivet yaklasimi, bir aharin, gercksiz kdifet dojuran zaman, civerigsizlik, risk
gibi etkenler stz konusu olmadikga, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse
yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip bagka bir varlig elde
etme maliyetinden daha fazla odeme vyapmayacadi ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gésterge niteligindeki degerin  belirlendidi  yaklagimdir. Bu
yaklasimda, bir varlidin cari ikame maliyetinin veya yeniden Oretim maliyetinin
hesaplanmas ve fiziksel bozulma ve difer bicimlerde gergeklesen tim yipranma
paylannin diigilmesi suretiyle gosterge nitelidindeki deder belirlenmektedir.

Asadida vyer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmas: ve bu
yaklasima Gnemli ve/veya anlamh adirhk verilmesi gerekli gbrilmektedir:

(a) kauhmclann dederleme konusu varlikia dnemii SicGde ayni faydaya sahip bir
varh§l yasal lasitlamalar olmaksizin  yeniden olugturabilmesi ve varligin,
katihmaolann dederleme konusu varhd bir an evvel kullanabilmeleri igin dnemli
bir prim ddemeye razi olmak durumunda kalmayacaklan kadar, kisa bir sUrede
yveniden olusturulabilmesi,

(b) varhfin dofrudan gelir yaratmamasi ve variidin kendine dzgil nitelidinin gelir
yaklasimim veya pazar yaklasimim olanaksiz kilmasi, va/veya

(¢} kullanilan defer esasimin lemel olarak ikame dederi drneginde oldugu gibi
ikame malivetine dayanmasi.

Yukarnda yer verilen durumlarda maliyet yaklagimunin uygulanmasi ve bu
yaklagima dnemli ve/veya anlaml adirhk verilmesi gerekli gérilmekle birlikte,
soz konusu kriterlerin karsilanamadigy agadidaki ilave durumlarda, maliyet
yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklagima dnemli ve/veya anlamh agirhk werilebilir.
Malivel vaklasiminin asadidaki durumiarda uygulanmasi halinde, degerlemeyi
gerceklestirenin diger yaklasimlann uygulanip uygulanamayacadim ve maliyet
yaklasimi ile belienen gbslerge nitelifindeki deferi pekistirmek amaciyla
agirhklandinlip agirhklandinlamayacagim dikkate almasi gerekli gordlmektedir:

{a) katlimclann aym faydaya sahip bir varhé yeniden olusturmay: diganddkleri,
ancak varhiin yeniden oluslurulmasinin éninde potansiyel yasal engellerin veya
dnemli ve/veya anlaml bir zaman ihtiyacinin bulunmasi,

(b) maliyet yaklasimuinin diger yaklasimlara bir gapraz kontrol arac olarak
kullaniimas: (8rmedin, malivet yaklasimimin, dederlernesi isletmenin sirekliligi
varsayimiyla yapilan bir isletmenin tasfiye esasinda daha dederli olup olmadiginm
teyit edilmesi amacylza kullanmilmasi), ve/fveya

(¢} varhdin, maliyet vaklagiminda kullanilan varsayimlan son derece guvenilir
kilacak kadar, yeni olusturulmus olmasi.

Kismen tamamlanmig bir varldin dederi genellikle, varhigin olusturulmasinda

gecen streye kadar katlanilan malivetleri (ve bu maliyetierin degere katki yapip
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vapmadidin} ve katiimcilann, varhgin, tamamlandigindaki dederinden varlidi
tamamiamak icin gercken maliyetier ile kdr ve riske gore yapilan uygun
ditzeltmeler dikkate alindiktan sonraki dedering iliskin beklentilerini yansitacakur.

Deferlema konusu tasinmazlar bos arazi vashiinda oldugundan maliyet yaklagimi
kullaniimarmustr.

2. Arsa dederinin tespitinde kullamlan emsal bilgileri ve bu
bilgilerin kaynadi, yapilan diizeltmeler, yapilan diger
varsayimlar ve ulasilan sonug

Malivet vaklagimi kullarnlmamiglir.

3. Yap maliyetleri ve diger maliyetlerin tespitinde kullanmilan
bilgiler, bu bilgilerin kaynags ve yapilan diger varsayimiar

Maliyet yaklasimi kullamimamigtr,

4. Maliyet yaklasimu ile ulasilan sonug
Malivet vakiasimi kullamilmamigtir.
c. Gelir Yaklasimi Ile Ulasilan Sonuclar

1. Gelir yaklasimuimi aciklayiar bilgiler, konu gayrimenkulin
dederlemesi igin bu yaklasimin kullamiima nedeni

Gelir yaklasimi, gésterge nitelifindeki dederin, gelecekteki nakit alaglanmn tek
bir cari defere donlstirdlmesi ile belirlenmesini sadlar. Gelir yaklagiminda
varhfin dedieri, varlik tarafindan yaratilan geliflerin, nakit akiglanmin veya maliyel
tasarruflannin buginki deferine dayamilarak tespit edilir.

Asadida yer verilen durumlarda, gelir yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklagima
snemli ve/veya anlamh adirlik verilmesi gerekli gérilmektedir:

{(a) varhfin gelir yaratma kabiliyetinin katiimcamn goziyle degeri etkileyen gok
anemii bir unsur clmasi,

(b} dederleme konusu varlikla ilgili gelecckteki gelirin miktan ve zamanlamasina
iliskin makul tahminler mevcut clmakla birlikte, ilgili pazar gmsallerinin varsa bile
az sayida olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda gelir yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
snemli vefveya anlamh afirk verilmesi gerekli gorilmekle birfikte, sz konusy
kriterlerin  karsilanamadidl asadidaki ilave durumiarda, gelir yaklagimi
uygulanabilir ve bu yaklamma dnemli ve/veya anlamb agirhk wverilebilir, Gelir
yaklagimimin  agadidaki  durumlarda  uygulanmas:  halinde, dederlemeyi
gerceklestirenin  diger yaklagimlann  uygulamp uygulanamayacagini ve gelir
yaklasimi ile beliflenen gésterge nitelidindeki dederi pekigtirmek amacyla
agiriklandinhip adirhikliandinlamayacagim dikkate almas: gerekli grilmektedir:
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ZEUGHMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS
{a) dederleme konusu varhigin gelir yaratma kabiliyetinin katiimcoinin goziyie
dederi etkileyen bircok faktérden yalnizea biri olmas:,

(b) dederleme konusu varlikla laill gelecekieki gelirin miklan ve zamanlamasina
iligkin @nemli belirsizliklerin bulunmasi,

{¢) dedereme konusu varhikla ilgili bilgive erisimsizligin bulunmas: (drmegdin,
kontrol gich bulunmayan bir pay sahibi gecmis tarihli finansal tablolara
ulasabilir, ancak tahminlere/bitcelere ulasamaz), ve/fveya

{d) dederleme konusu varh@in gelir yaratmaya heniiz baslamamasi, ancak
baslamasinin planlanmis olmast.

Gelir yaklagimimin temelini, yabtnmalann vyatrmlanindan getifi elde etmeyi
beklemeleri ve bu getirinin yatinma iliskin algilanan risk seviyesinl yansitmasinin
gerekli gorilmesi teskil eder.

Geonel  olarak yvatinmaolann sadece  sistermatik risk  (Cpazar skt wveya
“cesitlendirmeyle giderilemeyen risk™ olarak da bilinir) icin ek getiri eide etmeleri
breklenir.

Dedoerieme konusu taginmazlar gelir yaratmadidindan ve yakin bir gelecekte gelir
yaratmaya baslamasi beklenmedidinden gelir yaklasimi kullamilmamistir.

2. Nakit giris ve cikislarinin tahmin edilmesinde kullanilan
emsal bilgileri, bu bilgilerin kaynagi wve vyapilan diger
varsayimlar

Gelir vaklasim kullamimamistir,

3. indirgeme/iskonto oranimin nasil hesaplandifina iliskin
ayrintih aciklama ve gerekgeler

Gelir vaklagirm kullamimamistr.
4, Gelir yaklasimi ile ulasilan sonucg
Gelir vaklasim kullamimarmistir,
¢. Diger Tespit Ve Analizler
1. Takdir edilen kira dederleri (analiz ve kullanilan veriler)

Tasinmazlar bos arazi vasifli olup, bolgedeki benzer gayrimenkullerin mevcut hali
ile kiralanmadigi tespit edilmistir.

2. Hasilat paylasimi veya kat karsilim yontemi ile yapilacak
projelerde, emsal pay oranlar

Tasinmaz bos arazi vasifli olup hasilat paylasimi veya kat karsihdr yontemi ile bir
projeye konu dedildir, Dolayis ile emsal pay oranlan takdir edilmemistir.
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3. Uzerinde proje gelistirilen arsalarin bos arazi ve proje
degerleri

Tasinmazlar igin bos arazi dederleri veriimistir, Dederleme konusu tasinmazlar
uzerinde proje gelistiriimemektedir.

4. Bos arazi ve gelistirilmis proje degeri analizi ve kullanilan
veri ve varsayimlar ile ulasilan sonuglar

Proje dederlemesi yapiimamugtiv. Bog arazi dedgerlerinin tespitinde kullamilan veri
ve varsayimiar ile uiasilan sonuclar yukarnda agiklanmigtir.

5. En verimli ve en iyi kullanim degeri analizi

Tasinmazlann Uzerinde tanmsal faalivetlerin vapilmas: en etkin kullamimi olarak
analiz edilmistir.

6. Musterek veya bolinmis kKisimlarnin degerleme analizi

Tapu kayitlannda misterek pay sahibi bulunmamaktadir.
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7. ANALIZ _ SONUGLARININ
DEGERLENDIRILMESI VE GORUS

a.Farkh Degerleme Yontemleri ile_ Analiz Sonuclarinin
Uyumlastinimas: Ve Bu Amacgla Izlenen Metotlarin Ve
Nedenlerinin Aciklamasi

Uluslararasi Degerleme Standartlan'min UDS 105 Degerleme Yaklasimi ve
Yantemleri Madde 10.4te "Dederleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar
dikkate alindiinda, &zellikle tek bir yéntemin dodruluguna ve gavenilidifine
ylksek seviyede itimat duyuldugu halierde, dederlemeyi gergeklestirenlerin bir
varlidin dederlemesi igin birden fazla dederleme yéntemi kullanmasi gerekmez.”
denilmektedir.

Degerleme gahgmasinda sadece pazar yaklagimi kullamilmus olup, bu yéntemin
dogruluuna ve givenilidigine yiksek seviyede itimat duyuldugundan birden
fazla yinlemn kullamlimamistr.

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden
Yer Almadiklarimin Gerekgeleri

Asgari husus ve bilgilerin tamamina raporda yer verilmistir.

c. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedidi Ve Mevzuat
Uyarninca Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Dederleme konusy taginmazlar Gzerinde izin alinmas: gereken bir proje geligtirme
faaliveti bulunmamalktadir.

¢. Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve Ipotekler ile Ilgili
Gériis

Dederleme konusu tasinmazlar Ozerindeki takyidatlar ve buna dair girislere
rapor'da "Gayrimenkul Ile Iigili Herhangi Bir Takyidat Veya Devredilmesine Tliskin
Herhangi Bir Simrlama Qlup Olmadigi Hakkinda Bilgi" bashd salunda ver
varilmigtir,

d. Dederleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Ipotek Veya
Gayrimenkuliin Dederini Dodrudan Ve Onemli Olciide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi
Durumlarm Harig, Devredilebilmesi Keonusunda Bir Simirlamaya
Tabi Olup Olmadig: Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkuller devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya
tabi dedildir.
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e. Degerleme Konusu Arsa Veya Arazi Ise, Alimindan itibaren Bes
Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yonelik
Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme  konusu arsa vasifi tasinmaz, gayrimenkul vyatinm  ortakhd
portfdyine ahmindan itibaren bes yilhik sure gecmemistir,

f. Dejgerleme Konusu Ust Hakki Veya Devre Miilk Hakki Ise, Ust
Hakki Ve Devre Miilk Hakkinin Devredilebilmesine Iliskin Olarak
Bu Haklarn Doguran Sézlesmelerde Ozel Kanun Hikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢c Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadigi
Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu Gst hakkn veya devremilk hakk degildir,

g. Gayrimenkuliin Portfoye Alinmasinda Herhangi Bir Salunca Olup
Olmadig: Hakkinda Goris

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun III-48.1 sayil Gayrimenkul Yatinm Ortakbklanna
Iliskin Esaslar Teblidi'nin 22. maddesinin birinci fikrasimin (a) bendi arsa ve
arazilerin portfiye alinmasina izin vermektedir. Aym hkramn (¢} bendine gore
gayrimenkul yatinm ortakhiklan portfoylerine ancak Ozerinde ipotek bulunmayan
veya gayrimenkulln dederini dogrudan ve onemli dlgide etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayall
haklar dahil edilebilir. Ayrica amilan fikramn (j) bendinde gdre gayrimenkul
yatimm ortakhklan herhangi bir sckilde, devredilebilmesi konusunda bir
siniflamaya tabi olan varliklara ve haklara yatinm yapamazlar.

Dedlerleme konusu taginmazlar bog arazi nitelijindedir. 2188 ada 3 parsel
izerinde ver alan "2942 Sayih Kamulastirma Kanununun 7. maddesine gore
belirtme” sekiindeki beyan resen sicilden silinmesi gereken bir gerhtir ve
gayrimenkuliin  dederine veya devredilebilmesine bir olumsuz  etkisi
bulunmamaktadir. 2188 ada 3 parsel ve 2188 Ada 228 parsel lzerinde yer alan
Gazdas lehine irtifak haklkimn da vyine ilgili parsellerin dedering veya
devredilebilmesine bir olumsuz etkisi bulunmamaktadir. Bu badlamda, tasinmazin
gayrimenkul watirm ortakhd portféyilne glinmasinda bir  sakinca
bulunmamaktadir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

8. SONUC

a. Sorumliu Degerleme Uzmaninin Sonu¢ Climlesi

Dederleme uzmanimin raporda belirttidi tdm analiz, galisma ve hususlara
katiliyorum.

» Bu rapor ilgili Sermaye Piyasas: Mevzuat hikumlerine gdre hazirflanmgor.
Tagmmaz Sermaye Piyasasi Mevzuatl cercevesinde gayrimenkul yalinm ortakhid
portféyiinde "ARAZI" bashd athinda bulunmasinda herhangi bir sakinca clmadig

gords ve kanaalindeyiz.

» KDV granlan gdncel mevzuat dodrultusunda kullanmilmigtir,
Bu sayfa, bu dederleme raporunun ayriimaz parcas: olup bagimsiz kollamlamaz.
Rapor kopyalanmn kullarmmian halinde ortaya gikabilecek sonuclardan sirketimiz

sorumiu degildir.

b. Nihai Deger Takdiri

Dederleme konusu tasinmazlar igin takdir edilen nihai dederler asadidaki gibidir:

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. Hissesi igin;

Rapor tarihine gbre faglnmazm KDV'siz ve KDV’ dederi.

T KDV'siz Defjeri KDV'li Dedjeri ( % 10 )

873.975.000,00 TL 961.372.500,00 TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

KONTROL SORUMLU DEGERLEME UZMANI

VAT (nrfatie Iy Han S ) s
e VL 71 4 mo
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