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FEDGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve BPANISMANTIR Al

1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
BEYANI

Bu rapordaki higbir yvorum séz konusu konular raporun devaminda tartigilsa dahi
hukuki konular, ©zel arastrma ve uzmanhk gerektiren konulan ve siradan
deferleme cahgaminin bilgisinin dtesinde olacak konulan aciklamak niyetiyle
yapilmamusgtir.

Miilk ile ilgili higbir bilgide dedigiklik yapilmamstir. Mdlkiyvet ve resmi tammlar ile
ilgill bilgilerin abincdi§i makamlar genel olarak glvenilir kabul edilirler. Malk
sahiplerinin sorumluluk sahibi akilcr ve en verimli ve en etkin gekilde hareket
edecekler varsayiimistr.

Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kurumlardan elde edilebildigi kadar ile yer
almaktadir. Bilgiler alinan belgelere gire degerlendirilmigtir.

Firmamiz eldeki verilerin deodruludunu kabul ederek, genel bir dederleme
calismas yaprmigtir. Aksi belirtiimedikge blylkiik ve ebatiar ile ilgili bilgilerin
dogru oldugu ve miilke herhangi bir tecavizun var olmadig: kabul ediimistir.

Kullamilan harita, sekil ve cizimler sadece gbrsel amachdir, rapordaki konulann
kavranmasina gorsel bir katkisi olmas amaciyla kullamimistir. Bagka hichir
amagia givenilir referans olarak kullamimamalidir.

Aksi aclk olarak belirtilmedidi slrece hicbir olasi yer alb zenginligi dikkate
alinmamuistir.

Bu rapora konu olan projeksiyoniar dederleme sirecine yardimel olmasi dolayisi
ile mevcut pivasa kosullannda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi
siireci gbz dniine alinarak yaplmigtir. Projeksiyonlar dederleme uzmaninin kesin
olarek tahmin edemeyecedii dedisen piyasa kosullanna badhdir ve dederin
dedigken sartlardan etkilenmesi olasidir.

Bu raporda miilk Ozerindekl milkiyetier veya tamima bedelleri gbz &nlne
alinmamis sadece gayrimenkulin kendisi géz dnune alinmigtir,

Firmamizi miilk Gzerinde veya yakiminda bulunan/bulunmayan/bulunabilecek
tehlikeli veya safhfa zararll maddeleri tespit etme yeterlilifine sahip degildir.
Deder tahmini yapilirken dederin digmesine neden olacak boyle maddelerin var
olmadifi dngbrildr. Bu konu ile higbir sorumiuluk kabul edilemez, mugkeri
istivorsa bu konuyu incelemek igin konu haklunda yetkili ve yeterli bir uzman
gahgtirabilir.

Konu milk ile ilgili defierlerme uzmaninin zemin kirliligi etddd caligmas) yapmas
mamkin dedildir. Bu nedenle goriildigl kadan ile herhangi bir zemin kirliligi
sorunu olmadig) kabul edilmigtr.

Calismalarda bélge zemini ile ilgili herhangi bir olumsuziugun clmadig kabul
edilmistir.
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FEGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DAMISMANLIK A%

Gayrimenkullerde zemin aragtirmalar ve zemin kontaminasyonu gahgmalar,
"Cevre Jeofizigi® bilim dalimin profesyonel konusu icinde kalmaktadir. Dederleme
vzmanlarimn bu konuda bir ihtisas olmayip konu ile ilgili detayll bir arastirma
vapilmarmstir. Ancak, vyerinde vyapilan gozlemlerde gayrimenkulin cevreye
olumsuz bir etkisi oldugu gézlemlenmemistir. Bu nedenle gevresel olumsuz bir
etki olmadigs varsayilarak dederleme calismasi yapilmistir.

Bilgimiz ve inanclanmiz dodrultusunda asagidaki hususlan teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip eldufumusz tim bilgller gergevesinde dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kogullarla
kisith olup kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonucglardan
clusmaktadir.

3. Deferlerme konusunu clusturan miilkle ilgili olarak glincel veya gelecede dénik
hicbir ilgimiz yoktur. By igin icindeki taraflara karsi herhangi kigisel bir gikanmiz
veya on yargumiz bulunmarmakiadir.

4, Bu gdrevie ilgili olarak verdifimiz hizmet ve aldiirruz deret, migterinin amac
lehine sonuclanacak bir yine veya énceden saptanmig senuclanmn geligtirlimesi ve
bildirilmesine veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogridan ilgili sonraki
bir alayin meydana gelmesine bafh dedildir.

5. Deferleme ahlaki kural ve performans standartlanna gire gerceklegtiriimigtir,

& Raporlama agamasinda gérev alanlar mesleki editim gartlanna sahipdtr.

7. Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmigtir. Degerleme cahgmasinda gorev
alanlann defgerlemesi yamlan milkGn yeri ve tord konusunda daha oncaden
deneyimi bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kisiler haricinde hig kimse bu raporun harmrlanmasmnda mesleki
bir vardimda bulunmarmiglie.

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. tarafindan hazirlanmig
olup bu raporun hazirfanmast sirasinda gerekli tim o&zen gosterilmis olmakla
bidikte Dederieme Raporunda kurum ve kigilerden ahinan bilgi ve aciklamalann
dofjru olduju kabuliine dayanmaktadir. Bu bilgi ve belgelerde yapilan hata ve
vanhshklardan, tamhiindan, maddi ve sair hatadan degerleme sirketi sorumlu
dediildir. Bu Dedierleme Raporu ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.S. igin hazrdanmis olup, Degerleme girketinin ve ASCE GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.nin yazili izni olmadan godaltulamaz ve dglncl
kigilere verilemez.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

2. RAPOR BILGILERI

a. Raporun Tarihi

26.12.2025

b. Raporun Numarasi

2025/ASCEGYD-020

c. Raporu Hazirlayanlarin Ad Ve Soyadlan

Sorumlu Degerleme Uzmani  ; Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)
Dedjerieme Uzmarm - Aysel ERBOGA (SPK Lisans No:401179)
¢. Sorumlu Degerleme Uzmanimn Adi Soyad:

Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)

d. Degerleme Tarihi

25.12.2025

e. Dayanak Stzlesmenin Tarih Ve Numaras:

05.12.2025 / ASCEGYQ-07

f. Raporun, Tebligin 1 inci Maddesinin Ikinci Fikras: Kapsaminda
Hazirlamp Hazirlanmadigina Iligkin Aciklama

isbu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu'nun I11-62.3 sayill Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluglan Hakkinda Tebliginin 1.
Maddesinin ikinc fikras! kapsaminda hazirfanmigtr.

g. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Ayni Kurulug Tarafindan
Daha Onceki Tarihlerde De Defjerlemesi Yapiimigsa, Son Ug
Degerlemeye Iliskin Bilgiler

Deferleme konusu taginmaz igin son ug yil iginde firmamizca yapllmis degetleme
bilgileri agadgidaki gibidir.

Rapor No | Rapor Tarihi |

T 2022/ASCE-013 | 08.11.2022

2023/ASCEGY0-003 | 14.03.2023

| 2023/ASCEGY0-020 | 26.12.2023

2024/ASCEGYO-015 | 25.07.2024 |
© 2024/ASCEGY0-072 27.12.2024

2025/ASCEGYO-007 | 31.10.2025
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FZEULMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve IIARIEMANLIK A,

3. KURULUS VE MUSTERIYI
TANITICI BILGILER

a. Kurulusun Unvam Ve Adresi

UNVANI : | Zeugma Gayrimenkul Dejerleme A.S.
ADRESI : | Dedirmicem Mah. Dr. Emin Kiligkale Cad. No:20 Vakiflar
s Ferhadiye is Hani Kat:5 Daire:502 Sehitkamil/GAZIANTEF
ILETISIM: Telefon:{0342)215 1205
' Faks: (0342121512 06 '
Web: www seugmadegereme. coim [

| Mail : infe@zeugmadegerlerme. com. L
"KURULUS TARIHE | 03.05.2010 : '

"SERMAYESI 1.100.000 TL

MERSis NO 099807 1641300019 |

| FAALIYET KONUSU  Yaririikteki mevzuat cergevesinde her tirld resmi, G7el, gercek
| ve tizel kurulusiara ait her tirli gayrimenkulierin, gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayah hak ve faydalann beliri bir
tarihteki muhtemnel degerlerinin bafimsiz ve tarafsiz clarak |
takdiri, bu degerleri elkileyen gayrimenkullerin nitelidi, piyasa ve
| cevre kosullanni analiz ederck, ulusal ve uluslararas alanda
kabul gdrmiig dederlems standartlan ve esaslarn gerpevesinds
| ) __dederleme raporlanni hazirlamak. _ B _
“IziNLER/YETKILERTI ' Zeugma Gayrimenkul Dederleme A.5. Sermaye Piyasas: '
Kurulu'nun 17/02/2001 tarihli ve 24491 sayili Resmi Gareta'de
Seri: VIII, No: 35 ile yayimlanan "Sermaye Piyvasas Mevzuah
| Cercevesinde Gayrimenkul Dederleme Hizmeti Verecek Sirketler
' fle Bu Sirketlerin Kurulea Listeye Ahnmalanna fligkin Esaslar
Haklkinda Tebli§” cergevesinde, gayrimenkul dederleme hizmeti
vermek dzere konunun girisildodl Kurul Karar QGrganm’nin
16.02.2012 tarih ve 7 sayih toplantisinda uyannca Sermaye
Piyasas Kurulunca Listeye alinmighir. Aynca Bankacilik
| Dizenleme ve Denetleme Kurulu'nun 05.06.2014 tarih ve 5888 |
sayili Karan ile Sirketimize "Bankalara Dederleme Hizmeti |
| Verecek Kuruluslann Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda
vénetmelikin 11. Maddesi'ne istinaden bankalara Yonetmeli§in
| &, Maddesi kapsamina giren “gayrimenkul, gayrimenkul projesi
' veya gayrimenkule badh hak ve faydalann degerlemes(” hizmeli |
| verme yetkisi verilmigtir.
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FEULGMA CAYRIMENKLUL DEGERLEME ve IAMISMANLIK A

b. Miisteriyi Tamitici Bilgiler Ve Adresi

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT A.5.

Sarigidliiik Mahallesi Zibeyde Hamm Bulvan No:64 Sehitkamil/Gaziantep

c. Miisteri Taleplerinin Kapsami Ve Varsa Getirilen Simirlamalar

Misteri talebi raporda detaylan verilen taginmazin gincel piyasa rayig dederinin
tespiti we sermaye piyasasi mevzuall geredince, deferleme raporiannda
bulunmas gereken asgari  hususlar cergevesinde dederleme raporunun
hazidanmasidir. Miisteri tarafindan getirilen kisitlama bulunmamaktadir.

c. Isin Kapsam

isin kapsami, Istanbul fli, Bagaksehir ligesi, Tatarcik fmar Mahallesi 113 ada 1
Parselde kayith "Arsa” vasifi taginmazlann pazar dederinin tespit edilmesidir. S0z
konusu deferleme cahsmast gayrimenkulierin  piyasa dederinin belirfleme
amaciyla hazirlanmustir. Bu raporda resmi kurum arastirmalan yapilarak yasal ve
hukukl boyutuyla gayrimenkuliin durumu irdelenmis ve piyasa kosullarina uygun
olarak pivasa dederi aragtiniip tespit edilmigtir. Aynca rapor kapsaminda dedere
atki eden unsurlar meveut pivasa kosullan iginde dederlendiriimis ve dedere nasil
ulasiichi hakkinda bilgi verilmistir.

2025/ ASCEGYOD-020
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FEUVGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

4. GAYRIMENKULUN YASAL
DURUMUNA ILISKIN BILGILER

a. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tammi, Tapu Kayitlan, Plan,
Proje, Ruhsat, Sema Vb. Dokiimanlar Hakkinda Bilgiler

1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi

Ekspertize konu tagnmazlar, Istanbul ili, Bagakgehir Ilgesi, Basakgehir 1. Kisim
Tatarck Mahallesinde  konumiudur. Konu  tasinmaziara ulagim icin; Tem
Oroyolundan Bahcesehir Giselerinden girilerek Bahgegehir Albingehir Yolu takip
edilerek kuzey istikamette devam edilir. Cadde bitiminde déner adadan Vali
Recep Yazoiodlu Caddesine girilir. Cadde kuzey yoninde yakiagik 3 km kadar
gidildikten sonra saf kolda yer alan Eston Sehir tabelasinda Ginar Caddesine
girilr.  Isimlendirilmemis imar yollan takip edilerek taginmaza ulaglir.
Tasinmazlann yakin gevresinde tasinmazlara benzer nitelikte arsalar ve konut
amach kullzamilan yapilar, 2-3 kath villa ve konut bloklan seklinde yapilardan
olusmaktadir. Ulasim imkan sadece 6zel araclarla mimkin olup bélgenin altyap
ve belediye hizmetleri tamdir.

N

Enlem 41.0960

Boylam | 28.6807

Taginmazin konumunu gdsteren uydu gorantiisi asagidaki gibidir:

2025/ASCEGYO-020
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FELGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

2. Tapu Kayitlarn

Dederleme konusu taginmazin tapu kayitian asagudaki gibidir.

11 Istanbul =og S
Tice o T
Mahalle ___ |Tatarck - o
Ada 1313 - - =
Parsel 41 S I
Yizolgiimii (m?) |107.369,41 . ==l
|Nitelik  |Arsa - — . S
Malik ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.5.

Ui SN 1 . S 2 = = o .
Payda _rl__ .

Pay oram 100.00%

3. Plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimanlarn

Yolktur,

b. Gayrimenkul ile Ilgili Herhangi Bir Takyidat Veya
Devredilmesine liskin Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadig
Hakkinda Bilgi

| Rehinler Bélimi | Kayit Bulunmamaktadir.

“Serhler Balumi Kayit Bulunmamaktadir. |

Beyaniar Bolomu  REZERV YAPI ALANINDA KALMISTIR. Tarih 06/05/2013:
, I Sayl 1069 Basakgehir TM: 13-05-2013 14:32 -7064 i
"irtifaklar Boloma | Kayit Bulunmamaktadir. '

| Muhdesat | Kayit Bulunmamaktadir,
| Balimi -

Gayrimenkulliin dederine veya devredilebilmesine olumsuz etki yaratacak bir
serh ya da irtifak bulunmamaktadir.

Beyan @ Konu taginmazin KOMUT ALANT ICINDE OLDUGUNU belirtmekte olup ;
dederine veya devredilebilmesine olumsuz etki yaratmamaktadir.

2025/ ASCEGYD-020
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TEUGMA CAYHRIMENKUL DEGERLEME ve BANISMANLIK A5,

c. Gayrimenkul Ile Ilgili Varsa, Son Ug Yillk Dénemde Gergeklesen
Alim Satim Islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Degisikliklere (Imar Planinda Meydana Gelen
Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri Vb.) Iliskin Bilgi

Taginmazlar son 3 yil icerisinde ;

» Hukuki bir siirece konu edilmemistir.
» Tasinmaz 20.12.2023 tarihli Tazel Kigiliklerin Unvan Degisikligi islemi ile
tapu tescili yapilmigtir.

¢. Gayrimenkuliin Ve Bulundugu Bélgenin Imar Durumuna Iliskin
Bilgiler

Basaksehir Belediyvesi imar middrlG§inden alinan bilgiye gore dederlemeye konu
parselin bulundugu alanda " CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGINCA ILAN EDILEN
&ZEL PROIJE ALANI SINIRI DAHILINDE KALMAKTADIR . Yengok: Z+4 kat olmak
gzere Konut alaninda kalmaktadir.

On Bahge Cekme Mesafesi © 5 mt.

Yan Bah¢e Gekme Mesalesi @ 5 mit.

Arka Bahce Cekme Mesafesi ;> mt.

Tasinmaz parsel belediye simirlan icerisindedir.

d. Gayrimenkul icin Alinmuis Durdurma Karari, Yikam Karari, Riskl
Yapi Tespiti Vb. Durumlara Dair Aciklamalar

Taginmaz parsel bos arsa olup Uzerinde herhang bir yap! bulunmarmaktadir.

e. Gayrimenkule Iliskin Olarak Yapilmis  Sozlesmelere
(Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmeleri, Kat Karsihgr Insaat
Stzlesmeleri Ve Hasilat Paylasimi sozlesmeler Vb.) Iligkin
Bilgiler

Gaziantep 5. Moterlidi tarafindan 17.11.2025 tarih ve 18183 yevmiye ile tescil
edilmis KAT KARSILIGL SOZLESMES] mevcuttur.

f. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmus Yapi
Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi Kullamm izinlerine
fliskin Bilgiler ile Ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim
izinlerin Alimip Alinmadigina Ve Yasal Gerekliligi Olan Beigelerin
Tam Ve Dodru Olarak Mevcut Olup Olmadidi Hakkinda Bilgi

Deferleme konusu taginmazlaria ilgili alinmig bir ruhsat yoktur,
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TEUCMA GAYVRIMENKLUL THEL] HLEME ve DANISMANLIR A,

g. Dederlemesi Yapilan Projeler fle flgili Olarak, 29/6/2001 Tarih
Ve 4708 Sayih Yapi Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim
Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvami, Adresi vb.) Ve
Defjerlemesi  Yapilan Gayrimenkul fle 1lgili Olarak
Gerceklestirdiji Denetimler Haklonda Bilgi

Dederleme konusu taginmaza iliskin olarak yamlmig bir proje bulunmamaktadir.

§. E§er Belirli Bir Projeye istinaden Dedgerleme Yapihyorsa,
Projeye iliskin Detayh Bilgi Ve Planlarin Ve Stz Konusu Dederin
Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Dlduguna Ve Farkh Bir
Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkh
Olabilecegine Iliskin Agiklama

Gayrimenkul degerlemesi belirli projeye istinaden yapiimamaktadir.
h. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Vverimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

Parsel (izerinde herhangi bir yapi bulunmadifindan enerji verimlilik sertifikas
bulunmamaktadir.

5. GAYRIMENKULUN FIZIKI
OZELLIKLERI

a. Gayrimenkuliin Bulundugu Bolgenin Analizi Ve Kullanilan
Veriler

1. istanbul Ili Hakkinda Genel Bilgiler

istanbul, Marmara Bélgesi'nde il ve Tdrkiye'nin en bilyik kenti. Ylzélgimil 5.712
km2 olan Istanbul ili dofuda Kocaeli, gineyde Bursa ve Marmara Denizi, batida
Tekirdad, kuzeyde de Karadeniz'le cevrilidir. Marmara Denizindeki Adalar
yisnetsel bakimdan Istanbul'a baglh ilgedir. Kuzey-gliney dofrultusunda uzanarak
Karadeniz ile Marmara'y! birlestiren Istanbul Bogazi, hem il topraklanni, hem de
schri Asya yakast ve Avrupa yakas! olmak Ozere ikiye boler. Batida il simirlanna
vaklagan Istanbul metropeliten alaru, doguda 1l simirlarin agarak yonetsel
bakimdan Kocaeli've badlh olan Gebze'yi de igine alir.

istanbul, tarih boyunca cegith imparatorluklara bagkentlik yapan, Turkiye'nin ve
Avrupa'nin en kalabalk sehridir.

Yaklasik 12 milyonluk nifusuyla dinyada kalabalk gehirlerinden biridir. 133
milyar dolarlik yillik dretimiyle diinyada 34. sirada yer alir. Tlrkiyenin kiltir ve
finans merkezidir. Istanbul, 417 K, 25% D koordinatlannda yer alir. Marmara kiyisi
ve Istanbul Bodam (Bodazici) boyunca, Halic'i de gevreleyecek gekilde Turkiye'nin
kuzeybatisinda kurulmugtur. tstanbul'un Avrupa'daki bélumane Rumeli yakasi,
Asya'daki bélimine ise Anadolu yakas denir. Ddnyada iki kita uzerinde kuruiu
tek metropoldiir. 40 ilgesi vardir,
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FELUGMA GAYRIMENKLUL DEGERLEME ve PANLSMAN] IK Al

Dilnyamn en eski sehirlerinden olan istanbul, 330 - 395 willan arasinda Roma
imparatorlugu, 395 - 1204 ile 1261 - 1453 yillan arasinda Bizans Imparatoriugu,
1704 - 1261 arasinds Latin Imparatoriudu ve son olarak 1454 - 1922 yillan
arasinda Osmanli Imparatoriugu'na bagkentlik yapmigtir.

tstanbul, 417 K, 29° D koordinatlannda yer alr. Istanbul Bogazl boyunca ve
Halic'i cevreleyecek sekilde Tirkiye'nin kuzeybatisinda kurulmugtur. Istanbul,
batida Avrupa yakas: ve dofuda Asya yakas: olmak lzere iki kita tzerinde kurulu
tek metropoldir, 32 ilgesi vardir.

Dunyanin en eski sehirlerinden olan istanbul, 330 - 395 yillan arasinda Roma
imparatorlugu, 395 - 1204 ile 1261 - 1453 yillar arasinda Bizans Imparatoriugu,
1204 - 1261 arasinda Latin Imparatoriuu ve son olarak 1453 - 1922 yillan
arasinda Osmanh imparatoriugu’na bagkentlik yaprmstir.

2. Basaksehir Ilcesi Haklunda Genel Bilgiler

Basaksehir ilcesi, Kicokgekmece Tigesi'ne bagl; Bagakgehir, Kayabag!, Ziya
Gakalp, Glvercintepe, Altingehir, Sahintepe yerlegimleri, Mehmet Akif
Mahallesi'nin TEM'in kuzeyinde kalan balimil, Sazhidere Baraj G&li'nun batisinda,
dofjusunda ve giineyinde kalan lisimlariyla Samiar Koyd, Esenler ficesi‘ne badh;
Basaksehir Bilylikgekmece Ilgesi'ne badl Bahgegehir yerlegimlerini kapsayan ve
vaklasik 10434 Hektarlik yeni bir ilge.

194 bini askin nifusuyla Basaksehirin kuzeyinde ve kuzeybatisinda Arnavutkay,
kuzeydojusunda Sultangazi, glineyinde Availar, Kiclkeekmece ve Badallar,
dofusunda Esenler, batisinda ve glneybatisinda ise Esenyurt ilgeleri
bulunmaktadir.

Basaksgehir, Istanbul'un bir ilgesidir. 2008 yilinda Kiciikgekmece ilcesinden
ayrilarak iige yapiimigtir. Denize kiyisi olmayan Basaksgehir, kuzeyde Arnavutkdy,
kuzeydoduda Eyip, dojuda Sultangazi ve Esenler, glineyde Bagalar,
Kiiclikgekmece ve Avalar ile glineybatida Esenyurt ilgelerlyle cevrilidir.

b. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasimin Analizi,
Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler Ile Bunlarin Gayrimenkuliin
Deferine Etkileri

1. Konut Satis Istatistikleri, Kasim 2025
Tirkive genelinde Kasim ayinda 141 bin 100 konut satidi.

Tiirkiye genelinde konut satiglan Kasim ayinda bir dnceki yilin ayni ayina
gore %7,8 oraminda azalarak 141 bin 100 oldu. Konut salig sayisinin en
farla oldugu iller sirasiyla 24 bin 234 ile Istanbul, 12 bin 706 ile Ankara ve
g bin 540 jle fzmir olurken, en az oldudu iller sirasiyla 78 ile Ardahan, 131
ile Bayburt ve 152 ile Artvin olarak gergeklegti.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANESMANLIK A%
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Konut satislan Ocak-Kasim ddneminde % 13,3 artt.

Konut satislan Ocak-Kasim ddneminde bir anceki yilin ayni donemine gore
9,13,3 oraninda artarak 1 milyon 434 bin 133 olarak gerceklesti.

Konut satis sayim, Kagm 2025

Kazim Oicak-KacEm
3025 g 2025 puax e
iy %1
Satip gekline gére teptam sty 141100 153004 78 14341733 1265388 133
notakli =ty g L 21 a0 14 o7 519 T35 208 555
Diger sald {£5 w01 138210 LY 1226614 1130179 b3
Catip durumuna gare teplam sty 147 130 153 014 TR 1434 1318 1265 388 13.3
lic f =3l 46580 45774 54 adapos &7 32 Y-
e ol 5ty 53.511 102 740 B3 D DET BET 556 154

ipotekli konut satislar 21 bin 499 olarak gergekiesti.

Tiirkive genelinde ipotekli konut satiglan Kasim ayvinda bir onceki yilin ayni
ayina gore 91,4 oraninda azalarak 21 bin 499 oldu. Toplam konut satiglan
iginde ipotekli satislanin pay %15,2 olarak gerceklesti. Ocak-Kasim
déneminde gerceklesen ipotekli konut satiglan ise bir onceki yilin aymi
dénemine gire %53,5 oraninda artarak 207 bin 519 oldu.

Kasim ayinda 5 bin 483; Ocak-Kasim déneminde ise 49 bin 973 ipotekli
konut satigt, ik el olarak gergeklesti.
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FELGMA GAYRIMENKUL DECGERLEM E v DAMISMANMLEIR A5

Dider satis tirleri sonucunda 119 bin 601 konut el degistirdi.

Tiirkiye genelinde diger konut satiglan Kasim ayinda bir dnceki yiin ayni
ayina gire %8,8 orarunda azalarak 119 bin 601 oldu. Toplam konut
satislar iginde dider satiglarin pay 984,85 olarak gergeklesti. Ocak-Kasim
diineminde gerceklesen dider konut satiglan ise bir éinceki yilin ayni
donemine gtire %8,5 oraninda artarak 1 milyon 226 bin 614 oldu.

Tasy peieline gire konut satip, Kamm 2025
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il el konut satis sayis 46 bin 589 olarak gerceklesti.

Torkive genelinde ilk el konut satis sayis Kasim ayinda bir énceki yilin
ayni ayina gbre %5,4 oraninda azalarak 46 bin 589 oldu. Toplam konut
satislan icinde ilk el konut satigimin payi 9533,0 oldu. Ik el konut satiglan
Ocak-Kasim déneminde ise bir dnceki yilin aymi dénemine gbre %8,9
oraninda artarak 444 bin 96 olarak gerceklesti.

fkinci el konut satislarinda 94 bin 511 konut el dedistirdi.

Tirkive genelinde ikinci el konut satig sayisi Kasim ayinda bir dnceki yilin
ayni ayina gore %38,9 oraninda azalarak 94 bin 511 oldu. Toplam konut
satiglan iginde ikinci el konut satiginin pay! 9,67,0 oldu. ikinci el konut
satislan Ocak-Kasim déneminde ise bir &nceki yilin ayni dénemine gore
%15,4 oramnda artarak 990 bin 37 olarak gerceklesti.
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FELGMA GCAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A,
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vahancilara Kasim ayinda bin 943 konut satisi gerceklesti.

yYabancilara yapilan konut satiglan Kasim ayinda bir dnceki yilin aym aymna
gtre %9,7 oraninda azalarak bin 943 pldu. Kasim ayinda toplam konut
satislan icinde yabancilara yapilan konut satizinin payl %1,4 olarak
gergeklesti. Yabancilara yapilan konut satis sayisinin en fazia oldugu iller
sirasiyla 728 ile Istanbul, 662 ile Antalya ve 157 ile Mersin oldu.
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Yabanolars yapilan konut sateg, Kamm 2025
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yabanclara yapilan konut satislan Ocak-Kasim déneminde bir dnceki yilin

ayni donemine gore %11,1 oraninda azalarak 18 bin 993 oldu.
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FRUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A,

Ulke uyruklarina gére en cok konut satisi Rusya Federasyonu
vatandaslanna yapild.

Kasim ayinda (lke uyruklarina gore en fazla konut satisl sirasiyla 310 ile
Rusya Federasyonu, 159 ile Ukrayna ve 151 ile Almanya vatandaslarina
yapildi.

Uyrubdara gire an ok kenut satip yapalan 10 Glke, Kaom 2025
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2. insaat Maliyet Endeksi, Ekim 2025
insaat maliyet endeksi yillik %22,57 artti, aylhk %0,98 artt.

ingaat maliyet endeksi, 2025 yili Ekim ayinda bir dnceki aya gore %0,98
artti, bir dnceki yilin ayni ayina gére %22,57 arttl. Bir Onceki aya gdre
malzeme endeksi %1,18 artt, iscilik endeksi %0,59 arth. Aynca bir onceki
yilin aymi ayina gére malzeme endeksi % 18,68 artty, iscilik endeksi
%30,49 arth.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve IFANISMANI VR A

ingaat maliyet endaelksi yillik degigim oran %), Ekim 2025
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Bina insaati maliyet endeksi yillik %622,29 artty, ayhk %0,95 artti.

Bina ingaat maliyet endeksi, bir énceki aya gore %0,95 artt, bir dnceki
vilin aym ayina gére %22,29 artti. Bir onceki aya gire malzeme endeksi
551,18 arth, iscilik endeksi 30,55 arttl. Ayrica bir gnceki yilin ayni ayina
gére malzeme endeksi %18,42 artty, iscilik endeksi 9429,94 artt.

Bina ingaats mallyet endeksi yillik defizim orani(’}, Ekim 2025
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FEVGMA GAYRIMENKUL DEGFERLEME ve DANISMANLIK A%,

Bina disi yapilar igin ingaat maliyet endeksi yillik %23,48 artti, ayhk
% 1,05 artt.

Bina disi yapilar igin insaat maliyet endeksi, bir onceki aya gdre %1,05
artt, bir Snceki yilin ayni ayina gdre %23,48 artu, Bir &nceki aya gore
malzeme endeksi %1,20 artt, iscilik endeksi 90,73 arth. Aynica bir Gnceki
vilin aym ayina gore malzeme endeksi %19,52 arttl, iscilik endeksi
%3246 arth.

Bina diyt yapilar icin ingaat maliyet endsksi yillik degisim orani(?), Ekim 2025
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FEVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

insant maliyet endeke] yillik degizim oranlan (), Ekim 2025
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insaat maliyet endeksi aylhk degigim oranlan(35), Ekim 2025
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3. Ciro Endeksleri, Ekim 2025
Toplam ciro yillik %35,4 artt.

Sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet sektérleri toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2025 yih Ekim ayinda yillik 9035,4 artti.
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LEVNGHA GAYVRIMENEUL DEGERLEME ve DARISMANLIK A5

Toplam cironun alt detaylarina bakildidinda; 2025 yih Ekim ayinda yillik
sanayi sektdri ciro endeksi %29,1 artt, insaat ciro endeksi %35,1 artty,
ticaret ciro endeksi %37,6 artti, hizmet ciro endeksi %38,/ artt.

Toplam: ciro yillik degisim eramlH), Eln 2025

Cire ansdeicslert yilik degisim orenlan{3], Ekim 2025

Tepline g D R, 3 <
BEr Gy e N F 1
B Madeschikwe cpecabgog ([, Zr.1
D orwie DS 1.
R~ SR e
T e oy e e ——T = )
L e (T e T — T
4 Uwpores vs depders (| T
1 - Sonsklami v yrpmre '— 433
R T e e = o R e e e o L
T - = e s
[CEET Tt =yl
Y i deacs R 1F

Toplam ciro ayhlk 0,6 artti.

Sanayi, insaat, ticaret ve hizmet sektdrleri toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2025 yili Ekim ayinda aylik %0,6 artt.

Toplam cironun alt detaylanna bakildifinda; 2025 yili Ekim ayinda ayhk
sanayi sektor ciro endeksi %0,8 arth, ingaat ciro endeksi %1,4 arth,
ticaret ciro endeksi %0,4 azald, hizmet ciro endeksi %3,8 artt.
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ZEUGMA CAYHRIMENKUL DFEGERLEME ve DANISMANLIK A,

Tegbam cirg aylik dediglm orans{3), Ekim 2025
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4. Yap Izin Istatistikleri, III. Ceyrek: Temmuz-Eyliil, 2025
Yapi ruhsat verilen binalarn yGzdlcimi %42,6 artt,

Bir onceki yilin ayni ceyredine gore, 2025 yili IIL, geyredinde yapi ruhsat
verilen bina sayisi %22,3, daire sayisi %54,0 ve y(zdlgim %42,6 arth.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A2

Yapi ruhsan vesilen binalznm dairg says ve yizaigmu, IIL Ceyrek 2035

Y e 2HYSI
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Yap ruhsan istatistikleri, 2023-2025
Wil ¥l Yithk
il Clyrek Bima waysl deggirn (%) Daire sans dadlgim (%) Yizticum {n®) dedilgim %l
2023 183 27T O.7 G BR3 ol i 197 437 B35 187
| 25831 -4 134 0B3 =35 21 818634 -0
9 34170 6.4 204 £65 364 45172 211 24,
m a0 487 PR2 F25 158 44 8 48 #0821 e
I 53 Fed =0 351156 2.3 72 505 611 7.4
Pl 143 204 5.5 B854 06l oy 180 167 558 87
I 12 BE3 2rd 207147 340 44 02T 453 £2.8
] T a4t -1 453 BE2 S 33 607 A6 S
L]} 34309 -13;1 183 TIT 182 39126179 -20.0
1Y 45 408 =-10.0 309 H42 -14.3 B2 406 301 =125
2025 I 28 EM =120 168 £ha -15.2 35 202 114 =200
[} 41 Fr4 o4 07222 L Sp 024 843 §6.T7
1 41 D4 223 202 855 240 RRETTRTIZ 42 6

Toplam yizélcimin %78,0" belediyeler tarafindan verildi.

2025 yili II1. ceyredinde yapi ruhsati verilen toplam yiizdlcimun, %78,0"
belediveler, %22,0" ise dijer yetkili idareler tarafindan verildi.

2025/ASCEGYD-020

24

e =X,

o~



FEUGMA GAYRIMENKL L DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

Yag nihsat verilen yizdigomde belediya ve dige yetkll Idarelerin payinm (5] 16 Cayrak Mi25

1% i I e !} W i I W ni
i ] i L

- -

m Hafimarge Bl
En yiilksek ylzolchm pay 67,8 ile ki ve daha fazla daireli binalarn oldu.

2025 yili I11. ceyrediinde yapi ruhsati verilen binalarin kullanma amacina
gbre en yiksek yluzdlcum payina 37,8 milyon m2 ile iki ve daha fazla
daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 6,2 milyon m= ile sanayi
binalar ve depolar izledi.

Yap ruhsat verilen binalanm kellanma amaglanna gors yorolgumi paylan. L Ceyrek 2025

= iz we daha 1353 dairek bavala
Sanay binskan v depotar

= B dapeh hanada

= Of igyan) nnain
Kamo eftence, silim_ hastane viys
s kuruskar BN
Toplsh ve parakende HLane] bralan

= amet amach ol yEn @fer Mnala
Dts ¥l hanalar

& Halk ik tkamed yener]

« Trahk ve Sirim Dinalan
Craflktaki rakamiar. yuvadamadan dotayr topiam vermeyabile

Yapi kullanma izin belgesi verilen binalarin yizdleimil %22,8 artt.
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FEUGMA GAYRIMENKLL DEGERLEME ve DANISMANLIR A5,

Bir dnceki yilin ayni geyredine gore, 2025 yil IIL. ceyredinde yapi
kullanma izin belgesi verilen bina sayisi %35,6, daire sayisi ve yuzdlgim
Y228 arth.

Yapi kullanma irin belgesi verilen binalann daire sayes! wa yazakeiam, Il Ceyrek 225

e [as T Cksire BRI
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Yap kuilanma izin belges! istatistklen. 2023 #0235
Yk Yillik Yillik
Wil CeyTRE Bina sanss defiser (%l Caiie 3ayss daqsrm (%1 Wimalgum (67 Gagigim )
2023 9 911 A had Q48 164 118 654 S532 S bR
| 21920 -1 AE7 F45 -19.58 27403 220 =172
] 19 Faa -20.4 110 670 -2, 23537 233 AT 4
m 20 598 14,2 117 B5E =L 25 50 V53 =145
I 20 804 -3 180 MA8 £S5 41 B854 285 £.E
2024 195738 138 40 TED 176 138 162 081 164
I 47 43,0 189943 7 41487 R34 518
] 17.053 15,8 0 205 ok 20 894 F#0 112
m 22303 8.2 77 254 B+ 27 M3 TR 47
I 35034 1.1 237 FET 232 44 595 026 16.1
2025 | 24187 =260 145 215 -21.4 22X 6 ]
Il 20 200 18,5 1303438 452 +F 280 746 ang
mn 2350 56 156 8a7 238 33262279 228

Toplam yizdlgimiin %79,4'0 belediyeler tarafindan verildi.
2025 yili I11. geyredinde yapi kullanma izin belgesi verilen toplam

ylizdlglimin, %79,4'0 belediyeler, 0420,6's ise dijer yetkili idareler
tarafindan verildi.
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ZEUGMA GAVRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALY,

Yap: kullanmes izin balgosi veriben yiizolcimde balediye ve diger yetiitl idaraterin paylan (%), Wl Ceyrek 2023

I W | I e i | i Y | H
TEL g .

n | .'I'hlll_
En yiiksek ylzdlgim pay %64,6 ile iki ve daha fazla daireli binalarin oldu.

mhgiegne o

2025 il IIL. ceyredinde yap kullanma izin belgesi verilen binalann
kullanma amacina gire en yiksek ylzdlgim payina 21,5 milyon m? ile iki
ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 4,7 milyon m*
ile sanayi binalan ve depolar izledi.

Yapa kullanme izin balgesi verilen binalann kullanma smacing gore yieitgnmi paylen, B Ceyrek 2025
# 1w ve daha faza dakel binalat

Sanayi binalar ve depolar
& CHis iy i) Lisalan
 itir dairak Bnalar
Kamw wdjlence ofl W
balem bomkogan Hnatan
Topten w pRmkanda icamel BEnalan
«lkamet amach udmaryan Si3er binaker
(Hel wb Sinadar
B Trafik, va iladigim binalan

o Halear soizk Bamses waderi

Grafikicks rakarpdar, yurarlamadan dodey toplame varmeyemilir,

Takvim etkilerinden anndinlmis yapi ruhsati toplam ylzolgmd %:40,9
artt.
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FELUGMA GAYRIMENKUL BEGERLEME ve DANISMANLIK Ad.

Takvim etkilerinden anindinlmig serilerde, bir énceki yilin aym ceyregine
géire, 2025 yili I1I. geyredinde yap! ruhsat verilen bina sayis %19,9, daire
sayisl %51,7 ve ylzdlgim %40,9 artti.

Mevsim ve takvim etkilerinden anndinimis serilerde ise, bir Gneeki ceyrege
gdre, 2025 yil IIL. ¢eyredinde yapi ruhsatl verilen bina sayisi 87,0, daire
sayisl % 7,2 ve yizolghm %2,7 azaldi.

Takvim etkilerinden anndinimis yapi kullanma izin belgesi toplam
ylzolgimi %204 arth.

Takvim etkilerinden anndinlrmis serilerde, bir dnceki yilin aym geyregine
gtre, 2025 yil II1. geyreginde yapi kullanma izin belgesi verilen bina sayis
% 3,2, daire sayisi %20,1 ve yluzdlgim %20,4 arth.

Mevsim ve takvim etkilerinden arndiriimis serilerde ise, bir dnceki geyrede
gore, 2025 yili III. ceyredinde yap kullanma izin belgesi verilen bina sayisi
%2, 7 azaldi, daire sayist %0,5 azald) ve yuzdlcdm %3,7 arth.

c. Dederleme Islemini Olumsuz Yiénde Etkileyen Veya Sinirlayan
Faktorler

Olumiu Faktdrier

Imarh olmasi
Tercih edilen alanda olmasi

Mumsuz Faktdrler

Benzer imarda gok arsa olmasi

Firsatiar

Bilgedeki arsalarin; gelecede yonelik deder artis beklentisi
Tehditier

Makroekonomik gdstergelerde gergeklesecek bir bozulma ya da jeopolitik riskler
gelecekte gayrimenkul piyasalann olumsuz etkileyebilir.

¢. Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik Ve Insaat Ozellikleri
113 ada 1 nolu parsel bos arsadir. Kiise bas konumlu olup Gg cephesi yoldur.

d. Varsa, Mevcut Yapiyla Veya Insaati Devam Eden Projeyle lgili
Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara Iliskin Bilgiler

Mevcut yapl veya devam eden proje bulunmamaktadir,
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FEUGMAGAYRIMEMEUL DEGERLE ME ve DANISMANLIK A

e. Ruhsat Alinmig Yapilarda Yapilan Dedisikliklerin 3194 Sayih
imar Kanunu'nun 21 Inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat
Alinmasini Gerektirir Degisiklikier Olup Olmadig Hakkinda Bilgi

Degderleme Konusu taginmaziar Gzerinde ruhsat almis yap bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi Itibanyla Hangi Amacla
Kullanildifji, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi ise Uzerinde Herhangi
Bir Yapi Bulunup Bulunmadify Ve Varsa, Bu Yapilarn Hangi
Amacla Kullanildign Haklkanda Eilgi

Dedereme konusu taginmaz bog arsa niteligindedir.

6. KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLERI

a. Pazar Yaklasim Ile Ulasilan Sonuclar

1. Pazar yaklasimim ag¢iklayia bilgiler, konu gayrimenkuldn
dederiemesi icin bu yaklasimin kullaniima nedeni

Pazar yaklasimi variifin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya kargilastnlabilir
(berzer) wvarliklarla kargilagtinimas: suretiyle gosterge nitelifindeki dederin
beliflendidi yvaklagimi ifade eder.

Asafida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklagima
snemli ve/veya anlamli adirhk veriimesi gerekli goriimektedir:

(a) deferleme konusu wvarhgn defer esasina uygun bir bedelle son donemde
zatiimig olmasi,

(b} degerieme konusu varlidin veya buna gnemii dlgide benzerlik tasiyan
varliklanin aktif olarak islem gérmesi, ve/veys

(c) ®nemli Bicide benzer varhklar ile ilgili =k yamlan ve/veya gincel
gdzlemlenebilir islemlerin séz konusu olmast.

vukanda yer verilen durumilarda pazar yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklagima
snemli ve/veya anlamh agirhk verilmesi gerekli gbrilmekle birlikte, soz konusu
kriterlerin  karsianamadijl asadidaki ilsve durumlarda, pazar yaklagim
uygulanabilir ve bu yaklasima odnemlii ve/fveya anlami afirhik verilebilir, Pazar
vaklagimimin  asafidaki  durumlarda uygulanmas:  halinde, dederlemeyi
gerceklestirenin  difer yaklasimiann uygulanip uygulanamayacadini ve pazar
yaklagimm ile belirlenen gisterge nitelidindeki dederi pekigtirmek amaayia
agirhklandirihip adirhklandinlamayacadini dikkate almas! gerekli gbrilmektedir:

(a) degerleme konusu varhda veya buna dnemibi siciide benzer varliklara iligkin
islemlerin, pazardaki oynakhk ve hareketiilik dikkate almak adina, veteri kadar
guncel clmamas,
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FELGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DDANE Y WML A

(b} dederleme konusu varhgin veya buna gnemli dlgide benzerlik tagiyan
varliklann aktif olmamakla birlikte iglem gbrmesi,

(¢} pazar iglemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakia birlikte, karsilagtiniabilir
varlikiann dederleme konusu varlkla dnemli ve/veya anfamb farkhiiklannin,
dolayisiyla da stbjektif dozeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmast,

(d) gincel iglemlere yonelik bilgilerin givenilir olmamasi (dmegin, kulaktan
dolma, eksik bilgiye dayal, sinerji alicth, muvazaal, zoruniu satig igeren islemier
vh.),

(e} vardifin deferini etkileyen dnemli unsurun varh§in yeniden fretim maliyeti
veya gelir yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda iglem gérebilecedi fiyat olmasi.

Bircok varhgin benzer olmayan unsurlardan clusan yapisi, pazarda birbirinin ayni
veya benzeyen wvarhiklan iceren islemlere  iliskin  bir kaniin  genelde
bulunamayacaf anlamina gelir. Pazar yaklagiminin kullamimadi§ durumilarda
dahi, difier yaklagimlann uygulanmasinda pazara dayali girdilerin azami kullanmm:
gerekli gorilmektedir (6rnedin, etkin getiriler ve getiri oranlan gibi pazara dayal
deferleme dlghtleri).

Karsilagtinlabilir pazar bilgisinin varhjin tipatip veya tnemti dlclide benzeriyle
fligkili olmamas: halinde, degeriemeyi gerceklestirenin kargilagtimiabilir varhklar
ile defjerleme konusu varhk arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve
farkhihklann karsilastirmal bir analizini yapmas: gerekir. Bu karsilastrmah analize
dayall dizeltme yapiimasina genelde ihtiyag duyulacaktr. Bu dilzeltrnelerin
makul olmast ve dederiemeyi gerceklegtirenlerin diizeltmelerin gerekgeleri ile
nasil sayisallagtiridiklanina raporlaninda yer vermeleri gerekir.

Dederleme konusu taginmazlar bog arsa vasfinda oldufundan degerleme
calismasinda pazar yaklagimi kullanilmustir.

2. Fiyat bilgisi tespit edilen emsal bilgileri ve bu bilgilerin

kaynadi
SATILIK ARSA
B i - | [ | Sabis B
Hissasi Sunulan
Mot ] fatiga Eirim
|Emsal | Yar#icOmo | Parsed Imar Yapilayma | Sunuian Drifrerii :
Mo [mi?) [mi?] Fariks. Sartlan Degari (TL]} (TLym=) | Tlgilesi ibmtigirm
Lrnsal § | 1465300 | 2.442,00 | Konut | E:0S0 F+3 | 110.000.000,00 | 45.045,05 | Tan Emiak | {332) J59 4 BF
Erresl 2 | 9,324,000 o334 00 | Konut+Ticar | E:140 £93.500.000,0a | 74.377,95 | matmisk | B (5321 571 £5 6T
Crmsal 3 | 3.415.00 %.415.00 | Kot L 50 162 500.000,00 | 47.584,19 | Anka Emlak | O (553} 506 55 306
Frmisal 4 | 1.655,00 165,00 | Karuk e § 15,00 000,00 | TLE0E32 | Sahitinden | 0 (523) 215 00 95
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FEVUGMA GAYRIMENKLL DECERLEME ve DANISMANLIK A%,

3. Kullamilan emsallerin sanal ortamdaki haritalarnindan

cikartilmis, dederlemeye konu gayrimenkule yakinhgim
gosteren krokiler

4. Emsallerin nasil dikkate alindi§ina iliskin ayrintih aciklama,
emsal bilgilerinde yapilan diizeltmeler, diizeltmelerin yapiima

nedenine iliskin detayh aciklamalar ve diger varsayimlar

 SATILIK ARSA -
aroukii Cag Yagiin l
Eroald | YOzSicl | Satera Susulen Barim he Aln | Hoisl | Zamna | Soret | 1azarl | Manz pafjer | DOzwitilmiz
M mei (mi¥) | Degeri (TL] Dhuijiar o bk | mB. | nb "D"“' wel, (kD |araDl D Birim Dsfur
(TLim} &
| a1 | a4z 120,000 BOI asoas | vm |zom| o | o | ow [ 0w | 4w | 0% [ VR S
Frmal 2 | 9324 £53, 500000 e e | o | ow | om | omow | owm | ow | om | 0.7
Emsal 1 | %.918 162500000 wrcEd| 0w s | om | me | o | 0w | 3w | o | 0% &8 510
i | 179,000,000 n.mﬁl pw |wn | on | ow | 2o | 0w | ww | 0w [ 57.523
1
ortelama Birim Tager (TL/mM2) 56,402
bulunmaktadir.

Emsallerin tamaminda pazarik payt ( emlakg komisyonu )
Tasinmaz ana bulvar cepheli ve alaninin bilyiik olmas! sebebiyle { mevcut imara

gbre daha konsept bina yapimina uygun oldufjundan ) Alan, Konum ve Yapitagma
diizeltmesine sahiptir.
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FEUGMA GAYRIMENRUL DM CEHLEME ve ANISMANT L A

5. Pazar yaklasimi ile ulasilan sonug
Pazar yaklasimi ile ulagilan sonug agadidaki gibidir.

Arsanin tamamimin Pazar dederi:

Takdir Edilen Birim Deder Arsa Dejeri (TL)

Arsa Alam (m?) (TL/m?)

107.369,41 56.400,00TL £.055.635.000,00

TOPLAM 6.055.635.000,00

ASCE CAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. hissesinin Pazar dederi:

Yuvariatilms
Hisse Degeri (TL)

Arsa Degeri Pay Pzn,rl:lal Yiizde | Hisse Dederi (TL) |

' |
E.{]i_l._ﬁﬂ_ﬁ.gﬁﬂ,gti 1 1 100.00%  6.055.634.724,00 | 6.055.635.000,00
TOPLAM 6.055.635.000,00

b. Maliyet Yaklasimi Ile Ulasilan Sonuclar

1. Maliyet yaklasimim agiklayia bilgiler, konu gayrimenkulin
deferlemesi igin bu yaklagimin kullamima nedeni

Malivet yaklasimi, bir ahcmin, gereksiz kiifet dofuran zaman, elverigsizlik, risk
gibi etkenler 56z konusu olmadikga, Delli bir varhk igin, ister satin alma, istersc
yapim yoluyla ediniimis olsun, kendisine esit faydaya sahip bagka bir varhd elde
ctme maliyetinden daha fazla Odeme yapmayacadl ckonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gdsterge niteligindeki dederin belirlendigi yaklasimdir. Bu
yaklagimda, bir varhdin cari ikame maliyetinin veya yeniden Oretim maliyetinin
hesaplanmas ve fiziksel bozulma ve dier bicimlerde gergeklesen thm yipranma
paylannin disilmesi suretiyle gésterge niteligindeli deger belirlenmektedir.

Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklagiminin uygulanmasi ve bu
yaklasima 6nemii ve/veya anlamh agirhik verilmesi gerekli goriimektedir:

{(a) katiimalann dederleme konusu varlikia grnemli dicode ayni faydaya sahip bir
varhg yasal kisitlamalar olmaksizin  yeniden olusturabilmesi ve varhdmn,
katiimcilarnin dederleme konusu varhidl bir an evvel kullanabilmeleri igin dnemli
bir prim &demeye razl almak durumunda kalmayacaklan kadar, kisa bir sirede
yeniden olusturulabilmesi,

{b) varh&in dodrudan gelir yaratmamasi ve varhfin kendine dzgi nitelidinin gelir
vaklagimini veya pazar yaklasimin olanaksiz kilmast, vefveya
2025/ ASCEGYOQ-020
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FEVGMA GAYHRIMENEDL DEGFRLEME ve DANISMANLIK A,

(e} kullanilan dedier esasimin temel olarak ikame deferi dmedinde oldugu gibi
ikame maliyctine dayanmasi.

Yukanda yer verilen durumlarda maliyet yaklagiminin uygulanmas) ve bu
vaklagima @nemli ve/veya anlaml adirik verilmesi gerekli gdriimekle birlikte,
ciiz konusu kriterlerin karsilanamadifi agadidaki ilave durumlarda, maliyet
vaklagimi uygulanabilir ve bu yaklagma dnemli ve/veys anlamli agirlik verilebilir.
Maliyet yaklasiminin agadidaki durumiarda uygulanmasi halinde, dederlemeyi
gerceklestirenin dider yaklamimlanin uygulamp uygulanamayacadini ve maliyet
yaklazimi ile belirienen gosterge niteligindeki deferi pekistirmek amaciyla
agirhklandinlip agirhiklandinlamayacadini dikkate almasi gerekli goralmektedir:

(a) kathmaolann aym faydaya sahip bir varhgi yeniden olugturmay digindikleri,
ancak varhi§n yeniden olusturulmasinin éninde potansiyel yasal engellerin veya
gnemli ve/veya anlamh bir zaman ihtivacnin bulunmasi,

(b) maliyet yaklasimimin difer yaklagimlara bir capraz kontrol aracl plarak
kullanilmas: (omedin, malivet yaklasimimin, dederlemesi igletmenin sirekliligi
varsayimiyla yapilan bir igletmenin tasfiye esasinda daha dederli olup olmadiginin
teyit edilmesi amaciyla kullamilmasi), ve/veya

(¢) varhéin, maliyet yaklasminda kullamilan varsayimian son derece glvenilir
kilacak kadar, yeni olusturulmug olmasi.

Kismen tamamlanmis bir varhdin dederi genellikle, varligin olugturulmasinda
gecen sireye kadar katlanilan maliyetleri (ve bu maliyetlerin defere katki yapip
vapmadifin) ve kathmalann, varhdin, tamamlandifindaki degerinden varlig
tamamlamak igin gereken maliyetler ile kar ve riske gdre yaplan uygun
diizeltmeler dikkate alindiktan sonraki dederine iligkin beklentilerini yansitacakhir.

Dejerleme konusu taginmazda ASCE GYO arsa sahibi konumundadir ve ingaat
maliyetleri miteahhit tarafindan yiOklenilecektir. Bu sebeple maliyet yaklagimi
kullamimarmgtir.

2. Arsa degerinin tespitinde kullanilan emsal bilgileri ve bu
bilgilerin kaynadi, yapilan diizeltmeler, yapilan diger
varsayimiar ve ulasilan sonucg

Maliyet yaklasim kullamilmamighr,

3, Yapi maliyetleri ve dider maliyetierin tespitinde kullamlan
bilgiler, bu bilgilerin kaynag: ve yapilan dijer varsayimlar

Maliyvet yaklagimi kullanilmarmigtr,
4. Maliyet yaklasimi ile ulasilan sonug

Malivet vaklagimi kullamlmamigtir.
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c. Gelir Yaklasimi Ile Ulasilan Sonuglar

1. Gelir yaklasimimi aciklayic bilgiler, konu gayrimenkuliin
dederlemesi igin bu yaklasimin kullaniima nedeni

Gelir yaklasimi, gdsterge nitelifindeki dederin, gelecekteki nakit akislanmin tek
bir cari defiere donistordlmesl ile belilenmesini sadiar. Gelir yaklagiminda
varlifin dederi, varhk tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akiglannmin veya maliyet
tasarruflannin buginki dederine dayanilarak tespit edilir.

Asafida yer verilen durumlarda, gelir yaklagimimin uygulanmas ve bu yvaklasima
dnemli ve/veya anlamh adirhik verilmesi gerekli gorilmektedir:

{(2) varifin gelir yaratma kabiliyetinin katilimanin gdzlyle degeri etkileyen cok
dnemli bir unsur olmasi,

(b) dederleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
iligkin makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile
az sayida olmase.

vukarida yer verilen durumlarda gelir yakiagimimin uygulanmasi ve bu yakiagima
snemli ve/veya anlamhb adirlk veriimesi gerekli girilmekle birlikte, s6z konusu
kriterlerin karsilanamadif§i  asadidaki  ilave durumlarda, gelir yaklagim
uygulanabilir ve bu yakla;ima onemii ve/veya anlamb agirhk verilebilir. Gelir
vaklagiminin  asafidaki durumlarda uygulanmasi  halinde, degerlemeyi
gerceklestirenin  dider yaklagimlarnn  uygulamp uygulanamayacadim ve gelir
vakiamimi ile belirlenen gosterge nitelidindeki degeri pekigtirmek amaciyla
atirhklandinlip adiriklandirlamayacagini dikkate almas gerekli gbriimektedir:

{a) deferleme konusu varliin gelir yaratma kabiliyetinin kathmomn gdziyle
dederi etkileyen birgok faktorden yalmzca biri olmasi,

(b} deferleme konusu varlikia ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
iliskin 6nemli belirsizliklerin bulunmasi,

(c) deferleme konusu varhkla ilgili bilgiye crisimsizligin  bulunmasi (&rnedin,
kontrol glcl bulunmayan bir pay sahibi gegmig tarihli finansal tablolara
ulasabilir, ancak tahminiere/biitgelere ulasamaz), vefveya

(d) dedierleme konusu varhdin gelir yaratmaya heniz baslamamasi, ancak
baglamasinin planlanmig olmasi.

Gelir yaklagimimin temelini, yatinmaclanm yatinmianndan getiri elde etmeyi
heklemeleri ve bu getirinin yatinma iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinm
gerekli gérilmesi tegkil eder.

Genel olarak vyatnmolann sadece sistematik  risk (“pazar riski" wveya
"cegitlendirmeyle giderilemeyen risk” olarak da bilinir) icin ek getiri elde etmeleri
beklenir.

Dederleme konusu taginmaz igin ingaat ruhsat alma asamasinda olup bu sebeple
gelir yaklagimi kullanmilmigtir.
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2. Nakit giris ve cikislanmin tahmin edilmesinde kullamilan
emsal bilgileri, bu bilgilerin kaynadi ve yapilan diger
varsayimlar

Tasinmaza iliskin Gaziantep 5. Noterligince 17.11.2025 Tarih ve 18183 yevmiye
ile tescil edilmis KAT KARSILIGI sézlegmesi meveuttur. Meveut sizlesme dikkate
alinarak arsa Gzerinden gelistiriimesi planlanan projeye iligkin nakit akis
bngoritmigtir.

Projeye iliskin ingaat alam ve satig alan projeksiyonlar asadida yer aldig sekilde
hesaplanmigtir.

A RBriit Arsa Alam (MZ) 107.3659
B Terk Alan {M2) 0
c MNer Arsa Alan (M2 107.36%
o Errezal f KAKS 0.9
E Emsale Esas &lan (m2) o5.632
F Emsal Harlci Satilabilic alan Orani 30%
3 Emsal Harici Sanlzbilir Alam {m2) 28,994
H Tupdam Satilabilic Alarn 125.622

KAT KARSILIGI sézlesmesine gdre arsa sahibi taginmaz dzerinde insa edilecek
yvapilarin %40°ni alacak olup, degerlemede bu oran dikkate alinmisgtir.

PAYLASIM BILGILERI

a Arsa Payi Orant (%) 400%%
b _Yiklenici Pay) Orani [%:) G0

Konut satis fiyati tahmininde emsallerden faydalanimigtir. Asafidaki tabloda yer
verildigi iizere emsal fiyatlan uyumiastinidiginda baglangic konut satis birim fiyatl
150.000 TL/m2 olarak projeksiyona dahil edilmigtir.
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SATILIK KOMUT
Emoal i Beyar fanelernienen Hibel i3 Satza  ormlan | Szbza Gunubi Birimy | Tigmiw TeErgETi
Tl Akn {m=} Tijen (TL] egen [TLmA)
Alan
)
Crevasd T TEI,00 | FIMIL L | Pamazren 70 oD | L35 SH0AN Tulin mrak T 1533] 422 I8 6
TEmcaiz | RSO0 | L5700 Miockan | 2350000000 355.050,56 Fosrea TS
Frisal 3 390,00 | 284000 ek S0 P IHHE, [0 1A7,I0, 43 Mng.ahi:':' Emilak 0 [HIZ) 595 o4 54
Frszal 4 134,000 | 14500 HEsken 15, SO0, GO, 00 134,782 51 | Dersigus s Maik
| SATILIK KOMUT _
pesal | YizSiglmid | e Binm | oocne | nian | Konom | Taman | ::E: Serufiye | Pazari | Murears | Difes Bnlnz"m:nm"q
M {ma] prmrm——— m':"’_l.“m"x'.l . o. o. 8 lo . o= . o o. Dagar
- 1
et | 200 sranmoee | 1aveon oo |om o % 15% | 0% % 0% R | 148050
“2"'“' 157 24500000 | 156.051 | 0% % | 0% it | 5% [ 0w 5 | 11 o | 101.658
g""“' 44 s AOnuDnD | 1anEss | O% 0% |uw (0w R | 0% T [ %, | Lanos
I I
:'““' 118 I5HLONN | 2347EE | O wos fuw | o o | R 5% e o, i:n-sz:-

Orimlamas Birim Pefer (TL/m?} | 160.551

3, indirgeme/Iskonto orammin nasil
ayrnintili agiklama ve gerekceler

ickonto oram=Risksiz Oran + Risk Primi‘dir.

hesaplandigina

iliskin

Risksiz oran hesaplamrken Tirkiye'nin 10 yillik deviet faizleri referans
Ocak-Aralik 2025 doneminde devlet tahvili faiz ortalamasi

alinmustir.
9,27,97 seviyesindedir.
alinmstir.

Kanynake: hibos:

JERE

H B 1 D]

LR =

Ty .ﬁ !Il'r afym

Dolayisi ile risksiz oran %27,97 olarak dikkate

- LR TUrkey - 10-year-Dond i

oncal data

Sirket degerlemelerinde hisse senedi risk priminin %8 civarinda oldudu
giriilmektedir.

Sonuc olarak iskonto Orani %27,97+%8="%33,97 olarak kabul edilmigtir.

Proje gelistirme ve izinler igin gecebilecek shreler dikkate alinarak projenin bir yil
sonra satiga gikarak gelir getirmeye baslayacadl ve satiglann tamamlanmasimin
bes yila yayilacadl kabul edilmigtir. Satig fiyat artis huzi yilhk %30 olarak kabul
edilmistir.
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4. Gelir yaklasimu ile ulasilan sonug

Deferleme konusu arsamin degeri gelir yaklagimi ile 6.449.345.209,00 TL
(60.067,00 TL/m2) olarak hesaplanmigtir.

Acsa Alan {md) 104369
Satlabilir Alan {m?) 125632
BargOnkd Sabs Fiyah 150,000
arsa Sahibi Pay L0
Fiyal Artis % EDCS
Iskonto Qram 35,97%

_ A o =S Y S, . S & 3  Toplam
Sams Her 0% 5% Z25%% 255 2% 1005,
Sanlan Alan ma2 ] 31 406 31,400 31404 31406  L25.632
Satiy Fiyal [TL) 195000 253500 320.550 428415 556.240
Topdany Hasitat (milyon TL) b 7.961 10250 153.455 17.1491 40357
frss Sahihi Pay (milvon TL) 4] 3.185 4. 140 5.382 6.996 1903

_Iskonio Kaksayilan ) 1,36 L85 g Ay 222 4,65
Arsa Sahibi NBD [mlyon TL) 1] 1.722 1647 1.575 1.505 G444
Arsa Desfber (TL) 6,449 345, 200
Arsa Dedert (TLm2) B0 06T

¢. Diger Tespit Ve Analizler
1. Takdir edilen kira degerleri (analiz ve kullamilan veriler)

Tasinmaz bos arsa vasifli olup, bolgedeki benzer gayrimenkullerin meveut hali ile
kiralanmadigs tespit edilmigtir.

2. Hasilat paylasimu veya kat karsihdn yontemi ile yapilacak
projelerde, emsal pay oranlari

Taginmaza iliskin Gaziantep 5. Noterliince 17.11.2025 Tarih ve 18183 yevmiye
ile tescil edilmis KAT KARSILIGL sbzlesme akdedilmistir. Sozlegmeye gore
paylagim oram %40 arsa sahibi %460 yiklenici seklindedir

3, Uzerinde proje gelistirilen arsalarin bos arazi ve proje
degerleri

Taginmaza iligkin ingaat ruhsat bulunmamaktadir. Dolayisi ile ayn bir proje
dedieri hesaplanmamistir,

4. Bos arazi ve gelistirilmis proje dederi analizi ve kullamlan
veri ve varsayimlar ile ulasilan sonuclar

Proje deferi analizi yapimarmsgtir. Bog arazi dederlerinin tespitinde kullamlan veri
ve varsayimiar ile ulasilan sonuglar yukanda agiklanmigtir.

5. En verimli ve en iyi kullanim dederi analizi

Tasinmazlarn Gzerinde konut projesi gelistirilmesinin en verimli ve en iyi
kullarmm sekli olduju daguniimektedir.

6. Miisterek veya bélinmiis kisimlarin dederieme analizi
Tapu kayitlanndaki milgterek pay sahibi bulunmarmaktadir.
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7. ANALIZ SONUCLARININ
DEGERLENDIRILMESI VE GORUS

a.Farkli Dejerleme Yontemleri Ile Analiz Sonuclarinin
Uyumliastiriimas: Ve Bu Amacla Izlenen Metotlarin Ve
Nedenlerinin Aciklamas:

Deferleme konusu tagnmazin deger tespill yapiirken Pazar Yaklagimi ve Gelir
Yontemi olmak dzere iki farkh ydntem kullanilmugtir. Gelir yonteminde belirli
ckonomik kosullar icerisinde tahmini rakamlar iizerinden bugink degere
ulasiimaktadir. Gelir yonteminde kullamlan weriler biayidk oranda GOngoruye
dayanmaktadir. Gelir yonteminde kabul edilen sartlarin degigmesi durumunda
deferde dedgigikiik olma riski yilksektir. Bu sebeple ile pazar yaklagimi
yanteminde arsa dederlerine ulagiirken clide edilen verilerin daha tutarl ve daha
az yaniltic eldufu kanaatine vanimasi nedeni ile sonuc bélimine arsa degeri
takdirinde pazar yaklagimi yoéntemi ile elde edilen degerin, yazilmasinin daha
uygun oldudu kanaatine vanimigtr,

Pasar yaklagimi ile ulagifan sonug : 65.055.635.000 TL
Gelir yaklagimu ile ulagilan sonug : 5.449,345.209 TL

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden
Yer Almadikiarinin Gerekgeleri

Asgari husus ve bilgilerin tamamina raporda yer veritmigtir.

c. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmas: Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadi§i Hakkinda Goris

Deferleme konusu taginmazlar Uzerinde 1zin alinmas! gereken bir proje geligtirme
faaliyeti bulunmamaktadir.

¢. Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve ipotekier Ile Ilgili
Gorils

Deferleme konusu tasinmaziar dzerindeki takyidatlar ve buna dair gorislere
rapor'da "Gayrimenkul ile iigili Herhangl Bir Takyidat Veya Devredilmesine Tiiskin
Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadidl Hakkinda Bilgi® baghds altinda yer
verilmigtir.
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d. Dejerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipotek Veya
Gayrimenkuliin Degerini Dojrudan Ve Onemli Olgiide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi
Durumlari Haric, Devredilebilmesi Konusunda Bir Simirlamaya
Tabi Olup Olmadidi Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu gayrimenkuller devradilebilmesi konusunda bir siwrlamaya
tabi degildir.

e. Dederleme Konusu Arsa Veya Arazi ise, Alimindan itibaren Bes
¥il Gecmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yonelik
Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Detierleme konusu arsa vasifl taginmaz, gayrimenkul yatinm ortaklhiis portfdyine
ahmindan itibaren bes yillik siire gegmemigtir.

f. Dejerleme Konusu Ust Hakki Veya Devre Miilk Hakki ise, Ust
Hakki Ve Devre Miilk Hakkinin Devredilebilmesine Iliskin Olarak
Bu Haklarn Doduran Stzlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananiar Harig Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadig
Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu st hakk veya devremiilk hakk: degildir.

g. Gayrimenkuliin Portfoye Alnmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadigi Hakkinda Goris

Sermaye Piyasas: Kurulu'nun ITI-48.1 sayili Gayrimenkul Yatinm Ortakhkianna
iligkin Esaslar Teblifi'nin 22. maddesinin birinci fikrasimin (&) bendi arsa ve
arazilerin portfoye alinmasina izin vermektedir. Aym fikranin (c) bendine gore
gayrimenkul yatinm ortakliklan portirylerine ancak tizerinde ipotek bulunmayan
veya gayrimenkuliin dederini dogrudan ve anemli dlgide etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhl oclmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal
haklar dahil edilebilir. Aynca anilan fikranin (j) bendinde gore gayrimenicul
yatirim ortakliklan herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir
sinilamaya tabi olan varlklara ve haklara yatinm yapamazlar,

[11-48.1 sayili Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanina TNliskin Esaslar Teblidi dikkate
alinarak deferlendirme yapildifinda taginmazin gayrimenkul yatinm ortakhg
portfayine alinmasinda bir sakinca bulunmadig kanaatine vanimighir,
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8. SONUC

a. Sorumlu Dederleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Deferleme uzmaninin raporda belirttigi tdm analiz, calisma ve hususlara
katilyorum.

Bu rapor ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuat hilkimlerine gore hazirlanmigtir.

= Tasinmaz Sermaye Piyasasi Mevzual cergevesinde gayrimenkul yatinm ortaklg:
porifiyiinde "Arsa” baghd: alunda bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadig
goris ve kanaatindeyiz.
KDV oranlan gincel mevzuat dodrultusunda kullarulmagtir.
Bu sayfa, bu deferleme raparunun ayrimaz parcas: olup badimsiz kullamiamaz.
Rapor kopyalannin kullanimian halinde ortaya gikabilecek sonuclardan sirketimiz
sorumiu dedildir,

b. Nihai Deger Takdiri
Defierleme konusu taginmazlar igin takdir edilen nihai degerier agafidaki gibidir:

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. Hissesi igin;

Rapor tarihine gdre tasinmazin KDV'siz ve KDV'li dederi.

KDV'siz Dederi KDV'li Dederi { %10 )

6.661.198.500,00 TL |

e
6.055.635.000,00 TL
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