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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A,

1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
BEYANI

Su rapordaki hichir yorum sz konusu konular raporun devaminda tartisisa dahi
hukuki konular, dzel arastirma ve uzmanhk gerektiren konulan ve siradan
degerleme calisaminin bilgisinin Gtesinde olacak konulan aciklamak niyetiyle
vapimamistr.,

Malk fle ilgili hicbir bilgide dedigiklik yapiimamistir. Malkivet ve resmi tarmmlar ile
ilgili bilgilerin alindi@i makamiar genel olarak alvenilir kabul edilirler. Miilk
sahiplerinin sorumluiuk sahibi akilc ve en verimii ve en etkin sekilde harcket
edecekleri varsayiimistir,

Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kurumlardan elde edilebildidi kadar ile yer
almaktadir. Bilgiler alinan belgelere gore dederlendirilmigtir.

Firmamz eldeki verilerin dogrulugunu kabul ederek, genel bir dederleme
ga!lﬁmam Yaprigtir. Aksi belirtilmedikce bdyiklik ve ebatlar ile ilgili bilgilerin
dogru oldugu ve milke herhangi bir tecavizin var olmadii kabul edilmistir.

Kullanilan harita, sekil ve gizimler sadece gérsel amaghdir, rapordaki konularin
kavranmasina girsel bir katlas: almas) amaciyla kullanilmistir. Baska hichir
amacla givenilir referans olarak kullamilmamaldir.

Aksi acik olarak belirtiimedidi sirece higbir olasi yer alti zenginlidi dikkate
alinmarmgtir.

Bu rapora konu olan projeksiyonlar dederleme siirecine yardima olmasi dolayisi
ile mevcut pivasa kosullannda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi
sireci goz ondne ahnarak yaplmistir. Projeksiyonlar degerleme uzmamnmin kesin
olarak tahmin edemeyecedi dedisen piyasa kosullanna baghdir ve dederin
dedisken sartlardan ctkilenmesi olasidir.

Bu raporda malk Gzerindeki mdlkiyetler veya tasima bedelleri gdz dnune
alinmamis sadece gayrimenkulin kendisi gdz &nine alinmistir,

Firmamizi milk Gzerinde veya yakininda bulunan/bulunmayan/bulunabilecek
tehlikeli veya saghda zararlh maddeleri tespit etme yveterliliine sahip dedildir.
Deder tahmini yapihirken degerin diismesine neden olacak béyle maddelerin var
olmadid) 4ngbrilir, Bu konu ile hicbir sorumluluk kabul edilemez, miisteri
istivorsa bu konuyu incelemek igin konu haklkinda yetkili ve yeterll bir uzman
calistirabilir.

Konu milk ile ilgili degerleme uzmamnin zemin kirliligi etidd caligmasi yapmasi
midmkidn dedildir. Bu nedenle gbrildigl kadan ile herhangi bir zemin kirdiligi
sorunu olmadig) kabul edilmistir.

Cahsmalarda bdlge zemini ile ilgili herhangi bir olumsuzludun olmadid kabul
cdilmisgtir.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALS.

Gayrimenkullerde zemin arastirmalan ve zemin kontaminasyonu cahsmalan,
"Cevre Jeofizigi” bilim dalimin profesyonel konusu iginde kalmaktadir. Dederleme
uzmanlanmn bu konuda bir ihtisas: olmayip konu ile ilgili detayl bir arastirma
yapilmamistir. Ancak, yerinde yapilan gozlemlerde gayrimenkuliin cevreye
olumsuz bir etkisi oldudu gozlemlenmemistir. Bu nedenle cevresel olumsuz bir
etki olmadigi varsayilarak degerleme calismas: yapilmisgtir,

Bilgimiz ve inanclanmiz dodrultusunda asadidaki hususlan teyit ederiz:

L. Rapgrda sunulan bulgular sahip oldufumuz tim bilgiler gercevesinde dogrudur,

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla
kisith olup kigisel, tarafsiz ve Gnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan
alugrmaktadir.

3. Dederleme konusunu olusturan milkle ilgili olarak gincel veya gelecade dénik
hichir ilgimiz yoktur. Bu isin icindeki Laraflara karg herhangi kisisel bir cikanmiz
veya on yargimiz bulunmamakladir.

4. Bu gorevie flgili clarak verdigimiz hizmet ve aldiirmiz deret, miisterinin amao

lehine sonuglanacak bir yane veya ognceden saptanmis sonuglarnn gelistirilmesi ve

bildirilimesine veya bu dederlemenin tasarlanan kullammivia dodrudan ilgili sonraki
bir olayin meydana gelmesine baglh dedildir.

Degerlerne ahlaki kural ve performans standartlanna gore gerceklestirilmistir,

Raporlama agamasinda gérev alanlar mesleki editim sarllanna sahiptir.

Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir. Deferleme calismasinda gérev

alaniarin dederdemesi yapilan miikiin veri ve Lird konusunda daha dnceden

deneyimi bulunmaktadir,

8. Raporda belirtilen kigiter haricinde hig kimse bu raporun hasrlanmasinda mesleki
bir yardimda bulunmamistir.

L

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. tarafindan hazirflanmis
olup bu raporun hazirlanmas: sirasinda gerekli tim &dzen gdsterilmis olmakla
birlikte Dederlermne Raporunda kurum ve kisilerden alinan bilgi ve aciklamalarn
dodru oldudu kabuliine dayanmaktadir. Bu bilgi ve belgelerde yapilan hata ve
yanhglhiklardan, tambdindan, maddi ve sair hatadan dederleme sirketi sorumiu
dedildir. Bu Dederlerne Raporu ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.§. icin hazirianmig olup, Dederleme sgirkelinin ve ASCE GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.'nin yazil izni olmadan c¢odalulamaz wve Gounci
kisilere verilemez.
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FEUGMA CAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIE A5

2. RAPOR BILGILERI

a. Raporun Tarihi

26.12.2025
b. Raporun Numarasi

2025/ASCEGYO-026

c. Raporu Hazirlayanlarin Ad Ve Soyadlar:

Sorumiu Dederleme Uzmani @ Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)
Deferleme Uzmam : Aysel ERBOGA (SPK Lisans No:401179)

¢. Sorumiu Degerleme Uzmaninin Adi Soyadi

Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)

d. Degerleme Tarihi

22.12.2025

e. Dayanak So6zlesmenin Tarih Ve Numarasi

05.12.2025 / ASCEGY(-07

f. Raporun, Tebligin 1 inci Maddesinin Ikinci Fikrasi Kapsaminda
Hazirlamp Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

Isbu rapor Sermaye Piyasas! Kurulumun III-562.3 sayih Sermaye Plyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Dederieme Kuruluslan Hakkinda Teblig‘inin 1.
Maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda hazirlanmigtir,

g. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Aym Kurulus Tarafindan
Daha Onceki Tarihlerde De Degerlemesi Yapilmissa, Son Ug
Dederlemeye Iliskin Bilgiler

Dederleme konusu tasinmaz igin son g yil iginde firmamizca yapiimis dederleme
bulunmamaktadir. Tasinmaz 2611 ada 12-13 parsellerin parselasyonundan
olugmustur. Eski parsellere ait bilgiler asagidaki gibidir.

Rapor No ! Rapor Tarihi a
|
2022/A5CE-019 08.11. 2022
2023/ASCEGYO-0.26 26.12.2023
2[!24,."#.%(_:!5{3‘:":] -021 25.07.2024
2024/ASCEGYO- 078 27.12.2024
2025 /ASCEGYOD=-026
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AN,

3. KURULUS VE MUSTERIY]
TANITICI BILGILER

a. Kurulusun Unvam Ve Adresi

CUNVANI:
ADRESI :
ILETISIM:

KURULUS TARIHI

' SERMAYESI

MERSIS NO

FAALIYET KONUSU |

| iZINLER/YETKILERI

| 03.05.2010

? DEQirrﬁic;em Mah. Dr. Emin Kilgkale Cad. No:20 Vakifiar
| Ferhadiye Ts Ham Kat:5 Daire:502 Sehitkamil/GAZIANTEP

| Telefon:{0342)215 1205

Faks:(0342)21512 06
Web: www._seugmadegereome. com
Mail : infe@zeugmadegederme. com.tr

1.100.000 TL

0998071641 300019
YurdriUkteki mevzuat cercevesinde her tiirlil resmi, dzel, gergek
ve Lhsel kuruluglara ail her tirlld gayrimenkullerin, gayrimenkui
projelerinin ve gayrimenkule dayal hak ve faydalann belirli bir
tarihteki muhbtemel dederlerinin badimsiz ve tarafsiz olarak
Lakdiri, bu degerleri etkileyen gayrimenkullerin nitelidl, pivasa ve |
cevre kosullanm analiz ederek, ulusal ve uluslararasi alanda
kabul gérmiys degerleme standartlan ve esaslar cergevesinde
deferlerne raporlanni hazirlarmak.

Zeugma Gayrimenkul Dederleme AS. Sermaye  Fiyasas
Kurulu'nun 17/02/2001 tarihli ve 24491 sayili Resmi Gazete'de
—eri: VIII, No: 35 ile yayimlanan "Sermaye Piyasasi Mevzual
Cergevesinde Gayrimenkul Dederleme Hizmeti Verecek Sirketler

| le Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalanna Iliskin Esaslar

Hakkinda Tebli§” cercevesinde, gayrimenkul dederferne hizmeli
vermek iizere konunun gordsildidio Murul Karar Organi’min |
16.02.2012 larih ve 7 sayil toplantisinda uyannca Sermaye
Fivasasi  Kurulunca Listeye abnmustic,. Aynca  Bankacilik

| Dizenleme ve Denstleme Kurolu'nun 05,06.2014 tarih ve 5383

sayili Karan ile Sirketimize "Bankalara Defierierne Hirmeti
Verecek Kuruluglann Yetkilendirilmesi ve Faalivetleri Hakklndal
Yonetmelikin 11. Maddesi‘ne istinaden bankalara yonetmeligin
4. Maddesi kapsamina giren "gayrimenkul, gayrimenkul projesi |
veya gayrimenkule bagh hak ve faydalann dederlemesi® hizmeti
verme yetkisi verilmistir,
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LEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

b. Miisteriyi Tamitici Bilgiler Ve Adresi
ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Sangdllik Mahallesi Zibeyde Hamm Bulvan No: 64 Fehitkamil/Gaziantep
C. Misteri Taleplerinin Kapsami Ve Varsa Getirilen Simirlamalar

Magteri talebi raporda detaylan verilen tasinmazin gincel pivasa rayic dederinin
tespiti ve sermaye piyasasi mevzuah geredince, degerleme raporlannda
bulunmasi gereken asgari  hususlar cercevesinde dederleme raporunun
hazirlanmasidir. MUgteri Larafindan getirilen kisitlama bulunmarmaktadir.

¢. Isin Kapsami

Isin kapsarmi, Gaziantep 1li, Sahinbey Ilgesi, Kahvelipihar Mah. 10701 Ada 3
Parsellerde yer alam “Arsa” niteligindeki tasinmazlarn parar degerinin tespit
edilmesidir. 58z konusu dederleme calismas gayrimenkullerin piyasa dederinin
belileme amaayla hazifanmigtr. Bu raporda resmi  kurum arasbirmalan
yapilarak yasal ve hukuki boyutuyla gayrimenkuliin durumu irdelenmis ve pivasa
kogullanna uygun olarak piyasa dederi arastinlip tespit edilmigtir., Aynca rapor
kapsaminda dedere etki eden unsurfar mevcut pivasa  kosullan icinde
degeriendirilmis ve dedere nasil ulagildidi hakkinda hilgi verilmistir.
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LEUGMA GAYRIMENKEL DEGERLEME ve DANISMANLIK A,

4. GAYRIMENKULUN YASAL
_DURUMUNA ILISKIN BILGILER

a. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi, Tapu Kayitlar, Plan,
Proje, Ruhsat, Sema Vb. Dokiimanlarn Hakkinda Bilgiler

1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tamimi

Taginmaz Gaziantep ili Sahinbey flcesi Kahvelipinar Mahallesi  simidan
icerisindedir. Taginmaza ulagmak icin il merkezinden Ozdemir Bey Caddesine
giriterek yeni sehir hastanesi (Akkent-ibn-i Sina) yéninde ilerlenir. Yesilvadi

kavgagindan sonra gelen Tutluk kavsadl gecilerek 189073 nolu Cadde boyunca
Yesilvadi Park: paralelince ilerlenir. Taginmaz bu park karsisindadir.

| Enlem | 37.0232

Boylam 37.3717

Taginmaziann konumunu gésteren uydu goruntisl asagidaki gibidir:

e 1-;;';;2‘1&-aai:¢g%ﬁ;.m;ﬂ
= " i ‘_-a-l -
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LEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK AS.

2. Tapu Kayitlan

Dederleme konusu taginmazin tapu kayitlar asagidaki gibidir:

m_ . _ Gaziantep i

dige ___ |Sahinbey s =
Mahalle - . !Hahveﬂp_rnar - -

Ada - 10701 - o
PETS-EI 3 - -
Yizblciimii (m?)  3.183 61 - -
Nitelik ~ Arsa - - -
'Malik ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
| Aes

Pay B = | =
Payda S | o o

| Pay orani i 100,00% - - -

3. Plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimanlar:
Yokiur.

b. Gayrimenkul Ile Ilglll Herhangi Bir Takyidat Veya
Devredilmesine Iliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigs
Hakkinda Bilgi

10701 Ada 2 Parsel

Rehinler Balimii Kayit Bulunmamaktadir,

Serhler Bolimi Kayit Bulunmamaktadir.

Beyanlar Balimi | Diger (Konusu: TASINMAZLAR UZERINDE HISSE HATASI
WARDIR ) Tarih: 22/05/2015% Sayl: 16( Sablon: Diger)
TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUOGU TEFTIS KURULU
BASKANLIGT NIN 22/05/2015 TARIH 16 SAYILI TEFTIS
| RAPORLU Sahinbey - 03-07-2015 14:38 - 26307

| 2842 Sayill Kamulastirma Kanununun 7. maddesine gore
' belirtme, Sahinbey -19-01-2012 16:55 -2343
e i i
Irtifaklar Bolimd | Kayit Bulunmamaktadir.

| Muhdesat Kayil Bulunmamaktadir.
Bl Gmi
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

2542 sayil Kamulastirma Kanunu'nun 7. maddesi asafidaki gibidir:

Madde 7 - Kamulagtirmayr vyapacak idare, kamulastirma wveya
kamulagtirma yolu ile Orzerinde irtifak hakk: kurulacak tasinmaz mallarin
veya kaynakiann sinm, yOzélcimind ve cinsini gasterir olcekli plamni
vapar veya yaphtnr; karmulasbinlan lasinmaz main sahiplerini, tapu kayd:
yoksa zilyetlerini ve bunlann adreslerini, tapu, vergi ve ndfus kayitlan
Uzerinden veya aynica haricen yaptiracad arastirma jle belgelere badlamak
suratiyle tespit attirir,

Iigili vergi dairesi idarenin istedi Userine tasinmaz mal ve kaynaklarn vergi
beyan ve dederlerini, vergi beyan bulunmadift hallerde beyan yerine
gececek takdir edilecek dederi en geg bir ay icerisinde verir,

Idare kamulastirma karan verdikten sonra kamulastirmamin tapu siciline
serh verimesini kamulagtirmaya konu tasinmaz mahn kayith bulundudiu
fapu idaresine bildirir. Bildirim tarininden itibaren malik dedistidi takdirde,
mulkiyette veya milkivetten gayri ayni haklards mevdana gelecek
dedigiklikleri tapu  jdaresi kamulastirmayi yapan idareye bildirmek
zorundadir, (Dedisik ciimle: 24/4/2001 4650/2 md.) Idare tarafindan, serh
tarihinden itibaren alh ay iginde 10 uncu maddeye gdre kamulastirma
bedelinin tespitivle idare adina tescili istedinde bulunulduduna dair
mahkemeden alinacak belge tapu idaresine ibraz edilmediti takdirde, bu
serh tapu idaresince resen sicilden silinir.

Maddede gecen altl ayhk sOre dolmus oldufundan serhin resen sicilden
silinmesi gereken bir serh oldugu ve gayrimenkuliin deferine wveya
devredilebilmesine bir olumsuz etkisi bulunmadig) dasindlmektedir,

Hisse hatasi beyam taginmaz tek hissedara dénlgmesi sonucu gecerliliging
yitirmigtir, Gayrimenkulin dederine veya devredilebilmesine bir olumsuz
etkisi bulunmadid disiinilmektedir.

c. Gayrimenkul Ile Ilgili Varsa, Son Ucg Yillk Dénemde Gerceklesen
Alim Satim Islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Degisikliklere (Imar Plaminda Meydana Gelen
Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri vb.) iliskin Bilgi

Taginmaz son 3 yil igerisinde ;

» Sabtiz gdrmemisgtir.
»  Hukuki bir sUrece konu edilmemistir.

¢. Gayrimenkuliin Ve Bulundugu Bélgenin Imar Durumuna Iliskin
Bilgiler

Taginmaz 12 nolu parsel ; Sahinbey Belediyesi sinirlan icerisinde yer almaktadir,
SAHINBEY GUNEY KESIMI VAGI BOLGESI 2. VE 3. ETAP imar Plani'nda, Konut
alaninda kalmaktadir. Konut alam igin E=1.50, Yengok: & kat olarak
balirlenmistir,
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

Tﬂgugmazln bulundugu bélgenin  kuzey-dogu-baust Yesilvadi Parki , glneyi
Ertugrulgazi Mahalle yerlegkesi olup bu bélimde imar E:1,50 , Yencok:8 kat
seklidedir.

d. Gayrimenkul Igin Alnmis Durdurma Karan, Yikim Karan, Riskli
Yapi Tespiti Vb. Durumlara Dair Aciklamalar

Taginmaz parsel bog arsa olup drerinde yvap bulunmamaktadir,

e. Gayrimenkule Iliskin Olarak Yapilmis  Sizlesmelere
(Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmeleri, Kat Karsihdi Insaat
Sdzlesmeleri Ve Hasilat Paylasimi Sézlesmeler Vb.) Iliskin
Bilgiler

Degerleme konusu  tasinmaziara iligkin olarak  yapilmis  stzlesme
bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri igcin Alinmis Yapi
Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi Kullamim izinlerine
Iliskin Bilgiler ile Ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim
Izinlerin Ahmip Alinmadigina Ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin
Tam Ve Dodru Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmaza ilgili alinmig bir ruhsat yoktur.

g. Degerlemesi Yapilan Projeler Ile Ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih
Ve 4708 Sayih Yap: Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim
Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi Vbh.) Ve
Dederlemesi Yapilan Gayrimenkul Ile 1Iigili Olarak
Gerceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaza iliskin olarak yapilmig bir proje bulunmamaktadir.

d. Eger Belirli Bir Projeye Istinaden Degerleme Yapihiyorsa,
Projeye Iliskin Detayli Bilgi Ve Planlarin Ve Stz Konusu Degerin
Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Olduguna Ve Farkhh Bir
Projenin Uygulanmas: Durumunda Bulunacak Dederin Farkh
Olabilecedine Iliskin Aciklama

Gayrimenkul degeriemesi belirli projeye istinaden yapilmamaktadir.
h. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas: Haklinda Bilgi

Parsel uzerinde herhangi bir yapi bulunmadigindan enerji verimlilik sertifikasi
bulunmamaktadir.
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LEUVGMA GAYRIMENEUL DEGERLEME ve DANISMANLIEK A%

5. GAYRIMENKULUN Fiziki
_OZELLIKLERI

a. Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi Ve Kullamilan
Veriler

1. Gaziantep Ili Hakkinda Genel Bilgiler

Konumu:36° 28' ve 38% 01' dodu boylamlan ile 36° 38' ve 37° 32 kuzey
enlemleri arasinda yer alan kentindodusunda Sanhurfa: batsinda Osmaniye ve
Hatay; kuzeyinde Kahramanmaras; goneyinde 2uriye; kureydogusunda
Adiyaman; glineybatisinda da Kilis yer almaktadir. 6222 km?'lik alaniyla Turkiye
topraklannin yaklagik olarak %1'lik bélimiinig kapsamaktadir.

Genel Bilgiler: Giineydodu Toroslann uzantisi olan Sofdadlan’min bulundudu ilde;
Dilukbaba, Sam, Ganibaba ve Sarikaya Dadlan yer alir. Islahiye, Barzk, Araban,
Yavuzeli ve Qduzeli ilin dnemli ovalanni; Firat Nehri, Nizip Cayi, Afrin Cay,
Merziman Cayr ve Alleben Deresi isc ilin énemli akarsulanm olusturmaktadir.
Ziraata elverigll olan il topraklan zeytin, fistik, meyve ve sebze bahcoleri, lziim
baglan pamuk ve bufdday tarialan ile kaphdir. lin daghk kesimlerinde kismen
cam, koknar, sedir ormanlan, step ve yan step bitki Srtiisi gorillmektedir, il
dahilindeki ormanlarda bol miktarda keklik, turac, yaban drdedi, yvaban kazi, cil,
kinall baykus, glvercin, serge, an kusu, yaban domuzu, tavsan, su kuslar, kirpi
ve bildircin gdrilmektedir.

Iklimi: Akdeniz ve kara ikliminin gecis noktasinda yver alan ilin giney kesimleri,
Akdeniz ikliminin etkisinde olmakla beraber genel olarak yazlar sicak ve kurak,
kiglar ise soduk ve yadighdir. Yadis en fazla kig ve ilkbahar aylannda gériilar.

Iigeleri:  Araban, Islahiye, Karkamis, Nizip, Oduzeli, Nurda®, Sahinbey,
Sehitkamil, Yavuzeli'dir.

Turkiye'nin aloino, Gineydodu Anadolu Bélgesi‘nin ise en biyik kenti olan
Gaziantep, nUfusu, ekonomik potansiyeli, kiltGrel zenginlikleri, tarihi dokusu ve
biydkgehir statisiyle metropol bir kenttir.,

Anadolu'nun ilk yerlesim merkezlerinden biri olan Mezopotamvya ile Akdeniz
Bolgesi'nin kesigme noktasinda yer alan kent, birgok medeniyete ev sahipligi
yapmig ve Larihin her doneminde &nemini korumustur. Farkl wygarhklann,
kiltirlerin ve dinlerin bir araya gelerek birbirleri icinde sentezlendigi gizemli bir
tarihe sahip olan Gaziantep; Paleclitik, Neolitik, Kalkolitik, Tung, Hitit, Hurri-
Mitanni, Asur, Pers, Biyiik Iskender, Selevkoslar Krallifi, Roma, Bizans, Selcuklu,
Memluklar, Dulkadiroglulan ve Osmanh dénemlerine ait izleri-eserleri ginimize
kadar tasimaktadir. Tarihi Ipek Yelu'nun buradan gecmis olmasindan dolayl
uygarhklanin udrak yeri olmusg, tarihin her doneminde kiltiir ve ticarct merkezi
olma ozelligini korumustur. Gaziantep'te bulunan tarihi eserlerin gesitiligi kentin
kiltdrel zenginliginin bir géstergesidir.
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LEUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIE A5

Gindmuizdeki Gaziantep'in tarihsel badlanulan eski Dilik ve Kale ile iliskilidir.
Daidk, antik kaynaklarda “Doliche”, Bizans kaynaklannda “Teluck”, Arap
kaynaklaninda "Duluk” adiyla gecmektedir. Dallk, tarihin en eski cadlarnindan ber]
kullanilan bir yol sebekesinin didgim noktasinda yer almig, bélgedeki yerlesim
Duluk’ten sonra Gaziantep Kalesi etrafinda geliserek sehirlesme bu alanda
yodunlasmistir,

Gazéa_ptep Kalesi, Roma doneminde kuzeyi dogal kaya, glneyi isc hiylk olan bir
tepe uzerine gozetlieme kulesi olarak kurulmustur. Bizans Imparatoru Iustinianos
doneminde glUnumizdeki halini  almigtir.  Memluklar, Dulkadiroglulan ve
Osmanhlar déneminde gegitli onanmlar gegiren kale, anitsal mimarisiyle varligim
Korumaktadir.

Antep, Bizans kaynaklannda en erken 12.yy. olarak tarihlenmektedir. Hach
seferleri sirasinda ise Antep'ten “"Hantap” olarak bahsedildifi gorilimektedir,
Antep 1151 wibnda Sultan L.Mesud zamamnda, Anadolu Selcuklulann ecline
gecmig, Sultan Mesud'un &l0mQ Gzerine Anlep, Musul ve Halep Atabek'| Nureddin
Zengi tarafindan alinmigbir, Bunun Ozerine Seiguklu Lahtina gegen II. Kihgarslan,
1157'de Antep'i kusatmistr, 1183 yiinda Selahaddin Eyyubi, Firat Nehri'ni
gegerck Antep's girmistir. 1218'de Selguklu Sultam I, Izzettin Keykawvus'un
ordusu Antep’i tekrar almigtir., 1271 yihinda, Modollar'in Kurzey Suriye seferleri
sirasinda Antep iggal edilmistir. Memluk Sultam Baybarsin 1277'de Mofoliar'a
karsi dizenledigi Anadolu seferi sirasinda Antep, Memluklu hakimiyetine
girmigtir. 1390 yilinda Dulkadirogulian ordusu Antep'e gelmis, sehri yagmalamis
fakat kusatamarmustir. Antep 1400 yilnda Besni ile beraber Timur tarafindan
alintrig, gsehir biydk Sigide yikima udramustr. Daha sonra Antep, Karakoyunlu
silalesinden Kara Yusufun ve Dulkadirodlulan'min yénetimi altina girmistir. 1522
yiling kadar bilgede egemenliini sGrddrmdstir. 1480 yilinda Alauddevle Bozkurt
Bey'in bagsa gecmesinden sonra Osmanh ile Dulkadiroglulan Beyligi arasindaki
iligkiler gelismis, Antep istikrarh bir dénem yasamistir. Yavuz Sultan Selim‘in Iran
seferi sirasinda Alauddevle Bozkurt Bey'den yardim gelmemesinden dolayl, Yavuz
Sultan Selim, Caldiran Seferi sonunda savas acmis ve Alauddevle dldiorilmiastiir.
Kansiklhiktan yararitanan Memluklar, Antep’i ele gecirmislerdir. Yawvuz Sullan
Selim'in Mercidabik ve Ridaniye zaferlerinden sonra 1516%te Antep, Osmanl
yOnetimi altina girmistir.

Osmanh yinetiminden sonra gehir hizla imar edilmeye baglanmg, yeni yapilar
yviukselmis, halk Osmanh Devletimin gerileme ddnemine kadar refah iginde
yasamistir. Kent, 1818-1819'da gecici olarak Halep’in kazasi olmustur. Bu
durum Antep’l sosyal, ekonomik wve fticarl yonlerden geligmesini sadlarmigbr.
I.DinyaSavasi'na kadar devam eden bu durum, 1919'da Ingilizlerin daha sonra
da Fransizlarin isgalivle bozulmustur. Antep harbinde 10 ay 9 gun boyunca
dilsmana karsi kadim, erkedi, biyigd, kdcigl ile micadele veren sehir, B Subat
1921°de “Gazi” unvamm almistir. 25 Aralk 1921 wilinda, disman isgalinden
kurtulan Gaziantep Cumhurivet'in ilaniyla birlikte hizla gelismeye devam etmistir.
Bugiin tarihi, kiditirel dederleri, birbirinden lezzetli Antep yemeklerini barindiran
mutfadl, bes organize sanayi bélgesi, sehirleraras ve uluslararas badlant yollan
ile bdlgenin en Snemili kentlerinden biri clanm Gaziantep, her vil binlerce turist
agirfamaktadir,
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ZEUGMA GAYRIMENKLUL DEGERLEME se DANISMANLIK 4.5

2. Sahinbey Ilgesi Hakkinda Genel Bilgiler

Zahinbey, Gineydodu Anadolu Bélgesinin en biyiik, Tirkiye'nin 9. biyik kenti
olan, Kurtuluz Savas hatiralan, zengin tarihi ve kiltirel cevresi, otoyolu,
uluslararas: havaalami, tren gan, leziz yemekleri, egsiz el sanatlan, camileri,
kaleleri, hanlan, kastelleri, hamamlan, tirbeleri, kiliseleri, yaylalan, gezi ve
piknik yerleri, sanayl ve licareti ile bolgede 6ncd Gaziantep ilinin U¢ merkez
ilcesinden biridir.

fige 4 Temmuz 1987 tarih ve 19597 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 3398
sayih kanunia kurulmusg olup 19.05.1988 tarihinde fillen calismaya baslamigtir,
Ilgenin 181 mahallesi bulunmaktadir.

2021 wih itibariyle ilgenin nifusu 936.351 olup, Sahinbey Tirkiyve'nin en biiyik
4, ilgesi konumunda metropol bir ilgedir.

Adini, Antep savunmasi esnasinda Antep Heyeti Merkeziyesi'nin Gnerisi Uzerine
Kilis Yolu Kuva-i Milliye Komutanhgi'na getirilen wve "Disman cesedimi
cignemeden Antep'e giremez” diyerck Kilis Yolu Elmal Koprust Grerinde tek
basina Fransiz Ordusuna meydan okuyan, bltin Tdrk Milletine érmek alinacak bir
cesaret timsall sergileyerek kendisini vatan ve milletin kurtulusu icin feda eden
Cesur Komutan Sahinbey'den (Esas adi: Mehmet Sait) almistir.

Gazi Mustafa Kemal Atatirk, Gaziantep Belediye Meclisinin Karar Ve Evrak
Vilayette Subat 1993 dosyasinda olup 27 Ocak 1933 tarihinde Gaziantep Bey
Mahallesi { Sahinbey } nUfusuna tescil edilmiglir.

Iicede yaziar genellikle sicak ve kurak, geceleri oldukca serindir. Kis aylan sofuk
ve yadish gecer. Akdeniz iklimi tesiri altndadir. Amanos (Gavur) Dadlarimin
durumu, yadis ve sicakhk durumun etki eder. Bu nedenle deniz ve kara iklimi
gecit bélgesindedir. Iigenin basing durumlan dedisik bir manzara arz etmektedir.

Basing degeri 930 ile 895 milibar yagis ise genellikle Ocak ve Subat aylarinda
gorilir, Ancak pek fazla kar yagmaz ve hemen erir arasinda seyir takip eder.
Ilkbahar, sonbahar ve kis aylan genellikle yadish gecer. Iicede sicaklik ortalamas
14.5 derecedir. En micak aylar: Haziran-Temmuz-Adustos ve Eylll aylandir. Ilge
rnerkezinde ortalama yvadis 558.9 mm3 olup, en yiksek seviyeye Aralik, Ocak ve
Subat aylannda ulasmaktadir. En az yadis ise Haziran-Eylil arasina digmektedir.
Meteorolojik verilere gire elde edilen 42.B derece ve -17.5 derece arasindaki
60.3 derecelik 151 makas: ilgede sicaklar arasindaki zikzadin en belirgin
gistergesidir. Ozellikle mevsim dénislerinde elde edilen gindiz-gece arasindaki
151 dedisimleri cgl iklimine gegisin gostergeleridir,

b. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi,
Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler Ile Bunlarnn Gayrimenkulin
Degerine Etkileri

1. Konut Satis Istatistikleri, Kasim 2025

Turkiye genelinde Kasim ayinda 141 bin 100 konut satildi.

2025/ASCEGYD-026

6

\\\;h)g'(



FEUCMA GAYRIMENKUTL, DECERLEME ve DANISMANLIE ALS

Turkiye genelinde konut satislar Kasim ayinda bir 8nceki yvilin ayn ayina
gore %7,8 oraninda azalarak 141 bin 100 oldu. Konut satis sayisimin en
fazla oldugu iller sirasiyla 24 bin 234 ile Istanbul, 12 bin 706 ile Ankara ve
8 bin 540 ile Izmir olurken, en az oldudgu iller sirasiyla 78 ile Ardahan, 131
ile Bayburt ve 152 ile Artvin olarak gerceklesti,

Korut ek Kasmm 2028
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Konut satiglan Ocak-Kasim déneminde %13,3 artt.

ronut satiglan Ocak-Kasim déneminde bir Onceki yilin ayn donemine gére
%13,3 oraninda artarak 1 milyon 434 hin 133 olarak gergeklesti.

Kenut satis zaws, Kassm 2025

Kasem Geak Kasm

2025 2024 ;"’“‘; 2025 m2e _“'"'-""f:l

Szt seldine gore toplam sabsg 141 100 153 014 -7.8 T 434723 1 265 288 133
pohslell SaTE =1 azE Z7 Hi= =12 27 I 125 209 335
Thitper sty 119 & 151 M0 i 1448 812 11819 B5
Satep durumuna gire toplam zatiy 141108 152014 B 1434733 1265388 132
Ihc o sty 45 55 49 274 5.4 Ad4 e 407 ga2 g
tkinci ef salrg 23am Lo 740 ] DOoasT 357 554 154

Ipotekli konut satislar 21 bin 499 olarak gergeklesti.

Turkiye genelinde ipotekli konut satiglan Kasim ayinda bir dnceki yvilin aym
ayina gire %1,4 oraninda azalarak 21 bin 499 oildu. Toplam konut satislan
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icinde ipotekli satislanin payl %15,2 olarak gerceklesti. Ocak-Kasim
doneminde gergeklesen ipotekli konut satislar ise bir dnceki yilin ayni
donemine gore %53,5 oraninda artarak 207 bin 519 oldu.

Kasim ayinda 5 bin 483; Ocak-Kasim déneminde ise 49 bin 973 ipotekli
konut satig, ilk el olarak gerceklegti.

Diger satis tirleri sonucunda 119 bin 601 konut el dedistirdi.

Tirkiye genelinde dider konut satislarn Kasim ayinda bir dnceki vilin ayni
ayina gore %8,8 oraninda azalarak 119 bin 601 oldu. Toplam konut
satiglan icinde dider satislann pay %84, 8 olarak gerceklesti. Ocak-Kasim
daneminde gerceklesen diger konut satiglan ise bir dnceki vilin aym
donemine gore %8,5 oraninda artarak 1 milyon 226 bin 614 oldu.

Sataf pekEne gire kenut satip, Kasem 2025
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Tik el konut satis sayis: 46 bin 589 olarak gerceklesti.

Tdrkiye genelinde iik el konut satis sayisi Kasim ayinda bir énceki yilin
ayni ayina gore %5,4 oramnda azalarak 46 bin 589 oldu. Toplam konut
satiglar icinde ilk el konut satismin pay! %33,0 oldu. Ik el konut satiglarn
Ocak-Kasim ddneminde ise bir &nceki yvilin ayn! donemine gore %58,9
oraninda artarak 444 bin 96 olarak gerceklesti.

Ikinci el konut satislannda 94 bin 511 konut el dedistirdi.

Tarkive genelinde ikinci el konut satis sayisi Kasim ayinda bir dncelki yihin
ayni ayina gore %8,9 oraminda azalarak 94 bin 511 oldu. Toplam konut
satislart icinde ikinci el konut satisinin pay! %67,0 oldu. Ikinci el konut
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LEUCMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIE A%

sabiglan Ocak-Kasim doneminde ise bir énceki yilin ayni dénemine gtire
%15,4 oraninda artarak 990 bin 37 olarak gergeklesti.

Satiy pekline gére konut satip, Kazem 2023
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Yabanalara Kasim ayinda bin 943 konut satigi gergeklesti.

Yabancilara yamlan konut satislan Kasim ayinda bir dnceki yilin aym ayina
gore %9,7 oranminda azalarak bin 943 oldu. Kasim ayinda toplam konut
satiglan icinde yabancilara yapilan konut satisinin payr %1,4 olarak
gerceklesti. Yabancilara yapilan konut satis sayisinin en fazla oldudu iller
sirasiyla 728 ile Istanbul, 662 ile Antalya ve 157 ile Mersin oldu.

¥Yabanoiara yapiian ket satm:, Kasim 2025
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME v DANIESMANLIK AL,

Yabancilara yapilan konut satislar Ocak-Kasim déneminde bir dnceki yilin
ayrm dénemine gdre %11,1 oraminda azalarak 18 bin 993 oldu.

Ulke uyruklarina gére en cok konut satigl Rusya Federasyonu
vatandaslanna yapild..

Kasim ayinda Glke uyruklarina gore en fazla konut satisi sirasiyla 310 ile
Rusya Federasyonu, 159 ile Ukrayna ve 151 ile Almanya vatandasglarina
yapild.

Uyruitlara glre em cok konut satp yapdan 10 Olke, Keeis 2025
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2. insaat Maliyet Endeksi, Ekim 2025
Insaat malivet endeksi villik %22,57 artti, aylik %0,98 arth.

Insaat maliyet endeksi, 2025 yili Ekim ayinda bir 6nceki aya géire %0,98
artki, bir 6nceki yilin ayni ayina giire %22,57 arttl. Bir 6nceki aya gire
malzeme endeksi %1,18 arttl, iscilik endeksi %%0,59 artti. Ayrica bir dnceki
yilin ayni ayina gore malzeme endeksi % 18,68 arth, iscilik endeksi
%%30,49 arth.
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FZEUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

ingaat maliyet endeksi yilhk dedisim oram (%), Ekim 2025
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Bina insaati malivet endeksi yilik %22,29 arth, ayhk %0,95 artt.

Bina insaati malivet endeksi, bir nceki aya gbre %0,95 artt, bir dnceki
yilin aym ayina gire %22,29 artti. Bir Onceki aya gire malzeme endeksi
% 1,18 artti, iscilik endeksi %0,55 artti. Ayrica bir onceki yilin ayni ayina
gire malzeme endeksi % 18,42 arth, iscilik endeksi %29,94 artti.

Bina ingaatt malfyet endebsi wihk degigim orani(3}, Ekim 2025
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ZLUGMA GAYRIMENKU L DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

Bina digl yapilar igin insaat maliyet endeksi yillik 2623,48 artti, aylik
% 1,05 artti.

Bina digi yapilar icin ingaat maliyet endeksi, bir 8nceki aya géire %1,05
arttl, bir onceki yilin ayni ayina géire 923,48 artti. Bir dnceki aya gdre
malzeme endeksi %1,20 artti, iscilik cndeksi 90,73 artti. Ayrica bir 6nceki

yilin ayni ayina gore malzeme endeksi %19,52 artt, iscilik endeksi
32,46 arth.

Bina dm yapilar igin insaat maliyet endehsi yillik dedigim oranif), Ekim 2025
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGCERLEME ve DAMNISMANLIK AS

ingaat maliyet andelks] yillik degisin eranlan(), Ekim 2025

T e T T T P RO Sy L.

H
T Al [ %
c
R N e =mr——iii——1 s o RIS LV ST
= IR £} et et i e i o e BEERCY
3";
£
E Pocnms D e . . <
m
G R e e e T T S e T b e ST,
E
TR e S, 77 T
1'_':
i
Sn e Y, 5
i
1 -]
]

O HERSe Tee  ee S e Sa  [ Une e ey 17 1

ingaat maliyet endeksi aylik dedisim oranlan(’), Ekim 2025
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3. Ciro Endeksleri, Ekim 2025
Toplam cirg yilik 9% 35,4 artt.

Sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet selktorleri toplaminda ciro endelksi
(2021=100), 2025 vili Ekim ayinda yvillik %35,4 artti.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DAN ISMANLIK A%

Toplam cironun alt detaylarina bakildiqinda; 2025 vili Ekim ayinda yillik
sanayi sektdri ciro endeksi %29,1 arth, ingaat ciro endeksi %35, 1 artt,
ticaret ciro endeksi % 37,6 arth, hizmet ciro endeksi %38,7 artti.

Teplam cire wilhi degigim oraml35), Edm 2025
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Ciro endeksler! yullik dedigirs eranlan®l, Ekim 2023
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Toplam ciro ayhk %0,6 artt.

Sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet scktdrleri toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2025 vili Ekim ayinda aylik %0,6 arth.

Toplam cironun alt detaylanna bakildiginda; 2025 yili Ekim ayinda ayhk
sanayi sektord ciro endeksi %0,8 artti, ingaat ciro endeksi %1,4 arth,
ticaret ciro endeksi 90,4 azaldl, hizmet ciro endeksi 9% 3,8 artt.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DFANISMANLIK A%

Toplam cliro aylik dediglm orans(3], Eklm ZD25
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4. Yapi Izin Istatistikleri, ITI. Ceyrek: Temmuz-Eyliil, 2025
Yam ruhsat verilen binalarnn ydzolcimi %42,6 arth.

Bir 6nceki yihn ayni geyredine gore, 2025 yili I1I1. ceyredinde yapi ruhsat
verilen bina sayisi %22, 3, daire sayisi %54,0 ve ylzolcim %4.2,6 arth.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK .8

Yape rubsal wegilen binslarm daire sayis we yuzoloumb, 8L Ceyrak 2025
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Yam ruhsatn istatistiklesi, 202353-70F5

Tilk Yl ¥ilhk

Yil Gyl Hirn sang dedigim () Digire savis) dedisim (%] Yzl vy dedigim (%)
25 153 377 L 034 863 2832 197 427 535 16.7
I 25811 2.8 134 DE3 =2h A0 B8 B34 HH

[t 1/ i ki P2 465 362 45 172 270 24.0

n 10 407 M2 225158 488 43 330 521 2H

I R3TaS 1310 161156 28.3 2 ol B 1TA

2024 143 204 B8 054 D@ T 1D 167 S50 27
| I2eal T2 207 14 25 44027 232 2.8

Il ZrEdT =121 173 AAZ -2408 32507 516 ]

m 34301 1341 1BATIT 184 389 15 178 .0

T 431045 -10.0 20E 54 143 B3 408 351 =125

2025 i 2aEM -12.0 15 254 -18.2 IS 202 164 -Z0
[ ] 41 574 [ 3 02 £33 ar.n G602 242 G56.7

E a1 B4 23 2E2 855 440 L A v 425

Taplam yizélciman %78,0" belediyeler tarafindan verildi.

2025 vili IIL. ceyredinde yapi ruhsati verilen toplam yilizdlgimin, % 78,04
belediyeler, %22,0" ise dijer yetkili idareler tarafindan verildi.
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ZEUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

Yupe ruhsat variban yiziicdimde belediye va difer yeikif iduaserin paytars (%), I Cayrek 2025
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En yiksek yizdlgim payi %67,8 ile iki ve daha fazla daireli binalann oldu.

2025 wili ITI. ¢eyredinde yapi ruhsati verilen binalanin kullanma amacina
gore en yiksek yizdlgim payina 37,8 milyon m2 ile iki ve daha fazla
daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 6,2 milyon m? ile sanayi
binalari ve depolar izledi.

fapr rubsan warllan binalann kuflemne sneglanms gore yuzolgomo paylen, B Cagrak 2024
m B v el Taris darel gl
Garey bewskan vu depular
= Sir clared] Binale
&= (Rt birssan
Kamu efance aflim hastans veva
DAk kungugan pinakan
Toprae ve pedakenie boael beEan
= Baneed amach oémayan B Bnals
m pika a s veiken

= Trafik ve Gelim Dinaian

Crafikaakl rakamdar, yuvardamadan doley topiami varmmerehily.

Yap kullanma izin belgesi verilen binalann yizdlgimi %22,8 artt.
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LEVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A

Bir dnceki yilin ayni ceyredine gdre, 2025 yill IIL. ceyredinde yapi
kullanma izin belgesi verilen bina sayis| %5,6, daire sayisi ve ylzalgim
%22,8 artti.

Tap kollanma izis belgesi verilen binalann daire sayis ve parolgemn, O Ceyrel 2024
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Yap kullanma lzin belges isvartistikbed, 20232075
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Toplam yiUzdlgumin %79,4'0 belediyeler tarafindan verildi.

2025 yih 111, ceyredinde yapi kullanma izin belgesi verilen toplam
ylUzdlclmin, %79,4'0 belediyeler, %20,6's) ise dider yetkili idareler
tarafindan verildi.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

Yapi kullanma izin belgesi verilan yUzolcimde beledipr va difer yetkili idarelerin paylan (%0, L Ceyiek 2025

En yiksek yuzdlcim payi %64,6 ile iki ve daha fazla daireli binalanin oldu.

2025 yili 111, geyredinde yap kullanma izin belgesi verilen binalann
kullanma amacina gore en yiksek ylzélgim payina 21,5 milyon m2 ile ik
ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 4,7 milyon m2
ile sanayi binalan ve depolar izledi.

Top kuflonma izin baigesi verilen binalann kullanma amacine gore yozolglm paylar, . Ceyrek 2025
| [k we daba WmAa dasadi binals

Sanay binatan va depolar
u (His [y i} Binalan
= Hir calredi binakar
Kamu effience e hislemm wwya
bakem kuniba g ol
Topdan ve perakende boamt bnalan
= lkamet amach oimayan dajer biradar
el v binalar
B Trafk = delism baalar

Halla gk &amed yerden

Craficiedd rakamsar yuvariamadan doday toplame varmeyehilic

Takvim etkilerinden arindirilmig yap rubsat toplam yizdlgimi %40,9
arth,
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EEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Takvim etkilerinden anndinlmig serilerde, bir Gnceki yilin ayni geyregine
gore, 2025 yili 111, ceyreginde yap! ruhsati verilen bina sayisi %19,9, daire
sayisi %51,7 ve ylzdlcim %40,9 artts.

Mewvsim ve takvim etkilerinden anndinlmig serilerde ise, bir &nceki ceyrede
gore, 2025 yili III. geyredinde yapi ruhsatt verilen bina sayisi 97,0, daire
sayisi %7,2 ve ylzdlclim %2,7 azald:.

Takvim etkilerinden anndinlmis yap kullanma izin belgesi toplam
ylzdlclmi %204 artt.

Takvim ctkilerinden arndinlimis serilerde, bir dnceki yilin ayni geyredine
gdre, 2025 wili I11. ceyreginde yapi kullanma izin belgesi verilen bina sayis
3,2, daire sayisi %20,1 ve yizolgim %%20,4 artti.

Mevsim ve takvim etkilerinden arndinlmig serilerde ise, bir Onceki ceyrede
gore, 2025 vili II1. ceyredinde yap kullanma izin belgesi verilen bina sayisi
%2,7 azaldy, daire sayisi %0,5 azaldr ve ylzdloim %3,7 arth.

c. Dederleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen Veya Sinirlayan
Faktorler

Olumiu Faktérler

Bilgede yapilagmanin baglamis olmasi

MNumsuz Fakitorier

Toplu tagima hattindan uzakla kalmas

Firsatlar

Yeosilvadi kprild kavsadinin bélgeye olan ragbeti arttiracag) 6ngéralmistar.
Tehditler

Makroekonomik gdstergelerde gergeklesecek bir bozulma ya da jeopolitik riskler
gelecekte gayrimenkul pivasalanm olumsuz etkileyebilir.

¢. Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik Ve Insaat Ozellikleri
Tasinmaz parsel bos arsadir. Kuzeyinden yol cephelidir,

d. Varsa, Mevcut Yapiyla Veya Insaati Devam Eden Projeyle Ilgili
Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara Iliskin Bilgiler

Devam eden proje bulunmamaktadir,
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FRUGMA GAYRIMENKUL DEGERLFEME ve DIANISMANLIK A5

a, Etuhsat Alinmis ?aptl_arda Yapilan Dedisikliklerin 32194 Sayili
Imar Kanunu'nun 21 Inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat
Alinmasimi Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig) Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu Llasinmaz Gzerinde rubsat almis yap bulunmamaktadir,

f. Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi ftiharwla Hangi Amacla
Kullamildi§i, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi Ise Uzerinde Herhangi
Bir Yapi Bulunup Bulunmadign Ve Varsa, Bu Yapilarn Hangi
Amacla Kullanildigh Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu taginmaz bog arazi niteligindedir.

6. KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLERI

a. Pazar Yaklasimi Ile Ulasilan Sonuclar

1. Pazar vaklasimum aciklayicr bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullamilma nedeni

Pazar yvaklasimi varhigin, fiyal bilgisi elde edilebilir olan aym veya karsilagtirilabilir
{benzer) warliklaria karsilastinimasi suretiyle gdsterge niteligindeki dederin
belirlendigi yvaklagimi ifade eder.

Asadida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmas: ve bu yaklagima
dnemii ve/veya anlamh agirhk veriimesi gerekli gérdimektedir:

(a) deferleme konusu varhgin deder esasina uygun bir bedelle son donemde
satilmig almasi,

(b) degerleme konusu varh§in veya buna oOnemli diglide benzerlik tasiyan
varliklann aktif olarak islem gormesi, ve/veya

(¢) onemii Oigide benzer varhklar ile ilgili sk yapilan ve/veya glncel
gozlemlenebilir islemlerin 58z konusu olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda pazar yaklagimimin uygulanmas ve bu yaklagima
dnemli ve/veya anlamh adirhk verilmesi gerekli gorilmekle birlikte, soz konusu
kriterierin karsilanamadigh  asadidaki  ilave durumlarda, pazar yaklagimi
uygulanabilir ve bu yaklasima dnemli ve/veya anlamii adirhk verilebilir. Pazar
vaklasimimin  agsadidaki  durumlarda uygulanmasi  halinde, degerliemeyi
gerceklestirenin  difer yaklagimlann uygulanip uygulanamayacagini ve pazar
vaklasimi ile belirlenen gdsterge nitelifindeki degeri pekigtirmek amacyla
agirhklandinihp agiriklandinlamayacadim dikkate aimasi gerekli gdrilmektedir:

(a) defjerleme konusu variifa veva buna dnemli dlglide benzer varhiklara iliskin
islemierin, pazardaki oynaklik ve harcketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar

giincel olmamasi,
B
\\\/’)
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ZEUGMA GAYRIMENKDL DEGERLEME ve DANISMANLIK A.S.

(b) dederleme konusu varliin veya buna énemii dlglide benzerlik tasiyvan
varhiklarin aktif olmamakla birlikte islem gérmesi,

(c) pazar iglemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsilastiniabilir
varliklann degerleme konusu varhikia énemli vefveva anlamh farkiliklannin,
dolayisiyla da sibjektif dizelimeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

(d) gincel iglemlere yonelik bilgilerin glivenilir olmamas: (&rnedin, kulaktan
dolma, eksik bilgiye dayall, sinerji alicili, muvazaal, zorunlu satis iceren iglemler
vD.),

(e} varhdin degerini etkileyen dnemli unsurun varidin yeniden lretim maliyeti
veya gelir yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda islem gérebilecedi fiyat olmas:.

Bircok varhigin benzer olmayan unsurlardan olusan yapisi, pazarda birbirinin ayn
veya benzeyen wvarliklan igeren iglemlere iliskin  bir kanitin  genelde
bulunamayacagr anlamina gelir. Pazar yaklasimimin kullamimadi§i durumiarda
dahi, difer yaklagimlarnn uygulanmasinda pazara dayah girdilerin azami kullanimi
gerekli gdrilmektedir (Grnedin, ctkin getiriler ve geliri oranlan gibi pazara dayall
dederleme dlgitleri).

Karsilastinlabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya onemli dlgide benzeriyle
iligkili olmamas: halinde, degerlemeyi gerceklestirenin karsilagtinlabilir varhiklar
ile dederleme konusu varlik arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve
farkliliklarin karsilastirmal bir analizini yapmasi gerekir. Bu karsilasbhrmal analize
dayall dizeltme vapilmasina geneide ihtivac duyulacakur. Bu dizeltmelerin
mzkul clmasi ve degerlemeyi gerceklestirenlerin dizeltmelerin gerekgeleri ile
nasil sayisallagtinldiklarina raporlannda yer vermeleri gerekir.

Degerleme konusu tasinmazlar gelir getirmeyen milk wvasfinda oldugundan
degerleme calismasinda pazar vaklasim kullanmiimistir.

2. Fiyvat bilgisi tespit edilen emsal bilgileri ve bu bilgilerin

kaynadi
sah*ﬂ |
| Hissesi/ | Sunulan
| Mct (Imar  Yapilaz ' Satisa Wirim
l Emsal | Yizolci Parsel Fonks ma Sunulan Deadari
- :
Na m{m2) {m?2} Sartlan  Dederd (TL) | {TL/m*) |Iigilisi | Iletigim
Frmsal
1 [5.127,00 | 5.127,00 ' Koaut  E:1,50 SB.500.000,00 172615 Emlax QL5320 246 90 22
Frnsal | Ekonoimi |
2 | 2.600,00 50000 'Koaut 'E:l, S0 LE.OCD.000,00 200000 Emlak 0 (552) 497 57 35
Crmsal |
3 | 127000 [1.270.00 |Konut [E:1,35 2E.500. 000 00 2244098 Emlax O (532 246 95 22
| Emsal ! Ercsdiu |
4 A57 00 857,00 Kot - E:l 35 23.100.000,00 | 26954449 | Emlak [0 (5300 924 15 42
2025/ ASCEGYO-026

32

N



AEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

3. Kullanilan emsallerin sanal ortamdaki haritalarindan

cikartilmis, dederlemeye konu gayrimenkule vyakinhgm
gosteren krokiler

I."'l""rll' :

@@i@é__m_ i I3 oS OB

—

4. Emsallerin nasil dikkate alindigina iliskin ayrintih aciklama,
emsal bilgilerinde yapilan diizelimeler, diizeltmelerin yapilma
nedenine iliskin detaylh agiklamalar ve diger varsayimlar

[(Emear ' Yozein | Satis Gerpelg Ce Al Konw Zom | Yag | Sere | Paza | Manr | Defe | Dizelilmis
B | Surtlanm | WirEm | ph | mn me D am 0. Yam fiym ik | ara | Baring Leger |
{m~} Owmgari (TL]  Deger | = | o, D . . .
LTL ) . |
I ]
| cmeai | Y e e e L [ g | s |
1 | £ « 30, QA0 | AT 26Z | 0% : % o 0% e Al 'l 1% 12 M BTG |
t . |
3 1111 |1, GG, O 72000 | 0% | 0% | 0% 05 | Ly i | i} | 0%, *r | AT A0
Trovest | y . . )
| 3 1,270 | 2E.S00.000 | ERasl | dre | | 0% ¥ % " YR | I [0S Jlrea
| | | | |
| | - |
R |
I - gs7 | mzocioon | ssome | ol g | o e | oo e | an |uwe |om | s |
| drtalamea Biring Deder (TLAMA) [ 26.015 |
]

Emsal-4 Imar parselleri iginde hisseli milkiyet konumundadidar, Tamarm Konut
alani igindedirler.
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LEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

5. Pazar yaklasimi ile ulasilan sonucg
Pazar yaklagirm ile ulasilan sonug asadidaki gibidir.

Arsamin tamaminin Pazar dederi;

Arsa Alamm Takdir Edilen Birim
Ada Parsel {m?) Deger (TL/m?) Arsa Dederi (TL)

10701 3 3.183,61 | 21.000,00 . 66.855.000,00

b. Maliyet Yakiasimi Ile Ulasilan Sonucglar

1. Maliyet yaklasimini aciklayicr bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Maliyvet yaklagimi, bir alicinin, gereksiz killfet doduran zaman, elverissizlik, risk
gibi etkenler s6z konusu olmadikga, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse
yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varid elde
etme maliyetinden daha fazla ddeme yapmayacadi ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gosterge niteliindeki dederin  belidendig§i vaklasimdir. Bu
yakiasimda, bir varlidin cari ikame maliyetinin veya yeniden (retim maliyvetinin
hesaplanmasg ve fiziksel bozulma ve diger bigimlerde gerceklesen tom yipranma
paylannin disdimesi suretiyle gisterge nitelidindeki deder belirlenmektedir.

Asafida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu
yvaklasima dnemli vefveya anlaml adirlik verilmesi gerekli gdrilmektedir:

(a) kablmolann degerleme konusu varlikla Gnemli dlglide aym faydaya sahip bir
varhdl vyasal kisitlamalar olmaksizin  yeniden olusturabilmesi ve varhidin,
katilimailann dederleme konusu varlidi bir an evvel kullanabilmeleri igin dncmli
bir prim édemeye razi olmak durumunda kalmayacaklan kadar, kisa bir sirede
veniden olusturulabilmesi,

(b} varhdin dodrudan gelir yaratmamasi ve varhigin kendine dzgl nitelidinin gelir
yvaklasimini veya pazar yaklagsimin olanaksiz kilmasi, ve/fveya

(c) kullamlan deger esasinin temel olarak ikame dederi Grmedinde oldugju gibi
ikame maliyvetine dayanmasi.

Yukanda yer wverilen durumlarda malivet vaklasimimin uygulanmasi ve bu
yaklasima dnemli ve/veya anlaml adirhk verilmesi gerekli girilimekle birlikle,
207 konusy kriterlerin karsilanamadiqr asagidaki ilave durumlarda, malivet
yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima dnemli ve/veya anlamh adirlik verilebilir,
Malivet yaklagiminin asadidaki durumlarda uygulanmasi halinde, dederlemeyi
gergeklestirenin diger yaklasimlann uygulamip uygulanamayacagimi ve maliyet
yvallagimi ile belirienen gdsterge niteligindeki dederi pekistirmek amaoyla
agirhklandinhip agirhklandiniamayacadini dikkate almasi gerekll girlilmektedir:
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(@) kabhmalanin aym faydaya sahip bir varhidi yeniden olugturmay: distndikleri,
ancak varhgin yeniden olusturulmasirin dniinde potansiyel yasal engellerin veya
dnemli ve/veya anlamli bir zaman ihtivacinin bulunmasi,

(b) maliyet yaklasimimn difer yaklasimiara bir capraz kontrol arac olarak
kullarmlmas) (@rnedin, malivet yaklasimimin, dederlemesi igletmenin sirekliligi
varsayimiyla yapilan bir igletmenin tasfiye esasinda daha dederli olup olmadifinin
teyit edilmesi amaciyla kullamimasi), vefveyas

{c) varhdin, maliyet yaklasiminda kullanilan varsayimlan son derece gidvenilir
kilacak kadar, yeni olusturulmus clmas:.

Kismen tamamlanrmug bir varhin degeri genellikle, varhifin olusturulmasinda
gegen sureye kadar katlanilan maliyetleri (ve bu maliyetierin dedere katkl yapip
yapmadidim) ve kathmalann, varhidin, tamamlandidindaki deferinden varhij
tamamiamak igin gereken maliyetler ile kdr wve riske gore vyapilan uygun
didzeltmeler dikkate alindiktan sonraki dederine iliskin beklentilerini yansitacaktir.

Dederleme konusu tasinmaz bos arazi vasfinda oldufjundan malivet yaklasimi
kullanilmamuisgtir..

2. Arsa dederinin tespitinde kullanilan emsal bilgileri ve bu
bilgilerin kaynad:, vyapilan diizeltimeler, vyapilan diger
varsayimlar ve ulasilan sonug

Maliyvel yaklasimi kullanilmamistir.

3. Yapi maliyetleri ve diger maliyetlerin tespitinde kullamilan
bilgiler, bu bilgilerin kaynad: ve yapilan diger varsayimlar

Maliyet yaklasimi kullandmamistir.

4. Maliyet yaklasimi ile ulasilan sonucg

Maliyver yaklasimi kullamlmamstr.
c. Gelir Yaklasim Ile Ulasilan Sonuclar

1. Gelir yaklasimumi aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
dederlemesi icin bu yaklasimin kullamilma nedeni

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki dederin, gelecekteki nakit akislanmin tek
bir cari defere donistirilmesi ile belirlenmesini sadlar. Gelir yaklasiminda
varhdin dederi, varlik tarafindan yaratilan gelirierin, nakit akislanimin veya maliyet
tasarruflanimin buginkd dederine dayanifarak tespit edilir.

Asafida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklagima
dnemli ve/veya anlamb adirhik verilmesi gerekli gadrilmektedir:

{a) varhdin gelir yaratma kabiliyetinin kabhmcoinin géziyle dederi etkileyen gok
gnemli bir unsur olmasi,
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(b) deferleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasing
iligkin makul tabminler mevcut oimakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile
az sayida olmas.

Yukanda yer verilen durumlarda gelir yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
onemli vefveya anlamh adrhk verilmesi gerekli giriimekle birikte, stz konusu
kriterlerin karsilanamadidi  agadidaki  ilave durumilarda, gelir  vaklagim
uygulanabilir ve bu yaklagima dnemii ve/veya anlamb airhk verilebilir. Gelir
yaklagimimin  agsadidaki durumlarda  uygulanmas  halinde, dederlemeyi
gerceklestirenin diger vyaklasimlann uygulamip uygulanamayacaéimi ve gelir
yaklazimi ile belifenen gdsterge niteligindeki dederi pekistirmek amaciyla
agiriklandinlip adiriklandinlamayacadin dikkate almasi gerckli gérillmektedir:

{a) dederleme konusu varlidin gelir yaratma kabilivetinin katilimcinin goziyle
dederi etkileyen birgok faktdrden yalmizca biri olmasi,

{b) dederieme konusu varlikla ilgili gelecekieki gelirin miktan ve zamanlamasina
iliskin onemli belirsizliklerin bulunmasi,

(¢} dederieme konusu varhkla ilgili bilgive erisimsizligin bulunmasi (&rnedin,
kontrol glcld bulunmayan bir pay sahibi gegmis tarihli finansal tablolara
ulasabilir, ancak tahminlere/bitcelere ulasamaz), ve/voya

(d} dederleme konusu wvarlihn gelic yaratmaya heniz baslamamasi, ancak
bazlamasinin planlanmis olmasi.

Gelir yaklasimimn temelini, yabinmalann yatinmlanndan getini elde etmeyi
beklemeleri ve bu getirinin yatinma iliskin zigilanan risk seviyesini yansitmasinin
geralkli garulmesi teskil eder.

Genel olarak vaturnmclarin sadece sistematik  risk  (“pazar riski® wveya
“cesitlendirmeyle giderilemeyen risk” olarak da bilinir}) igin ek getiri elde etmeleri
beklenir.

Deferleme konusu tasinmaziar gelir yaratmadidindan ve yalan bir gelecekte gelir
yaratmaya baslamasi beklenmediginden gelir yaklagimi kullanilmarmgtir.

2. Nakit giris ve cikislarimin tahmin edilmesinde kullamilan
emsal bilgileri, bu bilgilerin kaynag: wve vyapilan diger
varsayimlar

Gelir yaklasimi kullamimamistir,

3. Iindirgeme/Iskonto oramnin nasil hesaplandigina iliskin
ayrintili aciklama ve gerekceler

Gelir yaklasimi kullamilmamistir,
4. Gelir yaklasimi ile ulasilan sonuc

Gelir yaklagirm kullanilmarmigtir.
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¢. Diger Tespit Ve Analizler
1. Takdir edilen kira degerleri (analiz ve kullanilan veriler)
Tasinmaz kiralanabilir bir milk olmadidindan kira dederi tespit edilmemistir.

2. Hasilat paylasimi veya kat karsihdgr yontemi ile yapilacak
projelerde, emsal pay oranlan

Tasinmaz hasilat paylasimm veya kat karsihidi yéntemi ile bir projeve konu
dedildir. Dolayisi ile emsal pay oranlan takdir edilmemistir,

3. Uzerinde proje gelistirilen arsalarin bos arazi ve proje
degerleri

Taginmazlar igin bos arazi dederleri verilmistir. Dederleme konusu tasinmazlar
uzerinde proje geligtiriimemektedir.

4. Bos arazi ve gelistirilmis proje degeri analizi ve kullanilan
veri ve varsayimlar ile ulasilan sonuglar

Proje degerlemesi yapilmamistir. Bos arazi degerlerinin tespitinde kullarilan veri
ve varsayimlar ile ulasilan sonuglar yukanda aciklanmistr.

5. En verimli ve en iyi kullamim degeri analizi

Tasinmaziann Ozerinde konut projesi gelistirilmesinin en verimli ve en iyi
kullamm sekli oldugu dostundlmektedir.

6. Miisterek veya boliinmiis kKisimlarin degerleme analizi

Tapu kayitlannda muosterek pay sahipleri bulunmamaktadir.
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7. ANALIZ SONUGLARININ
DEGERLENDIRILMESI VE GORUS

a.Farklh Degerleme Yéntemleri Ile Analiz Sonuclarimin
Uyumlastirilmas: Ve Bu Amacla izlenen Metotlarin Ve
Nedenlerinin Aciklamasi

Uluslararasi Dederleme Standartlari’nin UDS 105 Dederleme Yaklasimi ve
Yantemleri Madde 10.4'te "Dederlemea caligmasinda ver alan bilgiler ve sartlar
dikkate aiindidinda, dzellikle tek bir yontemin dodrulufuna ve glivenilirigine
yiksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, dederlemeyi gerceklestirenlerin bir
varligin degerlemesi igin birden fazla dederleme yontemi kullanrmas: gerekmez.”
denilmektadir.

Degerlelme caligmasinda sadece pazar yaklasim kullanilmis olup, bu yéntemin
degruluguna ve givenilirlidine yiksek seviyede itimat duyuldudundan birden
fazla yontem kullamimamistir,

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden
Yer Almadiklarinin Gerekceleri

Asgari husus ve bilgilerin tamamina raporda yer verilmistir.

c. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut OQlup Olmadig: Hakkinda Goriis

Degerleme konusu taginmazlar Gzerinde izin alinmas: gereken bir proje gelistirme
faaliyeti bulunmamaktadir.

¢. Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve Ipotekier ile ilgili
Goriis

Degerleme konusu taginmazlar urerindeki takyidatlar ve buna dair gériislere
rapor'da "Gayrimenkul Ile lgili Herhangi Bir Takyidal Veya Devredilmesine Tliskin
Herhangi Bir Simirlama Olup Clmadig Hakkinda Bilgi" bashgr altinda yer
verilmistir.

d. Dederleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Ipotek Veya
Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan Ve Onemli Olciide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmas:
Durumlari Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir Simirlamaya
Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu gayrimenkuller devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya
tabi degildir.
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e. Dederleme Konusu Arsa Veya Arazi Ise, Alimindan Itibaren Bes
Y1l Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistiriimesine Ydnelik
Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu arsa vasifli tasinmaz, gayrimenkul yatinm ortakhid portféyine
alimindan itibaren bes yillik stre gegmemistir.

f. Deferleme Konusu Ust Hakki Veya Devre Miilk Hakla Ise, (st
Hakki Ve Devre Miilk Hakkinin Devredilebilmesine Iliskin Olarak
Bu Haklar Doguran Sozlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynakiananlar Haric Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadid
Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu st hakks veya devremilk hakk dedildir,

g. Gayrimenkulin Portfoye Alinmasinda Herhangi Bir Salkunca Olup
Olmadigi Haklkunda Goriis

Sermaye Piyasas) Kurulu'nun III-48.1 sayih Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanina
Iliskin Esaslar Teblidi'nin 22. maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi arsa ve
arazilerin portfoye alinmasina izin vermektedir, Ay fikramin () bendine gdre
gayrimenkul yatinim ortakhklan portféylerine ancak Gzerinde ipotek bulunmayan
veya gayrimenkulin dederini dodrudan ve dnemli dlciide etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal
haklar dahil edilebilir. Aynca anilan fikranin (1) bendinde gire gayrimenkul
yatinm ortakhklari herbhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir
simiriamaya tabi olan varliklara ve haklara valinm yapamazlar.

Degerleme konusu tasinmaz bos arsa olup, Gzerinde yer alan takyidatlarn
gayrimenkuliin dederine veya devredilebilmesine bir olumsuz etkisi
bulunmamaktadir.

Diger vandan Teblig'in amlan maddesinin (b} bendinde "Portfoylerine alinacak hor
tirli bina ve benzeri yapilara iliskin alarak yap kullanma izninin ahinmis ve kat
milkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur.” ve (r) bendinde "Ortakhidin
milkivetinde olan gayrimenkuller Gzerinde metruk halde veyva ekonomik dmrind
tamamlarmigs veya herhangi bir gelir getirmeven veya tapu kitliginin beyaniar
hanesinde riskli yapl olarak belirtiimis yapilarin bulunmas: veya tapuda meveut
garinmekle birlikte yapilarin yikilmig olmas! halinde, si7 konusuy durumun
hasrlalblacak bir gayrimenkul dedgerleme raporuvla tespit ettirilmis clmas: ve
varsa soz konusu yapilann yikilacaginin ve gerckmesi halinde gayrimenkuliin
tapudaki niteliginde gerekli dedigiklidgin vaplacadimn Kurula beyan edilmesi
halinde {b) bendi hikmdi aranmaz ve gayrimcnkul arsa olarak ortaklik portfiylne
dahil edilebilir” denilmektedir,

Dederleme konusu taginmazlar (zerinde Sahinbey Belediyesi tarafindan yapilrmig
va tasinmazlara tecavuzia olan yapilar mevcuttur. Ilgili vaplar herhangi bir gelir
getirmediginden taginmazin gayrimenkul yatinm ortaklidl portfdylne alinmasinda
bir sakinca bulunmamaktadir..
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8. SONUC

a. Sorumiu Degerleme Uzmanmnin Sonug Ciimiesi

Degerlerne uzmaninin raporda belirttigi tim analiz, calisma ve hususlara
katiiyorum,

Bu rapor ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuat hukimlerine gore hazifanmistir.
Taginmaz Sermaye Piyasasi Mevzuali cergevesinde gayrimenkul yatimm ortakhgs
partfiyiinde "Arsa”™ bashd albinda bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadid
Qarids ve kanaatindeyiz.

KDV oranian gincel mevzeat dedrultusunda kollanilmistir,

Bu sayfa, bu dederleme raporunun ayrlmas parcas: olup badimsiz kullarlamasz.
Rapor kopyalanmin kullammlan halinde ortaya cikabilecek sonuglardan sirketimiz
sorumlu degildir.

b. Nihai Deger Takdiri
Dederleme konusu taginmazlar icin takdir edilen nihai dederler asa&idaki gibidir:

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. Hissesi icin;

- Rapor tarihine gdre taginmazin KDV'siz ve KDV'li deferi.

KDV'siz Dederi KDV Dederi { % 10 )

66.855.000,00 TL 73.540.500,00 TL

RAPORU HAZTRLAYANLAR

DEGERLEME UZMAMNI | KONTRO SORUMLU DEGERLEME UZMANI

| GFatih(aKYURT (SPK Lisans

Hadprmeenm Mp Dl Bven KdiG
verydar Terhacipe [y Hare Kard 0 4

Gniokeni W 380 U TEA1D St

i | GASARTEDN
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