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1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
BEYANI

Bu rapordaki higbir yorum séz konusu konular raporun devarinda tartisilsa dahi
hukuki konulan, #zel aragtirma ve uzmanhk gerektiren konulan ve siradan
degerleme calisamimin bilgisinin  &tesinde olacak konulan aciklamak miyetiyie
yapiimamistir,

MUlk ile ilgili highir bilgide dedisiklik yapilmamistir, Miikiyet ve resmi tarumlar le
ilgili bilgilerin ahndi§i makamlar genel olarak govenilic kabul edilider. Molk
sahiplerinin sorumluluk sahibi akilo ve en verimli ve en etkin sekilde hareket
edecekleri varsayilmistir.

Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kKurumlardan cide edilebildidi kadan ile yer
almaktadir, Bilgiler alinan belgelare gore degeriendirilmigtir.

Firmamiz eldeki verilerin dogrulugunu kabul ederek, genel bir dederleme
calismas yaprmigbir, Aksi pelirtilmedikge blylikilk ve ebatlar jle ilgili bilgilerin
dodru oidugu ve miilke herhangi bir tecavizin var oimadid kabul edilmistr.

Kullanilan harita, sekil ve cizimler sadece gorsel amaghdir, rapordaki konularn
kavranmasina gérsel bir katkisi olmas amaciyla kullanilmistir. Baska hichir
amagla guvenilir referans olarak kullamimamahdir.

Aksi agk olarak belirtiimedigi sirece hichir olasi yer alth zenginligi dikkate
alinmamigtir,

Bu rapora konu clan projeksivonlar dederdeme sirecine yardimel olmas: dolayis
ile mevcout piyasa kosullannda ve mewvcut talep durumunda stabil bir ekonomi
sureci goz dndne alinarak yapilmistr. Projeksiyonlar dederleme uzmaninin kesin
olarak tahmin edemeyecedi degisen piyasa kosullanna badghdir ve dederin
¢legisken sartiardan etkilenmesi olasidir.

Bu raporda milk Ozerindeki miilkiyetler veys tagima bedelleri gliz dniine
alinmarmis sadece gayrimenkuliin kendisi giiz éndne alinmistir.

Firmamizi mdlk Gzerinde wveya yakininda bulunan/bulunmayan/bulunabilecek
tehlikeli veya sagli§a zararh maddeleri tespit etme yeterlilijine sahip dedildir.
Deger tahmini yapilirken dederin dismesine neden olacak boyle maddelerin var
olmadig: 6ngdrdlir. Bu konu ile hichir sorumiuluk kabul ediiermez, mister
istiyorsa bu konuyu incelemek icin konu hakkinda vetkill ve yeterli bir uzman
cahistirabilir.

Konu milk ile ilgili deferleme uzmanimin zemin kiriiligi ettdi calismas yapmas
mimkun dedildir. Bu nedenle gBrildGdl kadarn fle herhangi bir zemin kirfiligi
sorunu olmadidi kabul edilmigtir.

Calismalarda béige zemini ile llgili herhangi bir oclumsuziugun olmadigi kabul
edilmistir.
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Gayrimenkullerde zemin arastirmalan ve zemin kontaminasyonu cahsmalan,
"Cevre Jeofizigi® bilim dalinin profesyonel konusu iginde kalmaktadir. Dedericme
uzmanlanmin bu konuda bir ihtisasi olmayip konu fle itgili detayl bir arastirma
vapilmamigtir, Ancak, yerinde yapilan gizlemlerde gayrimenkulin cevroye
olumsuz bir etkisi oldugu gizlemlcnmemistic, Bu nedenle cevresel olumsyuz bir
etki olmadig varsayilarak degerleme ¢alismas yapilmistir.

Bilgimiz ve inanglanmiz dodirultusunda asadidaki hususlan teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldugurnuz thm bilgiler cercevesinde dodrudur,

2. Raporda belirtilen analizler ve sehuciar sadece belirlilen varsayimlar ve kosullaria
kisith olup kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan
clusmakladir.

3. Degerleme kenusunu olusturan mijlkle ilgili olarak guncel veya gelecege dénik
higbir ilgimiz yoktur, Bu igin igindeki taraflara kars herhangl kigisel bir okarimiz
veya on yargirmiz bulunmamaktadir.

4. Bu gdrevle ilgili olarak verdigimiz hizrmet ve aldi§imiz voret, milsterinin - amacg

lehine soanuglanacak bir yane veya onceden saptanmis sonuclann gelistiriimeasi ve

ildiriimesine veya bu dejerlemenin tasarlanan kullarurmiyla dogrudan ilgili sonraki
bir olayin meydana gelmesine badl degildir,

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlanna gdra gerceklegtiriimistir,

Raporiama agamasinda gérev alanlar mesleki editim sarllanna sahiptir.

Bu raporun konusu olan miilk sehsen incelenmistir. Degerleme calismasinda garoy

glanlann dederemesi yvapmilan miilkin yeri we tird konusunda daha Snccden

deneyimi bulunmaktadir.

8. Raporda belirtiien kisiler haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda meslek
bir yardimda bulunmamistir.

= n

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. tarafindan hazidanmmig
olup bu raporun haziflanmas sirasinda gerekli tim &zen gosterilmis olmakla
birlikte Dederleme Raporunda kurum ve kigilerden alinan bilgi ve acklamalarin
dodru olduu kabuliine dayanmaktadir. Bu bilgi ve belgelerde yapilan hata ve
yanhghklardan, tamiigindan, maddi ve sair hatadan dederleme sirket sorumiu
dedildir. Bu Dederleme Raporu ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.5. igin hszirlanmig olup, Dederleme sirketinin ve ASCE GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.nin vyazill izni olmadan cogalblamaz ve ciinch
kigilere verilemez.
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2. RAPOR BILGILERI

a. Raporun Tarihi

26.12.2025
b. Raporun Numarasi

2025/ASCEGYD-043

c. Raporu Hazirlayanlarin Ad Ve Soyadlan

Sorumiu Dederleme Uzmani  ; Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans MNo:400582)
Dederleme Uzman : Aysel ERBOGA (SPK Lisans No:401179)

¢. Sorumlu Dederleme Uzmaninin Adi Soyads

Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)

d. Degerleme Tarihi

23.12.2025

e. Dayanak Sozlesmenin Tarih Ve Numarasi

05.12.2025 / ASCEGYD-07

f. Raporun, Tebligin 1 Inci Maddesinin Ikinci Fikrasi Kapsaminda
Haziriamp Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

Isbu rapor sermaye Piyasas: Kurulu'nun II1-62.3 sayill Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluslan Hakkinda Teblig'inin 1.
Maddesinin ikinci fikras: kapsaminda hazidanmstir.

g. Dederleme Konusu Gayrimenkuliin Aymi Kurulus Tarafindan
Daha Onceki Tarihlerde De Degderlemesi Yapilmissa, Son Uc
Dederlemeye Iliskin Bilgiler

Dederleme konusu tasinmaz igin son g yil icinde firmamizca yapilmis dederleme
bilgileri asagidaki gibidir,

Rapor No | Rapor Tarihi
. 2022/ASCE-036 07.11.2022
| 2023/ASCEGYO-043 26.12.2023
| 2024/ASCEGYO-038 | 25.07.2024 |
2024/ASCEGYD-095 |  27.12.2024 |
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3. KURULUS VE MUSTERiYi
TANITICI BILGILER

a. Kurulusun Unvam Ve Adresi

UNVANI :
ADREST :

ILETISIM:

Iaugaa Gaﬁimenﬁl DeﬁE—Jeme_ﬂ..S. o

DEE]:T!'IH;EE. Mah. Dr. Emin Kjﬁaleﬁud. No:20 Vakiflar

Ferhadiye I Hani Kat:5 Daire:502 Sehitkamil/GAZIANTES .
Telefon:(0342)215 1205 o '
Faks:{0342121512 0§

Web: www.zeugmadegodeme. com
A _Mail ; infp@zougmadegerierme.corm. ty
| KURULUS TARIHI | 03.05.2010 -
SERMAYEST 1.100.000 TL o = .
"MERsis NO | 099807164130001%
| FAALIYET KONUSU | Yaririlkieki mevzuat cercevesinde her torld resmi, Gzel, garcek
‘ we tizel kuruluslara ail her thrli gayrimenkullerin, gayrimenkul
projeierinin ve gayrimenkule dayall hak ve faydalann belifdi bir
. taribteki muhtemel dedererinin badimsiz ve 1arafsiz clarak |
| takdiri, bu dederler etkileyen gayrimenkullerin niteligi, pivasa ve
cevre kosullanm - analiz ederak, Husal ve uluslararac alanda
kabul gérmils dedlerleme standartian ve esazlan cercevesinde
L. dederlerme raporlanmi hazidamak. ek
| IZINLER/YETKILERI Zeugma Gayrimenkul Dederleme AS. Sermaye Pivasas:

Kurulu'nun 17/02/2001 tarihli ve 24491 =ayill Resmi Gazote'de

Seri: VIIL No: 35 ile yaywnianan “Sarmaye Piyasas Mevzuat: |
Cercevesinde Gayrimenkul Degderleme Hizmeti Varecek Sirketler
lle Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalznna iliskin Esasiar
Hakkinda Tebli§” cercevesinde, gayrimenkul dederleme hizmeti
vermck Orere konunun gorigdldidn Kurul Karar Organi'min
16.02.2012 tarih ve 7 sayili teplantisinda  uyannca Sermaye
Piyasasi Kurulunca Listeye alnmisuor, Aynica  Bankacilik

Dozenleme ve Denetleme Kurulu'nun 05.06.2014 tarih ve Sgag |
sayili Karan ife Sirkelimize "Bankalara Degerleme  Hizmeti

Verecek Kuruluslarin Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda

Yonelmelikin 11. Maddesi‘ne istinaden bankalara Yonetmeligin

. Maddesi kapsamina giren "gayrimenkul, gayrimenkul projes) |
veya gayrimenkule bagh hak ve faydalann dederlemesi® hirmeti

verme vetkist verimistir,
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AEVEC VA GAVRIMENKLUT DFECGERLEME ve IFANISNMANLIK A5

b. Miisteriyi Tanitic: Bilgiler Ve Adresi

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT A.S.

Sangullik Mahallesi Zibeyde Harmim Bulvan No:64 Fehitkamil /Gaziantep

€. Musteri Taleplerinin Kapsami Ve Varsa Getirilen Simirlamalar

Mugteri talebi raporda detaylan verilen tasinmazin guncel piyasa rayic degerinin
tespiti ve sermaye piyasasi mevzuah gercgince, deferleme raporlarinda
bulunmas: gereken asgari  hususlar cercevesinde dederleme  raporunun
nazirlanmasidir.

¢. Isin Kapsam

Isin kapsami, Gaziantep i, Sehitkamil Digesi, Gazikent 2122 Ada 1 Parselde yer
alan “On Ug¢ Bloklu Bahgeli Kargir Apartman®nitelifindeki ana gayrimerikul
Uzerinde yer alan 1 adet bafimsiz bélimin pazar dederinin tespit edilmesidir.
S50z konusu dederleme calismas: gayrimenkullerin pivasa degerinin belirleme
amaciyla haziflanmistir. Bu raporda resmi kurum arastirmalan yvapilarak vasal ve
hukuki boyutuyla gayrimenkulin durumu irdelenmis ve piyasa kogullarina uygun
olarak piyasa degeri aragtinhp tespit cdilmistir. Aynica rapor kapsaminda defere
etki eden unsuriar mevcut piyasa kogullan icinde degerlendirilmis ve defere nasi|
ulagildigi haklkinda bilgi verilmistir.

2025/ ASCEGYD-043
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ZEVGMA GAYVRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AN,

4. GAYRIMENKULUN YASAL
DURUMUNA ILISKIN BILGILER

a. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tamimi, Tapu Kawyitlan, Plan,
Proje, Ruhsat, Sema Vb. Dokiimanlar Hakkinda Bilgiler

1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi

Dederlemeye konu taginmaza ulagim; Gaziantep Il merkezinden Sani Konukogiu
Bulvan boyunca ilerlenir. Gazikent kavsadindan Sehit Serdal Sakir Caddesine
girildiginde taginmaza ulasilir,

Alt yap caligmalan tamamianmis olup belediye hizmetlerinden faydadamm
imkant tamdir, Ulagim cesitlilik géstermekte olup; toplu tasima araclanndan
(dolmus ve belediye otobiislerinden) faydalanimaktadir.

| Enlem | 37.0901

I Béylarﬁ i 3?4-_32_?

(Hac: Safikony
y i

AN adali]
ﬂ=i_d'_‘ln..l_

2025/ ASCEGYD-043

10 -



LEVGLAMA GAYRIMESRUL DECE RLEME ve PANISMANLIK .

2. Tapu Kayitian
Dederleme konusu taginmazin tapu kayitlan asadidaki gibidir:

Ana Gayrimenkul

B Gaziantep . - o .
Tige . . | Sehitkamil

L FENItka = _ =
Mahalle E. Gazlkent e
'Ada 2122 i
Parsel 11 ]
Yuzéleimii (m?)  10.660,00 =1 ]
Nitelik 'On Ug Blokiu Bahgeli Kargir Apartman |

Badimsiz B&lGm

‘Malik (ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. |

i e | — = — —
Bagimsiz Bagimsiz Boliim

IiEM«:li: Adh I{at Mo ' B3lim Na Arsa Payi Niteligi

| 4TIP4C ~ Zemin | i | 6357/1066100 MESKEN

3. Plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimanlar:

Belge Ad: | Incelendi§i Kurum  Belge Tarihi Belge Sayisi
" Mimari Proje TKGM Portal |
L. 34 e e E B e _in "

Hk Yapi Ruhsat Sehitkamil Belagivesi | 30.12,1988 62/46 '

s = == . "l . ..
Yapi Izin Belgesi Sehilkamil Belediyesi | 03.11.1994

b. Gayrimenkul ile Ilgili Herhangi Bir Takyidat Veya
Devredilmesine Iligkin Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadié

Hakkinda Bilgi

Rehinler Béluma [ Kayit Bulunmamaktadir.
| Serhler BSIGMO Kayit Bulunmamaktadir, _ -

| Beyanlar BalGmu YONETIM PLANI :13.02.1990

| irtifaklar BalOmi | Kayit Bulunmamaktadir.

| Muhdesat Balimi @ Kayit Bulunmamaktadir, |

Yonetim plarm beyaninin gayrimenkulan dederine veya devredilebilmesine
bir olumsuz etkisi bulunmadid disindlmektedir.
2025 f/ASCEGYD-043
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LEUGMA GAYRIMENK NG ERLEME v IANISMAN R A&

¢. Gayrimenkul ile figili varsa, Son Uc Yilik Dénemde Gergeklesen
Alhm Satim Islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Degisikliklere (Imar Planinda Meydana Gelen
Degisiklikler, Kamulastirma Islemieri Vb.) Iliskin Bilgi

Tasinmazlar sgn 3 yil igerisinde -
* Satis grmemistir,
* Hukuki bir siirece kony edilmemistir,

¢. Gayrimenkuliin Ve Bulundugu Bélgenin fmar Durumuna Iliskin
Bilgiler

Taginmaz Sehitkamil Beledivesi sinirlan icerisinde yer almaktadir, 1/1000 Slgekli

Uygulama Imar Plam ‘nda, Ayrik Nizam Taks:0,35 Emsal 2,00 sartlarinda Konut
Alani'nda kalmaktadir.

PLANGLCEGT | 1/1000 .
PARS. _ _ _ leas T wmax 155 B
i L | N - EMSAL 2,00

On_ Yan Arka
5

CEKME MESAFELERT
B B2 |

INSAAT NIZAMI | AvRIK

Taginmazin  bulundudy bilge konut adirhikl olup taginmaz ile benzer imara

sahiptir.

d. Gayrimenkul icin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli
Yap! Tespiti Vb, Durumlara Dair Aciklamalar

Gayrimenkul icin alimmis durdurma karar, yiam karar, riskli yapi tespiti vb.
durumlar bulunmamaktadir,

e. Gayrimenkuie Tliskin Olarak  Yapilmus Sézlesmelere
(Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmeleri, Kat Karsihg Ingaat
Sozlesmeleri Ve Hasilat Paylagimi Sézlesmeler Vb.) Iliskin
Bilgiler

Dederleme konusu taginmaz kat milkiyetli olup bagimsiz bélimlere iliskin olarak
yapilmig sézlesme bulunmamaktadir,

f. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri Icin Alinmus Yap:
Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi Kullamm Izinlerine
Iliskin Bilgiler fle Iigili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim
izinlerin Alimip Alinmadigina Ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin
Tam Ve Dodru Olarak Mevcut Olup Olmadiéi Hakkinda Bilgi

Mevzuat uyannca alinmasi gerekli tim izinler alinmis olup yasal gerekliligi olan

belgelerin tamami tam ve dodru olarak Schitkamil Belediyesi'nde wve Tapu
Kadastro Genel Mdarddi nde meveurtur.,
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ZEUGMA GAYRIMEMNKUL DEGERLEME v BANISMANLIK A,

g. Degerlemesi Yapilan Projeler ile Iigili Olarak, 29/6/2001 Tarih
Ve 4708 Sayili Yap! Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim
Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvam, Adresi Vb.) Ve
Degerlemesi  Yapilan Gayrimenkul 1fle figili Olarak
Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Degerlemesi Yapilan Projeler 29/6/2001 Tarih Ve 4708 Sayill Yapi Denetimi
Kanunundan dnce yapilmistr.

g. EGer Belirli Bir Projeye Istinaden Degerleme Yapihyorsa,
Prajeye Iliskin Detayl Bilgi Ve Planlarin Ve S6z Konusu Degerin
Tamamen Mevcut Projeye Hiskin Oldufuna Ve Farkh Bir
Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkh
Olabilecegine Iliskin Agiklama

Gayrimenkul degeriemesi belirli projeye istinaden vapiimamaktadir.
h. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas: Hakkinda Bilgi

Taginmaz parsel (zerindeki yapilara ait enerj kimlik balgesi bulunmamaktadir.

5. GAYRIMENKULUN Fiziki
OZELLIKLERI

a. Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi Ve Kullanilan
Veriler

1. Gaziantep Ili Hakkinda Genel Bilgiler

Konumu:36® 28' ve 3B° 01' dofu boylamlan ile 36° 38' ve 37° 32' kuzey
enlemleri arasinda yer alan kentin dodusunda Sanliurfa; batisinda Osmanive ve
Hatay; kuzeyinde Kahramanmaras; gineyinde Suriye: kuzeydojusunda
Adiyaman; glneybatisinda da Kilis yver almaktadir. 6222 km2'ik alamiyla Torkiye
toprakiannin yaklagik olarak %1'lik bélimani kapsamaktadir.

Genel Bilgiler: Gilneydodu Toroslann uzantisi olan Sofdaglannin bulundudu ilde;
Dilukbaba, Sam, Ganibaba ve Sankaya Dadlan ver alir. Islahiye, Barak, Araban,
Yavuzell ve Qduzeli ilin Snemli ovalanm; Firat Nehri, Nizip Cayi, Afrin Caw,
Merziman Cayir ve Alleben Deresi ise ilin dnemli akarsularnni oclusturmaktadir.
Ziraata elverigli olan 1l toprakian zeytin, fistik, meyve ve sebze bahceleri, Gziim
badilan pamuk ve bufiday tarlalan ile kaplidir. flin daijlik kesimlerinde kismen
cam, kidknar, sedir ormanlan, step ve yan step bitkl drtusi gérdimektedir, Il
dahilindeki ormanlarda bol miktarda keklik, turag, yeban &érdedi, yaban kazi, cil,
kinall baykus, giivercin, serce, an kusu, yaban domuzu, tavsan, su kusgtan, kirpi
v bildircin goriimektedir,

2025/ ASCEGYD-043

]3 e

LS



LEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANI 1K 45

Iklimi: Akdeniz ve kara ikliminin gecls noktasinda yer alan ilin giney kesimieri,
Akdeniz ikliminin etkisinde olmakla beraber genel olarak yaziar sicak ve kurak,
kislar ise sofuk ve vadishdir, Yadis en fazla kis ve ilkbahar aylarinda gériiar,

Ilceleri; Araban, [slahive, Karkamis, Nizip, Oguzel, Murdadi, Sahinbey,
Sehitkamil, Yavuzeli'dir,

Tarkiye'nin alting, Glneydogu Anadolu Bdlgesi‘nin jse on biylk kenti ofan
Gaziantep; niifusu, ekonomik polansiyeli, kdltirel zenginlikleri, tarihi dokusy ve
biyiikgehir statisiyle rmetropol bir kenttir.

Anadolu’nun ilk veresim merkezlerindsn biri olan Mezopotamya ile Akdeniz
Bdigesinin kesisme noktasinda yer alan kent, birgok medeniyete ey sahipligi
yapmig ve tarihin her dioneminde &nemini korumusgtur. Farkl uygarhkiarnn,
kultirlerin ve dinferin bir araya gelerek birbirleri iginde sentezlendidi gizemli bir
tarihe sahip olan Gaziantep: Paleolitik, Neolitik, Kalkolitik, Tunc, Hitit, Hurri-
Mitanni, Asur, Pers, Blylk Iskender, Selevkosiar Krallig:, Roma, Bizans, Selcuklu,
Memilukiar, Dulkadirolulan ve Osmanh dinemlerine ait izleri-eserlari glunidmiize
kadar tasimaktadir. Tarihi Ipek Yolu'nun buradan gecmis olmasindan dolay
uygarhklarin udrak yeri olmus, tarhin her déneminde kiltir ve ticaret morkerzi
olma Bzelligini korumustur. Gaziantep'te bulunan tarihi eserlerin cegitliligi kentin
killtiirel zenginliginin bir gostergesidir.

Gundmizdeki Gaziantep'in tarihsal baglantilan eski Dilik ve Kale ile igkilidir.
Duluk, antik kaynaklarda "Doliche”, Bizans kaynaklarinda "Teluck®, Arap
kaynaklarinda "Duluk” adiyla gecmektedir. Dalik, taribin en eski cadlarindan beri
kullanilan bir yol sebekesinin di§om noktasindz ver almig, bolgedeki yeriesim
DOllkten sonra Gaziantep Kalesi strafinda geliserek sehirlesme bu alanda
yogunlagmstir.

Gaziantep Kalesi, Roma déneminde kuzeyi dogal kaya, guneyi ise hayok olan bir
tepe Uzering gbzetleme kulesi olarak kKurulmustur, Bizans imparatoru Tustinianos
doneminde gOnUmizdeki halini  almistr. Memiuklar, Dulkadirofiulan ve
Osmanlilar déneminde cesitii onarimlar geciren kale, anitsal mimarisiyle varligin
korumaktadir.

Antep, Bizans kaynaklarinda en erken 12.yy. olarak tarihlenmektedir. Hagh
seferleri sirasinda ise Antepten “Hantap” olarak bahsedildigi gdrilmektedir,
Antep 1151 yilinda Sultan I.Mesud zamaninda, Anadolu Selgukiulann eline
gecmis, Sultan Mesud'un 6l0mi (zerine Antep, Musul ve Halep AtabekT Nureddin
Zengi tarafindan alinmigtir. Bunun Gzerine Selcuklu tahting gegen II. Kilicarsian,
1157'de Antep’i kusatmistir. 1183 wilinda Selahaddin Eyyubi, Firat Nehri'ni
gegerek Antep’e girmistir. 1218'de Selcukiu Sultani 1. Izzettin Keykavus'un
ordusu Antep’| tekrar almistir, 1271 wilinda, Modollarn Kuzey Surive seferleri
sirasinda Antep iggal edilmistir. Memluk Sultan Baybarsin 1277'de Modollar'a
kargi dizenledidi Anadoly seferi sirasinda Antep, Memliukiu hakimiyetine
girmigtir, 1390 yiinda Dulkadirogullan ordusu Antep’e gelmis, sehri yagmalamsg
fakat kugatamarmstir. Antep 1400 yilinda Besni ile beraber Timur tarafindan
alinmig, sehir boyiik Slcide yikima uframistir. Daha sonra Antep, Karakoyunlu
sUlaiesinden Kara Yusufun ve Dulkadiroglulannin vonetimi altina girmistir. 1522
yilina kadar boigede egemenlidini sOrdirmiistir, 1480 vibnda Alauddovie Bozkurt

T
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LEUGMA CAYHIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANIIR A5

Bey'in baga gegmesinden sonra Osmanl ile Dulkadiroglulan Beyligi arasindaki
iliskiler gelismis, Antep istikrarll bir dénem Yagamigtir, Yavuz Sultan Selim‘in iran
seferi sirasinda Alauddevle Bozkurt Bey'den yardim gelmemesinden dolayi, Yavuz
Sultan Sefim, Caldiran Seferi sonunda savag acmig ve Alauddevle GldUrilmistir.
Kangikiktan yararlanan Memlukiar, Antep'i ele gecirmislerdir. Yavuz Sultan
selim'in Mercidabik ve Ridanive zaferlerinden sonra 1516%te Antep, Osmanh
yGnetimi altina girmistir.

Osmanh yinetiminden sonra sehir hizia imar edilmeye baslanmig, yeni yapilar
yikselmis, halk Osmanlh Devieti'min gerileme dénemine kadar refsh iginde
yagamigtir. Kent, 1818-1819'da gecici olarak Haleplin kazasi olmustur. By
durum Antepi sosyal, ekonomik ve ticar vOnlerden gelismesini saglamistir.
LDonyaSavagi'na kadar devam eden bu durum, 1919°da ingilizlerin daha sonra
da Fransizlarin isgalivle bozulmustur. Antep harbinde 10 ay 9 gin boyunca
dilgmana kargl kadimi, erkedi, biyGdo, kiglgd jle micadele veren sehir, 8 Subat
1521'de "Gazi" unvamm almistir. 25 Aralik 1921 yilinda, disman isgalinden
kurtulan Gaziantep Cumhuriyet'in ilaniviz birlikte hizla gelismeye devam etmistir.
Bugin tarihi, kiltirel dederleri, birbirinden lozzet] Antep yemeklerini banndiran
mutfad), bes organize sanayi bélgesi, sehirleraras: ve ulustararas: baglantl yollan
ile bélgenin en énemili kentlerinden biri olan Gaziantep, her yil binlerce turist
adiriamaktadir.

2. Sehitkamil Ilcesi Hakkinda Genel Bilgiler

Gaziantep sehrinin Alleben Deresi ile tabii uzantilannm kuzeyinde kalan bolomi
merkez olmak (zere Sehitkamil adiyla, 3398 sayilli Gaziantep IIYi Merkezinde
ehitkamil ve Sahinbey adiyia iki ilge kuruimas: hakkindalki kanunla, 20.06.1987
tarihinde kurulmus ve 19.09. 1988 tarihinde de fazliyete gecmistir.

lige "Sehitkamil® adins, Gaziantep Savunmasi sirasinda 14 yasinda jken sehit
edilen "Mehmet Kamii™ den almaktadir.

Glneydodu Anadolu Bélgesi'nin batisinda yer alan ilce 1.268 km2'lik (2015) bir
alan kapsar. Glneydogu Anadolu ile Akdeniz Bolgeleri arasinda kalan ilcede her
iki bélgenin iklimi ve dzellikleri g&riitr. Kislar soguk ve yvadish, yazlar ise sicak ve
kurak gecer. Iigenin kuzeyinde Pazarcik, kuzeydogusunda Yavuzeli, dofusunda
Nizip. glneydogusunda Ofuzeli, gineyinde S$ahinbey ve batisinda ise Nurdad
iigesi bulunmaktadir,

Baslica ylkseltiler; Sofdad (1496 m), Dallkbaba (1250 m), Gireniz (1069 m) ve
Sam Daglan'dir (1053 m). Koglk akarsular arasinda en 6tnemlisi Allehen
Deresi"dir,

2015 il adrese dayall nifus tespit sonuglanna gére ilcemizin toplam nifusuy
726.831 dir. Sehitkamil Belediyes| sinirlan igerisinde 143 mahalle bulunmaktadir.,

llce merkezinde 2 devlet hastanesi bulunmaktadir. Bunlar; Sehitkamil Deviet
Hastanesi (300 yatakh) ve 25 Arahk Deviet Hastanesidir (382 yatakh). Ilce
sinirlanimiz. icerisinde 17 Saghk Ocadi ile 1 ana cocuk sadlifi merkezi faalivot
gistermektedir. Bu ocaklanmiza badh sadhk evlerinin sayis ise 25'r.
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LELGMA GAYRIMENKUL BEGERE EVIE ve BBANISMANLIK AN,

Aynca jice simirdan icerisinde 3 Gzol hastane, 25 Gzel poliklinik, 119 eczane jle 5
6zel hemodiyaliz merkezi bulunmaktadir,

llice merkezinde Deviete ait 4 anaokulu, 51 ilkdgretim okulu, 3 &zel egitim
ilkégretim okulu, 8 genel lise, 3 Anadolu Lisesi, 1 Cok Programl Lise, 1 Fen Lisesi
lle 8 Mesleki ve Teknik Lisc bulunmaktadir, Bu okullanmizs devam eden dgrenci
sayisi 97.554 plup, 2.998 &§retrmen gorev yapmaktadir, Bunun yan sira 1 dzel

ik

Anackulu, 5 dzel ilkéfretim okulu ile 4 5rel lise de mevcuttur. Bu okullanmizin
3.283 dgrencisi olup, 255 Gfretmen gorev yapmaktadir.

67 koy ve 4 mezradaki Birlestiriimis Sinifl Ikdgretim Okullarinda editim ve
dgretim yapiimaktadir.

Iigenin okur — yazar oram % 97'dir.

lige Merkezinde 18 Dershane, Motorly Tasit Surdcd Kursu ile 7 Odronel Yurdu
bulunmaktadir, Kiltir Bakanhiina bagh 1 Arkeoloji Mizesi ile 1 Halk Kiitiphanesi
pulunmaktadir.

b. Mevcut Ekonomik Kogullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi,
Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler Ile Bunlarn Gayrimenkuliin
Dederine Etkileri

1. Konut Satis Istatistikleri, Kasim 2025
Tirkiye genelinde Kasim ayinda 141 bin 100 konut satild.

Torkiye genelinde konut satislan Kasim ayinda bir dnceki yilin aym ayina
gore %7,8 oramnda azalarak 141 bin 100 oldu. Konut satis sayisinin en
fazla oldugu iller sirasivia 24 bin 234 ile Istanbul, 12 bin 706 ile Ankara ve
8 bin 540 ile Izmir olurken, en az oldudu iller sirasiyla 78 ile Ardahan, 131
ile Bayburt ve 152 ile Artvin olarak gerceklest,
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ZETGMA CAYHRIMENKUL IHGERLEME ve BAMNISMANLIE A5

Konut pairn, Kanem 2035
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Konut satislan Ocak-Kasim déneminde % 13,3 artt.

Konut satislan Qcak-Kasim déneminde bir nceki yilin ayni ddnemine gére
%13,3 oraninda artarak 1 milyon 434 bin 133 olarak gerceklesti.

Kenur satig sayens, Hasim 2025

Hason Ohcal- i
2025 i e z02% ey DG
%] 4]
Laty gekling gdre toplam satiy 1£7700 153 014 TE 14347133 p2esdEE 133
Ipofcki catg Py 21 -54 27 318 135205 335
Diger sats 118601 M2 -E4 L 2PE 74 1 133 17% 2=
Sartry durumuna géee toglem satis 141100 153004 7.8 1434733 1265088 13,3
I, wl el 40 5ET 4% 10 -1 4 s 2T ELD 5
Hir of salm 24 311 109 723 B.E 950 0I7 357 558 154

Ipotekli konut satiglan 21 bin 499 olarak gerceklesti.

Torkiye genelinde ipotekli konut satislan Kasim ayinda bir dnceki yilin ayni
ayina gore %1,4 oraninda azalarak 21 bin 499 oldu. Toplam konut satislan
icinde ipotekli satislann payl %15,2 olarak gergeklesti. Ocak-Kasim
doneminde gerceklesen ipotekli konut satislan ise bir dnceki yvilin ayni
dénemine gére %53,5 oraninda artarak 207 bin 519 olduy.

Kasim ayinda 5 bin 483; Ocak-Kasim déneminde ise 49 bin 973 ipotekli
konut satisi, iik el olarak gerceklesti.
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LETHMA GAYRIMENKLL DEGERLI ME ve DANISMANLIK A5,

Diger sabiz tirler sonueunda 119 bin 601 konut el dedistirdi.

Tarkiye genelinde difer konut satiglan Kasim ayinda bir nceki vilin ayni
ayina gdre %8,8 oraninda azalarak 119 bin 601 oldu. Toplam konut
satizlan icinde dider satislarin pay) %84,8 olarak gerceklesti. Ocak-Kasim
déneminde gergekiesen diger konut satislar ise bir énceki yilin ayni
ddnemine gire %8,5 oraninda artarak 1 milyon 226 bin 614 oldu.

Saty pekline gore koot sahs Kamim 2028
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Ilk el konut satis sayist 46 bin 589 olarak gergeklesti.

Tarkiye genelinde ilk el konut satis sayisi Kasim ayinda bir onceki yilin
ayni ayina gore %5,4 oraninda azalarak 46 bin 589 oldu. Toplam konut
satiglan icinde ilk el konut satisinin payi %33,0 oldu. Ik el konut sabiglar
Ocak-Kasim ddneminde ise bir 6nceki yilin aym dénemine gore %8,9
oraninda artarak 444 bin 96 olarak gerceklesti.

Ikinci el konut satislarinda 94 bin 511 konut el dedistirdi.

Tirkiye genelinde ikinci el konut satis sayisi Kasim ayinda bir énceki yilin
ayni aymna gore %8,9 oraninda azalarak 94 bin 511 oldu. Toplam konut
satiglari icinde ikincl el konut satisimin payl %67,0 oldu. Ikinc el konut
satiglan Ocak-Kasim doneminde ise bir énceki vilin aym donemine gdire
%15,4 oraninda artarak 990 bin 37 olarak gergeklesti.
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Sahyg pekline géra konut satrgl, Hamm 2025
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Yabancilara Kasim ayinda bin 943 konut satisi gergeklest.

Yabancilara yapilan konut satislan Kasim ayinda bir dnceki yilin ayni aying
gdre %9,7 oraninda azalarak bin 943 oldu. Kasim ayinda toplam konut
sabiglan iginde yabanalara yapilan konut satiginin payi %1,4 olarak
gerceklesti. Yabancilara yapilan konut satig sayisimn en fazia oldudu iller
sirasiyla 728 ijle Istanbul, 662 lle Antalya ve 157 ile Mersin oldu.

Yababedara yapdan honut satm, Kasim 2025
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Yabancilara yapilan konut satislan Ocak-Kasim déneminde bir nceki yilin

ayni donemine gbre % 11,1 oraninda azalarak 18 bin 993 oldu.
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ZFUGMA GAYHRIMENKL L, nECERLE ME vie DANISMANIIK A%,

Ulke uyruklarnna gire en cok konut satigi Rusya Federasyonu
vatandaslarina yapild:.

Kasim ayinda lke uyruklarina gtre en fazla konut satisi sirasiyla 310 ijle
Rusya Federasyonu, 159 jle Ukrayna ve 151 ile Almanya vatandaslanna
yapiidi.

Uyruidzra gére eni cok koaut sabar yapdan 10 Gfice, Kasim 2025
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2. Insaat Maliyet Endeksi, Ekim 2025
Ingaat malivet endeksi yillik %22,57 artty, avlik %0,98 arth.

Insaat maliyet endeksi, 2025 yili Ekim ayinda bir 8nceki aya gdre %0,98
artty, bir onceki yilin ayni ayina gére %22,57 arttl. Bir Snceki aya gore
malzeme endeksi %1,18 artt, iscilik endeksi 90,59 arth. Ayrica bir dnceki
yilin ayni ayina gore malzeme endeksi %18,68 artty, Iscilik endeksi
%30,49 arth.
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LEVGMA CAYRIMENKRUL DEGERLEMFE ve 0 WHISMANLIK A%,

inzaat maliyet andelsi yillik degizim orani{%), Ekim 2025
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Bina ingaati maliyet endeksi yillik 222,29 artti, ayhk %0,95 artt.

Bina ingaati maliyet endeksi, bir dnceki aya gore %0,95 artti, bir 5neceki
yihn ayni ayina gére %22,29 arth. Bir dnceki aya gbre malzeme endeksi
% 1,18 artty, iscilik endeksi %0,55 artti. Ayrica bir dnceki yilim aym ayvina
gore malzeme endeksi %18,42 artti, iscilik endeksi 95259,94 artt.

Bina ingaati maliyet endeksi yilltk degisim crani{%), Ekim 2025
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ZEUMA GAYRIMENKUL IFECERLEME ve 1 WNESMANLIK A5

Bina disi yapilar icin ingaat maliyvet endeksi willik %23,48 artty, ayhik
% 1,05 artt.

Bina dis1 yapllar igin ingaat maliyet endeksi, bir dnceki aya gbre %1,05
arth, bir dnceki yilin ayni ayina agore %23 48 arth. Bir 8nceki aya gire
malzeme endeksi %1,20 artty, iscilik endeksi 9%0,73 arth. Ayrica bir 6nceki

yilin ayni ayina gire malzeme endeksi %19,52 arth, iscilik endeksi
%32,465 arttl.

Bina digi yapilar icin ingaat maliyet ondaks] yillik degisim oram{%), Ekim 2025
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ZEUVGMA LAYRIMENKUL DEGERLEME ve MDANISMANLIK A%,

Ingaat maliyet endeksi yillik degisim oranlan(%], Ekim 2025
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ingaat maliye: endeks] ayhk degigint oranlani(), Ekim 2025
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3. Ciro Endeksleri, Ekim 2025
Toplam ciro yillik %35, 4 arttr.

Sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet sektérieri toplaminda ciro endeksi
(2021=100}, 2025 yili EKim ayinda yillik %35,4 artt.
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ZEVGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve P ANISMANLIK A5,

Tnp[ar_n cironun alt detaylanna bakildifinda; 2025 yvili Ekim ayinda villik
sanayi sektdrd ciro endeksi %29,1 artti, insaat ciro endeksi %35,1 artty,
ticaret cirp endeksi %37,6 artti, hizmet ciro endeksi %38,7 artti.

Toglam gire pilik dedlgin: erani), Ekim 2025
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Toplam ciro ayhk 20,6 arth.

Sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet sektrleri toplaminda cire endeksi
(2021=100), 2025 vili EKim ayminda ayhk %0,6 arttl.

Toplam cironun alt detaylanina bakildidinda; 2025 yih Ekim ayinda aylik
sanayi sektori ciro endeksi %0,8 arth, ingaat ciro endeksi %1,4 artty,
ticaret ciro endeksi %0,4 azald, hizmet ciro endeksi %3,8 artti.
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EFELGMA CAYRIMENKLUL DFGERLEME ve 13 ANISMANLIK AN,

Toplam dre syhb degigim orani(3], Ekim 2025
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4. Yap Izin Istatistikleri, ITI. Ceyrek: Temmuz-Eyliil, 2025
Yapi ruhsatl verilen binalann yiizélclimi %42,6 artti.

Bir dnceki yibn ayni ceyredine gore, 2025 yili II1. geyredinde yapi ruhsati
verilen bina sayisi %22,3, daire sayisi %54,0 ve yuzdélclim %42,6 arth,
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LEUVLMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK L

Yapi rubsat varilen binolerm daire sayes va yizdicimi, 0. Ceyrek 2025
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Toplam yUzdlgimin %78,0" belediyeler tarafindan verildi.

2025 wil 111, ceyredinde yap) ruhsati verilen toplam yizolclimin, %78,01
belediyeler, %22,0% ise dijer yetkili idareler tarafindan verildi.
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LENGMA GAYRIMENKDT, DEGERLEME ve IBANISMANIIK AL

Yapi rulrsat varken yucokomde Lebediye v chifper yotkilh idorelerin paylan (%), Al Cayreh 2023
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En yuksek y{iz6lciim pay) %67,8 ile iki ve daha fazla daireli binalann oldu.

2025 yih TII. geyredinde yapi ruhsat verilen binalann kullanma amacing
gore en yiiksek y{iz6lgim payina 37,8 milyon m2 ile iki ve daha fazla
daireli ikamet amagh binalar sahip oldu. Bunu 6,2 milyon m2 jle sanayi
binalar ve depolar izledi,

Yapt ruhean veriben binsann kuilanms amaclanna giiee yarolpumn payion, 1 eyrek 2025

= B ok dahe farla dairad Deraly
Sarayl Binalsn e depolar
o Hir el binalar
= (HK fgyad) Hnatan
Eamy elorce. afiBim, hasiane sepm
L m Furusg i wealan
Toplan ¥ pargeande boset bmatan
« MEINRgT Ak weneysn tger tinaar

(el vt Danaiat

LR Lo et B T R |

= Tratir ve detigim iealan

rafkioki rmkamilar yoveremadan dolay toplams varmeyahilir

Yapi kullanma izin belgesi verilen binalann ylizdlgimi %22,8 arttr.
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AEUGMA GAVRIMENKUL BPEGERLEME ve DANISMANLIK Ay,

Bir Gnceki ‘;FIIIII"I ayni ceyredine gore, 2025 yil IT1. ceyredinde yapi
kullanma fzin belgesi verilen bina sayis1 95,6, daire sayisi ve yizolcim
%22,8 artt.

Topr kulanma |zin bekgesi vérilen binalann daire sayis ve yozblgimn, 0, Cayrak 2025
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Toplam yuzdlcimuan %79,4'0 belediyeler tarafindan verildi.

2025 yil II1. geyredinde yvap! kullanma izin belgesi verilen toplam
ylzBlelimun, %79 4'0 belediyeler, %20,6's1 ise dider yetkili idareler
tarafindan verildi.
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FEVLMA GAYHRIMENKUL DEGCERLEME ve TEANISMANLIK A%,

Yap Kullonma izin belgesi verilen ylzakzimde bebediya ve diger yetkill iaraberin paytan (M) L Ceyrek 2035
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En ylksek ylzdlgim payr %64,6 ile iki ve daha fazla daireli binalarn oldu.

2025 yih II1. geyredinde yap kullanma izin belgesi verilen binalarin
kullanma amacina gbre en yiksek yiizélciim payina 21,5 milyon m2 ile ikj
ve daha fazla daireli ikamet amagh binalar sahip oldu. Bunu 4,7 milyon m2
ile sanayi binalan ve depolar izledi.

Yaps kullanma izin bebyesi verfen binalanin kullanme emacina goro yizalgUmi paylan, Bl Ceyrak 2025
|k v ik Sade dainell bnntar

Eaniy Binalai: ve depolar
B 06 {myen] blnalan
o Bar e ek Snalne
e il s s, hastane veva
B3k sl binalan
foptan v parstencs tewied binalan
« |hafned amech gepyan dider binaiar
el wh Binake
ETrab ve dodlemn bralan

' Halema aqik damar peden

Craflkietl rékamlar yuvadamadan daolsy Ioplemi vesmeyebilic

Takvim etkilerinden anndinimis yapi ruhsat toplam yiizdlciimii %40,9
arth.

2025/ ASCEGY0D-043
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ZEVGMA GAVRIMENKLUL DEGERLEMF ve DANISVMANLIK L

Takvim etkilerinden anndiniimis serilerde, bir anceki yilin aym ceyredine
gore, 2025 wil 111. ceyredinde vap ruhsatl verilen bina sayisi %19, 9, daire
sayIst %51,7 ve ylzblcim %40,9 artt.

Mevsim ve takvim etkilerinden anndinimis serilerde 1se, bir dnceki ceyrelje
gore, 2025 yili [1I. ceyredinde yapi ruhsati verilen bina sayisi 97,0, daire
saysi %7,2 ve ylzolclim %2,7 azald:.

Takvim etkilerinden anndinlmis yapr kullanma izin belgesi toplam
yUzolcimi 9%20,4 artt.

Takvim etkilerinden anndinimis serilerde, bir anceki yilin ayni ceyredine
gére, 2025 yili IT1, geyredinde yapi kullanma izin belgesi verilen bina sayisi
%3,2, daire sayisi %20,1 ve ylzdicim %20,4 artt.

Mevsim ve takvim etkilerinden anindinimis serilerde ise, bir dnceki ceyrefe
gore, 2025 yil I11. ceyredinde yapi kullanma izin belgesi verilen bina sayisi
%2,7 azaldy, daire sayisi %0,5 azald) ve ylzéloim %3,7 arth.

c. Dederleme Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen Veya Siirlayan
Faktdrier

Clumiu Faktdrler

Sosyal donatilara yalun konumda olmas;
Tercih edilen alanda olmasi
Olumsuz Faktdrier

Eski binada olmas

Firsatiar

Artan maliyeticr sebebiyle eski binalara iigilinin artmas: 6n gériisii.
Tehditier

Makroekonomik gostergelerde gergeklesecek bir bozulma ya da jeopolitik riskler
gelecekte gayrimenkul piyasaianm olumsuz etkileyebilir,

2025/ASCEGYO-043
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FEUGMA GAYRIMENKLIL DECERLEME ve DANISMANLIK N

€. Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik Ve insaat Ozellikleri

1. Ana Gayrimenkul Ozellikleri :
Dederlemeye konu taginmazin bulundugu ana gayrimenkul 10660,00 m2 parsel
glami Ozerine ondg blok seklinde B.AK yapr tarzinda ayrik nizam olarak
yaplmistir.

Degerleme konusu tasinmazin bulundudju ana gayrimenkul 4Tip4C blok ; Bodrum
kat + Zemin + 4 Normal kattan elugmustur. B.B lerin katlara gore dagilimy;

Bodrum katta : Ortak alanlar ve bina girisi ,
Zemin kat: 1-2-3 B,B. Nolu meskenler ,
1.Normal kat: 4-5-6 B.B. Nolu 3 adet mesken,
2.Normal kat: 7-8-9 B.B. Nolu 3 adet mesken,
3.Normal kat: 10-11-12 B.B, Nolu 3 adet mesken,
4.Normai kat: 13-14-15 B.B. Nolu 3 adet mesken ,bulunmaktadir.
2. Bagimsiz Bolim Ozellikleri :
Dederlemesi yapilan taginmaz zemin katta 90 m2' lik birit alana sahiptir.
Gayrimenkulde ; 2 oda, 1 salon, antre+giris holll, mutfak, banyo, WC+lavabo ve

1 adet balkonu bulunmaktadir.

d. Varsa, Mevcut Yapiyla Veya Insaat Devam Eden Projeyle Ilgili
Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara Iligkin Bilgiler

Devam eden proje bulunmamaktadir.

e. Ruhsat Ahinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayih
Imar Kanunu'nun 21 Inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat
Alinmasim Gerektirir Dedisiklikler Olup Olmadigh Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmaz ana gayrimenkul izerinde yeniden ruhsat almay
gerektiren bir degisiklik bulunmamaktadir,

f. Gayrimenkuliin Dederleme Tarihi itibarwlg Hangi Amacla
Kullanildidi, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi Ise Uzerinde Herhangi
Bir Yapi Bulunup Bulunmadifi Ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi
Amacla Kullamidig: Haklkinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmaz mesken niteliindedir.

2025/ ASCEGYO-043
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LEVEMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

6. KULLANILAN DEGERLEME
_ YONTEMLERI

a. Pazar Yaklagim Ile Ulasilan Sonuclar

1. Pazar yaklagimim acgiklayic bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullamima nedeni

Pazar yaklasimi varlidin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastinlabilir
(benzer) wvarliklarla karsilastinimas: suratiyle gosterge nitelidindeki  degerin
belirlendigi yaklasim ifade eder.

Asadida yer verilen durumlarda, pazar yaklasimimin uygulanmas: ve bu yaklagima
anemli ve/veya anlamh adirlik verilmesi gerekli gérilmektedir:

{2) dederleme konusu varidin defer esasina uygun bir bedelie son diénemde
satiimig olmas,

(b) dederieme konusu varligin veya buna Snemli Olcide benzerlik tagiyan
variiklarin aktif olarak islem gérmesi, ve/veya

{c) Onemil &ichide benzer wvarhiklar ile ilgili stk yapilan wvefveya giincel
gidzlemlenebilir igslemlerin s6z konusu oimas:,

Yukanrida yer verilen durumlarda pazar yaklagimimin uygulanmas: ve bu yaklagima
dnemli vefveya anlamll adirik verilmasi gerekli gérilmekle birikte, s6z konusu
kriterlerin  kargilanamadifl  agadidaki jlave durumlarda, pazar yaklagimi
uygulanabilir ve bu yaklasima Gnemli vefveya anlamli agirlik verilebilir. Pazar
yaklagminin  asafidaki durumlarda  uyqulanmasi halinde, degerlemeyi
gergeklestirenin: diger yaklasimiann uygulanip uygulanamayacadini ve pazar
yakiagimi ile belienen gosterge niteligindeki degeri pekistirmek amacryla
agirhklandinbip agirhklandiniamayacadin dikkate almasi gerekli gérilmektedir:

(a) dederleme konusu varhda veya buna Snemli diciide benzer varliklara iliskin
islemlerin, pazardakl oynakhk ve hareketiilik dilkkate almak adina, yeteri kadar
glncel olmamas:,

{b) degerleme konusu varhgin veya buna &nemli Glcide benzerlik tasiyan
varhkiarin aktif olmamakla birlikte islern gérmesi,

(¢} pazar iglemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsilastinlabilir
varikiarin dederleme konusu wvarlikla 8nemli ve/veya anlamb farkliiklarimn,
dolayisiyla da sibjektif dizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmas:,

(d) gincel islemlere yonelik bilgilerin givenilir almamas; (6rnedin, kulaktan
dolma, eksik bilgiyve dayah, sinerji alicili, muvazaal, zoruniu satis igeren islemler
vb.],

(e} varh@in deferini etkileyen dnemli unsurun varhigin yeniden Gretim maliyeti
veya gelir yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda isiem gorebilecedi fiyat olmasi.
2025 7ASCEGYD-043 —
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LEVGMA CAYRIMENKUL DEGFRLEME ve DANISMANLIK AN

Bircok varligin benzer olmayan unsurlardan olusan yamsi, pazarda birbirinin ayn
veya benzeyen wvarhklan iccren  jslemiere iliskin  bir kamiun genelde
bulunamayacad! anlamina gelir. Pazar yaklasimimin kulianimadidi durumlarda
dahi, diger yaklasimlann uygulanmasinda pazara dayah girdilerin azami kullammi
gerekli gdriimektedir (Grnegin, etkin getiriler ve getiri oranlan gibi pazara dayah
dederleme Glgitler).

Kargifagtinlabilir pazar bilgisinin vartidin tipatp veya Gnemii dlciide benzeriyle
lligkili olmamas: halinde, dederlemeyi gerceklestirenin karsilastinlabilir varliklar
ile dederleme konusu varlik arasinda niteliksel ve niceliksol benzerliklerin ve
farkhihiklarin karsilastirmalt bir analizini yapmas gerekir. Bu karsilastirmah analize
dayalh dizeltme yapimasina genelde ihtiyac duyulacaktir. Bu dizeltmelerin
makul olmas ve dederlemeyi gergeklestirenlerin dizeftmelerin gerekceleri ile
nasd sayisallagtinldikianna raporlarinda yer vermeleri gerekir.

Dederieme konusu taginmazlar icin yeteri sayida satiik emsal bulundugundan
dederieme calismasinda tek yontem olarak pazar yaklasimi kullanilmistir,

2. Fiyat bilgisi tespit edilen emsal bilgileri ve bu bilgilerin

kaynadi
| Emsal | Beyan | Gozlemien Nitelij | Satiga | Satiga flgiitsi Hletigim
Mo Edibemn en Alan i | Surlan Sumnuian
Alan {m=} | Dederi (TL) Blrim [
{m2} | Defiert ! [
e e el | (TL/m) [P e
| Ermsal 1 125000 | LoD,00 Mesken | LEZO.000,00 14 550,00  Flit fmilak 0 (507} 515 64 65 |
| ]
| B 2 130,00 | 100,00 Mesken | 1.850.000,00 | 14.230,77 . Sahiinden | 0 (53] 47289 51
Emsai 3 | 130,00 100,00 [ Meskon E.H:h-UL'{I,DﬂTi 14,730,// Erat Emilak 0 (50%) 181 63 27
I | —— B gme== o R e o = _I—
| Emsal 4 130,00 | 100,00 Mesken | 1.900.000,00 14.61538 | Arevar Emlak | 0 (533) 705 40 44
]

3. Kullamilan emsallerin sanal ortamdaki haritalarindan
cikartilrns, dederiemeye konu gayrimenkule vyakinhdim
gosteren krokiler

= L5
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4. Emsallerin nasil dikkate alindigina iliskin ayrintili aciklama,
emsal bilgilerinde yapilan diizeltmeler, diizeltmelerin yapilma
nedenine iliskin detayh aciklamalar ve dijer varsayimiar

o) | Sabsa Birim

Yap

Ems :.:";DI Fanulan Dadar | Ceph :Ia '::1" Iama 1 | Ferefiy Fazarh | Manzar Dige e

alNe L Deedperi (TLfm (aB. p 0™ oD vas | aD. kD, |aD. 5 -l e S
| i | {TL) a) 3 = o ! Deger

Fl-n i e et ]

"% 1100 | 18200000 | 16200 o% 0% 0% O% 0% 0% (5% (0% 0% 17290 |

Emsa

lp | 100 LESDOO0 18500 o 0% 0% 0% jowlow 5% low 0% |10
] | —_— 1 - I -

D100 | 1850000 18500 (0% 0% 0% | 0% 0% 0% S 0% 0% | LF.S7S

| -— | -—— | e AR

|0 1500000 119.0000% 0% 0% 0% (0% 0% |-5% |o% 0% | 18.050

Ortalara tiAim Deder (TiAmd) | 17.623 |

Emsal tasinmazlarin tamami taginmazlara benzer nitelikte gayrimenkullerden
secilmiglir. Emsallerin tamaminda pazarhk payt [ emlake komisyonu )
bulunmaktadir.

3. Pazar yaklasimi ile ulasilan sonuc
Pazar yaklasim ile ulagilan sonug asafidaki gibidir.

Bagimsiz Balimiin Pazar dederi:

Blok No Bafimsiz Bagimsiz | Takdir Edilen | Yuvarlatims |
Badliim No Béliim Alam Birim Deger Badimsiz BSlim
{m?) {(TL/m?) | Degeri (TL) |
 E— i = —— || N | | _aw
4TIP4L 1 S0 | 17.650 1.558.500
TOPLAM | 1.590.000 |
— L

b. Maliyet Yakiasim ile Ulasilan Sonuclar

1. Maliyet yaklasimim aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
dederlemesi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Maliyet yaklagimi, bir ahicimin, gereksiz killfet doguran zaman, elverigsizlik, risk
gibi etkenler 567 konusu olmadikca, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse
yamm yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varlié elde
etme maliyetinden daha fazla dGdeme vyapmayacadi ekonomik  ilkesinin
uygulanmasiyla gbsterge nitelijindeki dederin belirlendi§i yaklasimdir. Bu
yakiagimda, bir varhgin cari ikame maliyetinin veya yeniden {retim malivetinin
hesaplanmas) ve fiziksel bozulma ve diger bicimierde gerceklesen tim yipranma
paylanmn disdimesi suretiyle gésterge niteligindeki deder belirlenmektedir.
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Asadida yer wverilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uyaulanmasi wve bu
yaklagima dnemli ve/veya anlaml adirlik verilmesi gerekli gérilmektedir:

{a) katlimalann dederieme konusu varlikla énemii diclde aym faydaya sahip bir
varhgi yasal lesitlamalar olmaksizin  yeniden olusturabilmesi wve varligin,
katlimalann deferieme konusu varlidn bir an evvel kullanabilmeleri icin Gnemii
bir prim ddemeye razi olmak durumunda kalmayacakian kadar, kisa bir siirede
yeniden clusturulabilmesi,

(b} varhdin dodrudan gelir yaratmamas ve varhdin kendine dzgl niteliginin gelir
yaklagimim veya pazar yaklagimini olanaksiz kilmasi, ve/veya

(c) kullamlan deger esasimin temel olarak tkame dederi drnedinde oldufiu gibi
ikame maliyetine dayanmast.

Yukanda yer wverilen durumlarda malivet yaklasimimn uygulanmasi ve bu
yaklasima onemli ve/veya anlamh adirhk verilmesi gerekli goriimekle bidikte,
g0z konusu kriterlerin karsilanamadiqi agadidaki ilave durumilarda, maliyet
yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklazima Gnemli ve/veya anlamh agirhik verilebilir.
Maliyet yaklasimimin asadidaki durumlarda uygulanmas: halinde, dederlemeyi
gercekiegtirenin diger yaklasimlann uygulanip uygulanamayvacadimi ve maliyet
yaklagimi ile belirlenen gésterge niteligindeki deferi pekistirmek amaciyia
adirhklandirihp agirhiklandirilamayacagimi dikkate almasi gerekli gérlimektedir:

(a) katihmalanin aym faydaya sahip bir varhd: yeniden olusturmay disiindiikleri,
ancak varligin yeniden olusturulmasimin éniinde potansiyel yvasal engellerin veya
anemli ve/veya anlaml bir zaman ihtiyvacinin bulunmasi,

(b} maliyet yaklasiminin diger yaklasimlara bir gapraz kontrol arac olarak
kullarilmas: (Grnedin, maliyet yaldasiminin, degerlemesi isletmenin sirakiiligi
varsayimiyia yapilan bir islebmenin tasfiye esasinda daha dederli olup olmadimin
teyit edilmesi amaciyla kullamilmas), vefveya

{¢) varigin, maliyet yaklasiminda kullanilan varsayimlan son derece gitvenilir
kilacak kadar, yeni olusturulmus olmast.

Kismen tamamlanmis bir vardiin deder genellikle, varhdin olusturulmasinda
gecen sOreye kadar katlandan malivetler (ve bu malivetierin dedere katka yvapip
yapmadigim) ve kablmaolann, varlidin, tamamlandifindakl dederinden varhé
tamamlamak icin gereken maliyetier ile kdr ve riske gbre yapilan uygun
dizeltmeler dikkate alindiktan sonraki dederine iliskin beklentilerini yansitacaktir.

Dederieme konusu taginmaziar igin yeterli sawda satihk emsal taginmaz
bulundudiundan maliyet vaklasim kullamimamstr.
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2. Afs.z_| d_eﬁerinin tespitinde kullanilan emsal bilgileri ve bu
bilgilerin kaynadi, vyapilan diizeltmeler, vyapilan diger
varsayimlar ve ulasilan sonug

Maliyet yaklagimi kullanilmamugur.

3. Yapi maliyetleri ve diger maliyetlerin tespitinde kullanilan
bilgiler, bu bilgilerin kaynag: ve yapilan diger varsayimilar

Maliyet yaklagimi kullanilmamistir,

4. Maliyet yaklasimi ile ulasilan sonuc

Maliyvet yaklagimu kullarilmarmistir.
c. Gelir Yaklasim Ile Ulasilan Sonuclar

1. Gelir yaklasimimi aciklayic bilgiler, konu gayrimenkuliin
dederlemesi icin bu yaklasimin kullaniima nedeni

Gelir yaklagirmi, gosterge nitellgindeki deferin, gelecekteki nakit akislanimin tek
bir cari degere donistUrGimesi lle belirlenmesini sadlar. Gelir yakiasiminda
varlidin dederi, varlik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislanmnin veya maliyet
tasarruflaninin buglnkid degerine dayanilarak tespit edilir.

Agagida yer verilen durumlarda, gefir vaklasimimn uygulanmas: ve bu yaklasima
anemli ve/veya anlaml adirhk verilmesi gerekli gorillmektedir:

(a) varhgin gelir yaratma kabiliyetinin katiimcinin gbziivle dederi etkileyen cok
onemlii bir unsur olmasi,

(b) dederleme konusu varhikia iigill gelecekteki gelirin miktar ve zamanlamasina
tligkin makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile
az =ayida olmasi,

Yukanda yer verilen durumlarda gelir yaklagiminin uygulanmas: ve bu yakiagima
onemii ve/vaya anlamh agirhk verilmesi gerekli gordimekie birlikte, s6z konusu
kriterterin . kargiianamadiqi  asadudaki  flave durumlarda, gelir yaklasimi
uygulanabilir ve bu yaklasima &Gnemli vefveya anlaml afirhik verilebilir. Gelir
yaklagiminin  asagidaki durumlarda uygulanmasi  halinde, dederiemeyi
gerceklestirenin diger yaklamimlann uygulanip uygulanamayacadine ve gelir
yaklagimu ile belirlenen géisterge nitelifindeki degeri pekistirmek amaciyla
adirhikdandinhp adirhiklandinlamayacadim dikkate aimas) gerekli goriimektedir:

(a) dederleme konusu varhdin gelir yaratma kabilivetinin katilimonin géziyle
dederi etkileyen birgok fakttrden yalnizca biri olmasi,

(b} degerleme konusu varlikla ilglli gelecekteki gelirin miktan ve zamaniamasina
iligkin donemli belirsizliklerin bulunmasi,
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{c) degerieme konusu wvarhkla ilgili bilgiye erisimsiziiin bulunmasi {Grmegin,
kontrol giicll bulunmayan bir pay sahibi gecmis tarihli finansal tablolara
ulasabilir, ancak tahminlere/bltcelere ulasamaz), ve/veya

{d) degerlermne konusu warhidin gelic yaratmaya hendz baglamamasi, ancak
baslamasinin planlanmis clmasi,

Gelir yaklasimunin temelini, yatnmolann yabnmlanndan getifi elde etmeyi
beklemeleri ve bu getirinin yatinma iliskin algiflanan risk seviyesini yansitmasinm
gerekli gordlmesi teskil eder.

Genel olarak yatnmcilann sadece sistematik risk ("pazar riski® wveya
“gesitlendirmeyle giderilemeyen risk”™ olarak da bilinir) icin ek getiri elde etmeleri
beklenir,

Degerleme konusu tagsinmazlar igin yeterli sayida satiik emsal tasinmaz
bulundugundan gelir vaklasimi kullamilmamistr,

2. Nakit giris ve c¢ikislarinin tahmin edilmesinde kullanilan
emsal bilgileri, bu bilgilerin kaynag: ve vapilan diger
varsayimlar

Gelir yaklasim kullanmiimamistir.

3. indirgeme/iskonto oramimin nasil hesaplandidina iliskin
ayrnintili aciklama ve gerekceler

Gelir yaklasimi kullaniimamistir,
4. Gelir yaklasimi ile ulasilan sonug
Gelir yvaklagimi kullantdmarmigiir.
¢. Diger Tespit Ve Analizler
1. Takdir edilen kira degerleri (analiz ve kullanilan veriler)

Gayrimenkuller icin alinan emsal kira bedeller| ve hesaplanan kira bedeller! ayhik
{ TL/ay) olarak hesaplanmis ve takdir edilmistir.

Komut Kira E Neri
' Emsal | Beyan | Gozlemlenen Niteligi  Kira Kira Tigitisi Tletigim

Mo Edilen | Alan (m2) Deder Birim _

Alan [ (TLfay) | Dederl | |

| [ fmzy | I {TL/m?*}

Ermmal-1  ponan LR | Moskon | 1500000 | 125,00 | Syerprpiln Frolake | 0532 GRE 05 2%
| Emsal-2 | 12000 | 90,00 Mesken | 14.500,00 120,83 | Arewer Emilek 0 (533} 705 40 44

Emsal-3  yapon | g0,00 Mesken | 15.000,00 | 125,00 | Safak Endak | O (546) 257 27 27
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Kira | Birim ] | ]

Diizeftil |

Emsal :umz;ih; :FEQ'E"‘ f‘cﬁ'ﬂ ceph | Alan | Konu | Zam ::F: Jeref I’Ia:a | MAnE prer | mig Kira |
Mo . eb. D, |mD. (anp. ¥ TYe Mk AR e Bidm
{m*) |[TL/a | (TLf | B b (D |D, o1
: R £ S S I i
Emszal 3 = '
ek 15.000 167 (0% 0% 0% |0 (3% 0%  -3% 0% 0% 170
| £ S T | ' e T
:J_rI115E|I | g0 11500 161 [0% (0% (0% 0% 5% |0% | 3% 0% o 164
smsal | gg |15.000/167 0% 0% [0% 0% 5% 0% 3% (0% 0% 10
_ Ortniama Binm Defler (TL/m=} | 168
Badimsiz Biliim Kira erf
[ Eagimsiz . = ]
Biagisiisi B'E'Idlﬂm Takdir Edilen Badimsiz Balim
Blok No BEIUM No Kiralanabilir Birim Kira Dederl | Kira Degeri
ﬁ.lﬂﬂl [mj} {TL_IF'ITIIJ | {TLIB?]
4TIPAC 1 20 ' 170 ; 15.300

I .
Bilindigi (zere Ulkemizde kira bedellerine jlave 6ddeme (KDV)
bulunmamaktadir. Bu neden ile tasinmazlar igin belirtilen kira bedelleri
KDV dahildir.

2. Hasilat paylasimm veya kat karsihg: yontemi ile yapilacak
projelerde, emsal pay oranlari

Taginmazlar hasilat paylasim veya kat karsihg yontemi ile flgili bir projeye konu
degildir. Dolayisi ile emsal pay oranian takdir edilmemigtir,

3. Uzerinde proje gelistirilen arsalarin bos arazi ve proje
degerleri

Degerleme konusu tasinmaziar dzerinde proje gelistirilmemektedir,

4. Bos arazi ve gelistirilmis proje dederi analizi ve kullamilan
veri ve varsayimlar ile ulasilan sanuclar

Proje degerlemesi yapilmamstir.
5. En verimli ve en iyi kullamim dedgeri analizi

Taginmazlann konut olarak kullanidmasimin en verimli ve en iyi kullarim gekl
oldudu disindlmektedir.

6. Miisterek veya béliinmis kisimlarin degerleme analizi

Misterek veya bilinmuis bir kisim bulunmamaktadir.
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7. ANALIZ SONUCLARININ =
DEGERLENDIRILMESI VE GORUS

a.Farkli Degerleme Yontemleri Ile Analiz Sonuclarinin
Uyumlastinnilmasi Ve Bu Amacla Izlenen Metotiarin Ve
Nedenlerinin Aciklamas:

Uluslararas: Dederleme Standartlan’mn UDS 105 Dederieme Yaklagim ve
Yéntemieri Madde 10.4te “Dederleme calismasinda yer alan bilgiler ve gartiar
dikkate alindifinda, dzellikle tek bir yéntemin dodruluguna ve glvenilirligine
vilksek sevivede itimat duyuldudu hallerde, dederlemeyi gerceklegtirenlerin bir
varlifin dederlemesi icin birden fazla dederleme yontemi kullanmas) gerekmez.”
deniimektedir.

Dedgerleme galismasinda sadece pazar yaklagimi kullamilmig olup, bu yontemin
dogrulutiuna ve givenilidigine ylksek seviyede itimat duyuldugundan birden
fazia yantem kullamimamigbr.

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenierin Neden
Yer Almadikiarinin Gerekceleri

Asgari husus ve bilgilerin tamamina raporda yer verilmigtir,

c. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goras

Deferleme konusu tasinmazlar Uzerinde izin alinmas gereken bir proje geiistirme
faallyeti bulunmamaktadir.

c. Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve Ipotekler Ile Ligili
Gorls

Defjerleme konusu tasinmazlar Gzerindeki takyidatiar ve buna dair goriglere
rapor'da "Gayrimenkul ile ilgili Herhangi Bir Takyidat Veya Devredilmesine Iliskin
Herhangi Bir Simrlama Olup Olmadi§ Hakkinda Bilgi" baghd: altinda yer
verilmistir.

d. Dejerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipotek Veya
Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan Ve Onemii Olciide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi
Durumiari Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir Simirlamaya
Tabi Olup Olmadi§1 Hakkinda Bilgi

Deferleme konusu gayrimenkuller devredilebilmesi konusunda bir simirlamaya
tabi dedgildir.
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e. Degerleme Konusu Arsa Veya Arazi Ise, Almindan itibaren Bes
Yil Gecmesine Radmen Uzerinde Proje Gelistiriimesine Yonelik
Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Dederleme konusu gayrimenkulier "Arsa” vasifii dedildir.

f. Degjerleme Konusu Ust Hakki Veya Devre Miilk Hakla Ise, Ust
Hakki Ve Devre Miilk Hakkinin Devredilebilmesine iliskin Olarak
Bu Haklari Doguran Sozlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadigs
Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu gayrimenkuller "Ust hakk veya devremilk hakk” dedildir.

g. Gayrimenkuliin Portfoye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadig: Hakkinda Goriis

Sermaye Fivasas) Kurulu'nun ITT-48.1 sawii Gayrimenkul Yatmm Ortakiikianns
lligkin Esaslar Tebligi'nin 22. maddesinin birinci fikrasimn (&) bendi konut ve
dukkan benzeri yapilarin portfiye alinmasinag izin vermektedir. Aymi fikranin (b)
bendine gire portfoylerine ahnacak her tiril bina ve benzerl vapilars iliskin
alarak yap kullanma izninin alinmis ve kat milkivetinin tesis edilmis oimas:
Zoruniudur, Ancak, miolkiyeti tek basina va da bagka kisilerle birlikte ortaklida ait
olan otel, alisveris merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi
ve sube gibi yapilanin, famaminin veya béldmierinin yalnizca kira gelifi elde etme
amaciyla kullamimasi halinde, amlan vapiya iliskin olarak yap kullanma izninin
alinmas: ve [apu senedinde belirtilen nitelifinin taginmazin mevcut durumuna
uygun olmasi yeterli kabul edifir. Ayrica, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayilt Imar
Kanununun gegici 16 nor maddesi kapsaminda yvap kawit beloesi alinmis olmasi,
bu fikrada yer alan yap kullanma izninin alinmis olmas: sartiin yerine getiniimesi
icin yeterli kabul edilir. Anilan fikramn (c) bendine gdre gayrimenkul yatinm
ortakliklarn portfdylerine ancak Uzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin
dederini dogrudan ve dnemli dicide etkileyecek nitalikte herhangi bir takyidat
zerhi olmayan gayrimenkuller fle gayrirmenkule dayall haklar dshil edilebilir.
Ayrica amilan fikramin (j) bendinde gdre gayrimenkul yatinm ortakliklan herhangi
bir sekilde, devredilebiimesi konusunda bir simrflamaya tabi olan vanikiara ve
hakiara yatirim yapamazlar,

Taginmazlann tamami Sermaye Piyasast Kurulu'nun I11-48.1 sayih Gayrimenkul
Yatinm Ortakhiklarina Iliskin  Esaslar Teblifi'nde belirtilen sartlara  uygun
oldugundan gayrimenkul yatinm ortakhd portfdyiine alinmasinda bir sakinca
olmadige on garilmektedir.
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8. SONUC

a. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonuc Cimlesi

Defjericme uzmanimn  raporda belirttiti tom analiz, galiyma ve hususlara
katuliyorum.

« Bu rapor llgili Sermaye Piyasasi Mevzuall hikiimlering giire hazirlanmigtir,
Taginmaz Sermaye Piyasasi Mevzual cergevesinde gayrimenkul yatinm artakhde
portfiyinde "Konut” bashd: altinda bulunmasinda herhangl bir sakinca olmadigi
gorils ve kanaatindeyiz.

KDV orantan giincel mevzuat dofrultusunda kullamimghr.
Bu sayfa, bu degerieme raparundn aynimaz parcass olup batmsiz kullamilamaz,

= Rapor kopyalannin kullarmmian halinde ortaya cikabilecek sonuglardan girkalimiz
sorumiu degildir.

b. Nihai Deger Takdiri
Dederleme konusy tasinmaziar igin takdir edilen nihai dederler agagidaki gibidir:

AGCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. milkiyetindeki 1 adet
badimsiz bolldm igin;

Rapumrihineﬁﬁa ta;-;ﬁnazm KDV'siz ve KDV'li dederi.

KDV'siz Dederi ' KDV'li Dederi { % 1)

1.590.000,00 TL 1.605.900,00 TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

DEGERLEME UZMANI | KONTROL

| &.Fatih AKYURY
Lisans Mo

A
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