GrantThornton

ARA DONEM FAALIYET RAPORL UYGUNLUGU HAKKINDA
SINIRLI DENETIM RAPORU

Eren Bagimsiz Denetim A.5.
Wizclak, Exki Bivitkders Cad

M 14 Kat 10

34396 Sarmyer Astanbul Turkey

T+2021237300°0
F+ Q021229137 97

Asce Gayrimenkul Yatmm Orizkhgn Anonim Sirketi
www.grantthorntoncom,ir

Y timerim Kurulo na,

Asce Gavrimenku! Yaurnm Ortakhi Anonim $irketi ‘nin ("§irket”) 30 Haziran 2023 tarihi itbanyla hazirlanan
ara donem faalivel raporunda ver alan finansal bilzilerin, smirl denetimden geemig ara donem finanszl tablolar
ile tutarl olup olmadigmm incclemesini yapmakla giirevlendiriimis bulunuyoruz, Rapor konusu ara dénem
Faabivel rapora, Sicket vBnetiminin sorumlulusundadir. Smrh denetim vapan kurulug olarak Gzerimize disen
sorumbuluk, ara dénem faalivel raporunda yer alan finansal bilgilerin, swarh denetimden gegmis ve 9 Agustos
2027 arilili smiele denstim raporuna konu olan ara donem finansal tablolar ve agiklayicr notlar ile wtarl olup
clmadiging iliskin ulagdan sonucun agik lanmasicr,

Yaptizimiz simrh denetim, Sinrh Bagimsiz Denetim Standurd (SEDS) 2410 "Ara Danem Finansal Bilgilerin,
isletmenin ¥k Finansal Tablolannin Bagimsiz Denetiming Yiraten Denetgi Tarafindan Smarh Bagunsi
Denetimi™ne uyeun olarak yurinilmisiir, Ara donem finansal bilgilere iliskin siorh denetim, basta finans ve
muhpsebe konularndan sorumiu kigiler olmak tzere ilzili kisilerin sorgulanmas: ve analitik prosediicler ifle diger
simeh denctim prosediirlerinin uvaulanmasindan olugur. Ara donem finansal bilgilerin sl denetiminin
kapsani, Bagimsiz Denctim Standartlaring uyzun olarak yapilan ve amac linanzal tablolar hakkinda bir goriy
bildirmek olan bagimsie denetimin kapsamma kivasla Gnemli Slgilde dardir. Senug olarak arg dénem Finansal
bilgilerin simirh denetimi. denetim sirketinin, hir bagunsiz denctimde belirlenebilecek tiim dnemli hususlarn vkl
olabileceting iliskin bir givence saglamamaktadir. Bu sebeple. bir bagimsiz denetim gorils bildirmemehleyiz,

incelemelerimiz sonucunda, ilisikteki ara dimem Ganliver raporunda ver alan finansal bilgilerin smirh denetimden
weemis ara dinem finansal tablolar ve agiklayict notlarda verilen bilgiler e, 1im dnemnli vimberivle, tutarl
olmadizn kangatine varmamiza sebep olacak herbangi bir husus dikkatimizi gekmenigtir,
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ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 OCAK 2023 — 30 HAZIRAN 2023 DONEMI
FAALIYET RAPORU



SIRKET PROFiILI

Asce Gayrimenkul Yatinrm Ortakligi A.$., Gaziantep Ticaret Sicili'ne “Ak Hilal Gayrimenkul Menkul
ingaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi” unvani ile 23.11.2010 tarihinde tescil edilmis ve siiresiz olarak
kurulmustur. Sirket, 22.11.2011 tarihinde tescil edilip, 29.11.2011 tarihli ve 7950 sayili Turkiye Ticaret
Sicil Gazetesi'nde ilan edildigi Uzere “Asce ingaat Taahhit Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’ni devralmis
ve es zamanli olarak kendi unvanini “Asce ingaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi” olarak
degistirmistir. Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun 07.02.2023 tarih ve E-12233903-340.02-32788
sayll iznini takiben, 14.02.2023 tarihinde ASCE Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi unvanini

alarak gayrimenkul yatirim ortakligina déntusmaustuar.

Sirketin halka arzina iliskin izahname ve ekleri 20.07.2023 tarihinde SPK tarafindan onaylanmis,
21.07.2023 tarihinde ise Kamuyu Aydinlatma Platformu (‘KAP”) araciligi ile www.kap.gov.tr adresinde
yayinlanmistir. S6z konusu dokumanlar ayrica Sirket (www.ascegyo.com.tr) ve Araci Kurum

(www.halkyatirim.com) web adreslerinde de yer almistir.

Halka arzda; Sirket’in ¢ikariimig sermayesinin 560.000.000 TL'den 659.000.000 TL'ye ¢ikariimasi amaci
ile; ihrag edilen 99.000.000 TL ve Sirket ortaklarindan Abdulkadir Konukoglu’nun sahip oldugu
66.000.0000 TL olmak tzere toplam 165.000.000 TL nominal degerli 165.000.000 adet pay halka arz

edilmistir.

Halka arza iliskin talep toplama islemleri, “Sabit Fiyatla Talep Toplama” yéntemiyle, 27 - 28 Temmuz
2023 tarihlerinde gerceklesmis; 12,60 TL olarak agiklanan birim fiyat Uzerinden halka arz edilen
165.000.000 TL nominal degerli paylarin satisi gerceklestiriimis; buna gére halka arz buyuklugu
2.079.000.000 TL olmustur.

Halka arzda; Yurt ici Bireysel Yatinmecilara nihai tahsisat tutarinin yaklasik 2,00 kati, Yurt ici Kurumsa

Yatirimcilara ise yaklasik 3,23 kati oraninda talep gelmistir.

ASGYO islem kodlu Sirket paylari 03.08.2023 tarihinde Borsa Istanbul’da islem gérmeye baglamistir.



SIRKET AMACI VE FAALIYET KONUSU

Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglari ve

Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca belirlenecek diger varlik ve haklardan olugan portféyl isletmek amaciyla

paylarini ihrag etmek Uzere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde

bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayitl sermayeli halka a¢ik anonim ortakliktir.

SIRKET ViZYONU

Temeli insana ve dogaya saygl olan, bireyin dogalligiyla bagini koparmadan modernlik, mimari ve
teknolojiden Ust duzeyde yararlanmasini saglamak ve Yagsam Mimarlig1 felsefemizi, tum dinyaya
ornek olusturacagimizi gézden kagirmadan yasam pratigine aktarmak

Varlik nedenimiz olan alicilarimizin énceliklerine saygi géstermek, Alicilarimiz igin glvenli yapilar,
mekanlar ve is ortakliklari olusturmak

Calisanlarimizin Sirket'imizde ¢alisiyor olmaktan gurur duymalari

Tarkiye'nin en guvenilir sirketleri arasinda yer almayi surdirmek, Cagdas ve modern Turkiye

imajinin olusturulmasina katkida bulunmaya devam etmek.

SIRKET MiSYONU

Tecriibeli ve egitimli personeli ile kalite ve is glvenligi konularinda énci, sagladigi alici memnuniyeti
ile 6rnek bir kurum olmak

Ornek projeler Ureterek toplumsal yasama katkida bulunan, Glkemiz insaat sektérinde énder bir
yap! firmasi olmak

Dunya standartlarinda, gelisen insaat teknolojilerine uygun yapilar retmek

Basarilarimizi surekli kilmak ve uzun vadeye tasimak ana hedefimizdir. Degisime hizla uyum
saglayan, uretken, verimli ve ¢abuk tepki veren bir kurum olacagiz.

Kosullar ne olursa olsun, kaliteli trtin ve hizmet politikasindan ilkelerimizden ve durist kimligimizden
taviz vermeyecegiz.

Firmamizin hedefi; Urettigi projelerde yuksek yasam kalitesi olusturmak, yasam standartlarini
yukseltmek ve ¢evre degerlerini geligtirmektir.

Konusunda uzmanlagsmis mimar ve mihendislerle c¢alisip yenilikgi, fonksiyonel ve estetik
tasarimlarla en iyi projeleri hayata gegirmek.

Modern teknolojinin elverdigi ileri insa tekniklerini yeni ingaat malzemelerini arastirmak ve
kullanmak, yine firmamizin en 6nemli gorevlerinden biridir. Bu konuda mimarlarimiz ve

muhendislerimiz yurtici ve yurtdigi yenilikleri surekli takip etmektedir.



SIRKET KUNYESI

Unvani

: Asce Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.

Ticaret Sicili’ne Tescil Edilen Merkez Adresi : Gazi Mahallesi, Zibeyde Hanim Bulvari, No:64,

Bagh Bulundugu Ticaret Sicil Midirliagii
Ticaret Sicil Numarasi

Vergi Dairesi ve Numarasi
Hukuki Statiisii

Tabi Oldugu Mevzuat
Kuruldugu Ulke

Kayith Merkezinin Adresi

internet Adresi
Telefon Numarasi
Faks Numarasi
Eposta Adresi
Kep Adresi

Hayat Evleri Sitesi A Blok Alti Sehitkamil Gaziantep
: Gaziantep Ticaret Sicili Mudarlagu

: 35423

: Sahinbey - 0110556687

: Anonim Sirket
: T.C. Kanunlari
: Turkiye Cumhuriyeti

: Gazi Mahallesi, Zubeyde Hanim Bulvari, No:64,
Hayat Evleri Sitesi A Blok Alti Sehitkamil/Gaziantep

: www.ascegyo.com.tr
:+90 (342) 33918 00
:+90 (342) 33924 00
: ascegyo@ascegyo.com.tr

: asceyatirim.00merkezkamu@hs02.kep.tr



SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI

Sirket, Sermaye Piyasasi Kanunu hiakiumlerine gére 23.000.000.000 TL kayith sermaye tavani ile
kurulmus olup, s6z konusu kayith sermaye tavani icerisinde Sirketin 6denmis sermayesi 30.06.2023
tarihi itibariyle 560.000.000 TL'dir.

Sirket'in Temmuz 2023’te halka arzi gergeklesmistir. Halka arz sonrasi sirket édenmis sermayesi
659.000.000 TL'dir. Sirket paylarinin %25,04’0 halka acik pay statiisiinde olup Borsa istanbul’da islem
g6rmektedir.

Sirket’in ortaklik yapisi agagidaki gibidir:

Halka Arz Sonrasi

30.06.2023 itibari ile 09.08.2023 itibari ile*
Tutar1 Tutar

Ortagin Adi Soyadi / Ticaret Unvam Grubu (TL) Oram (%) (TL) Oram (%)
Abdulkadir Konukoglu A 5.600.000 1,00% 5.600.000 0,85%
Abdulkadir Konukoglu B 22.400.000 4,00% 22.400.000 3,40%
Abdulkadir Konukoglu C 358.400.000 64,00% 292.400.000 44,37%
Ulgan Konukoglu C 39.200.000 7,00% 39.200.000 5,95%
Sami Konukoglu C 39.200.000 7,00% 39.200.000 5,95%
Emine Koger C 39.200.000 7,00% 39.200.000 5,95%
Cengiz Konukoglu C 39.200.000 7,00% 39.200.000 5,95%
Abdulkadir Konukoglu (Sami Oglu) C 16.800.000 3,00% 16.800.000 2,55%
Halka Agik C -- - 165.000.000 25,04%
Toplam 560.000.000 100,00% | 659.000.000 100,00%

* Temmuz 2023'te gerceklesen halka arz sonrasi Sermaye dagilimidir.

A ve B grubu paylar nama, C grubu paylar nama yazilidir. Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz.
Yonetim kurulu Uyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi taniyan paylar disinda imtiyaz veren
herhangi bir menkul kiymet cikarilamaz. Halka agilma sonrasi higbir sekilde yénetim kuruluna aday
g6sterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz. A ve B grubu paylarin yénetim kurulu Uyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yénetim kurulu Gyelerinden 1'i A Grubu pay sahiplerinin
gosterdigi, yonetim kurulunun diger Uyelerinin tamami B grubu pay sahiplerinin gdsterdigi adaylar

arasindan olmak Uzere, genel kurul tarafindan segilir.



YONETIM KURULU

Sirket’in idaresi, tg¢lnci kisilere karsl temsil ve ilzami, TTK ve sermaye piyasasi mevzuati huktumleri
cercevesinde genel kurul tarafindan en ¢ok 3 yil i¢in secilen TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinda
belirtilen sartlar haiz 7 (yedi) tiyeden olusan bir yénetim kuruluna aittir. Yénetim Kurulunda gérev alan
kisiler agagidaki gibidir:

Adi Soyadi Gorevi is Adresi Son 5 Yilda Gorev Sermaye
ihraccida Siiresi Pay!i
Ustlendigi (TL) | (%)
Gorevler
Ahmet Ugur Yoénetim Gazi Mahallesi Zibeyde Yoénetim Kurulu - -
Kurulu Hanim Bulvari No:64 Hayat Baskani 13.02.2024
Baskani / Evler Sitesi A Blok Alti tarihine
Genel Sehitkamil/ Gaziantep kadar/1 yil
Madur
Hilal Savci Yo6netim Gazi Mahallesi Zibeyde Yoktur - -
Kurulu Hanim Bulvari No:64 Hayat ls;'aorizﬁﬁ]oem
Baskan Evler Sitesi A Blok Alti kadar/1 yil
Vekili Sehitkamil/ Gaziantep
Mehmet Arif Yoénetim Gazi Mahallesi Zibeyde Yonetim Kurulu - -
Sami Gagh Kurulu Hanim Bulvari No:64 Hayat Baskan Vekili / 13.02.2024
Uyesi Evler Sitesi A Blok Alti Yonetim Kurulu tarihine
Sehitkamil/ Gaziantep Uyesi / Genel kadar/1 yil
Madur
Mehmet Yoénetim Gazi Mahallesi Zybeyde Yoktur 13.02.2024 - -
Koger Kurulu Hanim Bulvari No:64 Hayat tarihine
Uyesi Evler Sitesi A Blok Alti kadar/1 yil
Sehitkamil/ Gaziantep
Erdal Ata Bagimsiz Gazi Mahallesi Zibeyde Yoktur - -
Yénetim Hanim Bulvari No:64 Hayat 13;;?55%24
Kurulu Evler Sitesi A Blok Alti kadar/1 yil
Uyesi Sehitkamil/ Gaziantep
Sadik Bagimsiz Gazi Mahallesi Zibeyde Yoktur 13.02.2024 - -
Kigukkinaci Yénetim Hanim Bulvari No:64 Hayat B
o tarihine
Kurulu Evler Sitesi A Blok Alti kadar/1 yil
Uyesi Sehitkamil/ Gaziantep
Hanifi Bagimsiz Gazi Mahallesi Zubeyde Yoktur 13.02.2024 - -
Canakcl Yénetim Hanim Bulvari No:64 Hayat tériﬁine
Kurulu Evler Sitesi A Blok Alti kadar/1 yil
Uyesi Sehitkamil/ Gaziantep

Ahmet Ugur, Yénetim Kurulu Baskani ve Genel Miidiir

Ahmet Ugur, Marmara Universitesi iktisadi ve idari Bilimler Akademisinden 1992 yilinda mezun
olmustur. 1996 yilinda Maliye Bakanligi'nda vergi denetmeni (vergi mifettisi) olarak géreve baslamistir.
2005 yilinda Maliye Bakanligi Gelir idaresi Bagkanhgi Grup Midiiri olarak atanmigtir. 2015 yilinda ise
Maliye Bakanli§i nezdindeki gérevinden ayriimis ve 01.12.2015 tarihinde Sirket nezdinde mali
koordinator olarak géreve baslamistir. 03.06.2016 tarihinde ise Sirket'in Yonetim Kurulu Baskani olarak

gorevlendirilmistir.
Hilal Savci, Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Hilal Savci, istanbul Devlet Guzel Sanatlar Akademisi Mimarlik béliminden 1979 yilinda mezun
olmustur. 1979 ile 1987 yillan arasinda g¢esitli mimarlik ofislerinde ¢alismis olup 1987 ile 2004 yillar

arasinda ortagi oldugu Mimsa Mimarlik Limited Sirketinde genel mudir olarak gérev yapmistir. 2007



yilinda itibaren Sankopark Aligveris Merkezi Anonim Sirketi'nde gérev almakta olup, halihazirda ilgili
sirketin yonetim kurulu baskani olarak gérev yapmaktir. Hilak Savci, 2006 ile 2022 yillari arasinda Temko

ithalat ihracat Pazarlama Anonim Sirketinde gérev almistir.
Mehmet Arif Sami Cagh, Yénetim Kurulu Uyesi

Mehmet Arif Sami Cagl, Dodu Akdeniz Universitesi Mimarlik Fakilltesinden 1995 yilinda mezun
olmustur. 1997 ile 2003 yillari arasinda ve 2006 ile 2007 Tepe insaat ve Sanayi Anonim Sirketi
binyesinde cesitli gérevlerde yer almistir. 2003 ile 2004 yillari arasinda Okan Isot ingaat ve Sanayi
Anonim Sirketi binyesinde teknik ofis ve planlama muiduri olarak gérev almistir. 2007 ile 2009 yillar
arasinda ise Zeugma Aligveris Merkezi A.S. bunyesinde proje ve bélge mudirt olarak ¢alismistir. 2014
ile 2016 yillar arasinda Gagh Yapi ingaat Mimarlik Muhendislik Limited Sirketi’'nde midr olarak gérev
almistir. 2017 yilindan itibaren ise yénetim kurulu Glyesi ve genel midir olmak tizere muhtelif gérevierde

yer almistir.
Mehmet Koger, Yénetim Kurulu Uyesi

Mehmet Koger, Kog¢ Universitesi iktisadi ve idari Bilimler Fakuiltesi igletme Bslimirnden 2018 yilida
mezun olmustur. Abdulkadir Konukoglu Holding Anonim Sirketi, Abkon Abdulkadir Konukoglu Yatirim
Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi, Gazi Ges Enerji Yatirimlari Anonim Sirketi, Asce Enerji Sanayi ve
Ticaret Anonim Sirketi, KCR Enerji insaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi ve KCR Kimya insaat

Teknoloji Sanayi Ticaret Anonim Sirketi'nde yénetim kurulu Oyesi olarak gérev almaktadir.
Erdal Ata, Yonetim Kurulu Uyesi

Erdal Ata, Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiltesi iktisat B&limi mezunudur. 1983 ile 1992 yillari
arasinda cesitli ilcelerde kaymakamlik gérevleri icra ettikten sonra 1992 ile 1993 yillari arasinda ig Isleri
Bakanligi Sivil Savunma Genel Mudurlugi’'nde daire baskanligi gorevini Ustlenmistir. 1993 ile 1996
yillar arasinda ig isleri Bakanligi Personel Genel Midurlugirnde daire bagkanligi gérevini tstlenmistir.
1996 ile 2018 yillan arasinda sirasiyla Rize, Kocaeli, Zonguldak, Gaziantep ve Hatay illerinde valilik
gorevini Ustlenmistir. 2018 ile 2022 yillari arasinda ise Vali Mulkiye Bas Mufettisligi gérevini yerine

getirmistir.
Sadik Kiigiikkinaci, Yénetim Kurulu Uyesi

Sadik Kugiikkinaci, istanbul iktisadi ve Ticari ilimler Akademisi isletme Bélumi’nden 1968 yilinda mezun
olmustur. 1970 ile 1974 yillari arasinda Gaziantep Ticaret ve Sanayi Odasi’'nda genel sekreterlik gérevi
yapmis olup, 1975 yilinda 6zel sektérde iplik fabrikasinda genel mudurlik yapmistir. 1980 yilinda iplik
ve kumas toptanciligi faaliyetlerine baslamistir. 2017 yilinda emekli olmadan énce 2000 ve 2016 yillari
arasinda Sanko Holding binyesinde yer alan gesitli tekstil isletmelerinde yoéneticilik yapmistir. Sadik
Kugukkinact 2015 yilinda ayrica Anadolu Universitesinden Emlak ve Emlak Yénetimi én lisans

diplomasi almistir.
Hanifi Canakgi, Yénetim Kurulu Uyesi

Hanifi Canakgl, 1989 yilinda Ortadogu Teknik Universitesi insaat Mihendisligi Bélimi’'nden mezun

olduktan sonra Birlesik Krallik'ta yer alan Strathclyde Universitesi’nde yiiksek lisans ve doktora egitimini



tamamlamistir. Hanifi Canakei, 1990 yilinda arastirma gorevlisi olarak géreve basladi§i Gaziantep
Universitesinde yardimci dogent, dogent ve prosefér unvani ile calismis olup, halihazirda ilgili
universitenin ingaat Mihendisligi bélim bagkani olarak gérev yapmaktadir. Hanifi Canakgi ayrica 2020
itibaren Hasan Kalyoncu Universitesi

yilindan Muhendislik Fakultesi'nde dekanlik gérevini

sUrdUrmektedir.

Yonetim Kurulunun Uyelerinin Sirket Disinda Yiiriittiikleri Gorevler:

Adi Soyadi Gorevi Sirket Sermaye Gorevinin
Pay1 (%) | Halen Devam
Edip
Etmedigi

Ahmet Ugur Yonetim Kurulu | Asce Tekstil ve insaat Malzemeleri Sanayi ve Devam

Bagkant Ticaret Anonim Sirketi ) Ediyor

Yonetim Kurulu Gazi Ges Enerji Yatirimlar: Anonim Sirketi ) Deyam

Bagkani Ediyor

Yl;);el:::ll \If:]?]llu Asce Enerji Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi ) gg\i/;omr

Yonetim Kurulu | Alf Hassas Optik ve Uzay Sanayi Ticaret - Devam

Bagkani Anonim Sirketi Ediyor

Yonetim Kurulu | Simfleks Tekstil ve Ambalaj Sanayi Ticaret - Devam

Uyesi Anonim Sirketi Ediyor

Yonetim Kurulu | Asce Konut Emlak Sanayi Ticaret Anonim - Devam

Uyesi Sirketi Etmiyor

Hilal Saver Yongt;;l(i?mlu Sanko Park Alisveris Merkezi Anonim Sirketi - IESY;;?

Yé):seé;r: \Ij;iﬁllu Saniki Elektrik Uretim Anonim Sirketi ) gg\i/;omr

Yonetim Kurulu | Ada Park Turizm ve Dinlenme Tesisleri - Devam

Bagkan Vekili Anonim Sirketi Ediyor

Gayrimenkul Temko Ithalat Thracat ve Sanayi Ticaret - Devam

Direktorii Anonim Sirketi Ediyor

. . . s Devam

Ortak Trio Restoran Cafe Ticaret Limited Sirketi 33,3 Ediyor

Mehmet Arif Sami Cagli Yap1 Ingaat Mimarlik Mithendislik Devam

Cagh Miuidiir/Ortak Danigsmanlik Turizm Ticaret ve Sanayi 51 Ediyor

Limited Sirketi

Yonetim Kurulu | Asce Tekstil ve Ingaat Malzemeleri Sanayi ve Devam

Uyesi Ticaret Anonim Sirketi ) Etmiyor

Yonetim Kurulu | Cemateks Tekstil Sanayi ve Ticaret Anonim Devam

Uyesi Sirketi ) Etmiyor

Mehmet Kocer Yonetim Kurulu | Abdulkadir Konukoglu Holding Anonim Devam

Uyesi Sirketi ) Ediyor

Yonetim Kurulu | Abkon Abdulkadir Konukoglu Yatirim Sanayi 8 Devam

Uyesi/Ortak ve Ticaret Anonim Sirketi Ediyor

Y];);;l:;? 5:1211]111 Gazi Ges Enerji Yatirimlart Anonim Sirketi - EE)S\(;S;

Yonetim Kum]u Asce Enerji Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi - Deyam

Uyesi - Ediyor

Yonetim Kurulu | KCR Enerji ingaat Sanayi ve Ticaret Anonim 18 Devam

Bagkan1/Ortak Sirketi Ediyor

Yonetim Kurulu | KCR Kimya Ingaat Teknoloji Sanayi Ticaret 37 Devam

Bagkan1/Ortak Anonim Sirketi Ediyor
Erdal Ata Emekli Vali - - -
Sadik Kiigiikkinact - - - -

Hanifi Canakci D Hasan Kalyoncu Universitesi Mithendislik Devam
ekan I - h

Fakiiltesi Ediyor




Ust Yonetim ve Yonetim Kurulu Uyelerine Saglanan Mali Haklar &
Personele lligkin Bilgiler

Yonetim Kurulu Gyelerinin Ocretleri Sirket Ana Sézlesmesinin ilgili hukmu kapsaminda Genel Kurul

toplantisinda belirlenmektedir.

01 Ocak-30 Haziran 2023 déneminde Sirket'de gérev yapan Yénetim kurulu Gyelerinin, sirketteki bu
gorevleri nedeniyle aylik toplam 90.000 TL Ucret ve benzeri menfaatler bulunmaktadir.

30 Haziran 2023 itibariyle ¢alisan personel sayisi 30’dur.
Yonetim Kurulu Komiteleri
Sirket tarafindan Denetimden Sorumlu Komite, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Kurumsal Yénetim

Komitesi kurulmustur. Kurumsal Yénetim Komitesi, Aday Gésterme Komitesi ve Ucret Komitesi

gorevlerini de yerine getirmektedir.

Komite Uyeleri agagidaki gibidir:

Komite Adi Baskan Uye

Denetimden Sorumlu Komite Erdal Ata Sadik Kugukkinaci
Kurumsal Yénetim Komitesi Hanifi Canakgli Erdal Ata

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi | Sadik Kigukkinaci Hanifi Canakgl

Komitelerin gérev tanimlari ve ¢alisma esaslarina iligkin detaylar asagida yer almaktadir.
Denetimden Sorumlu Komite

Denetimden Sorumlu Komite en az 2 (iki) Uyeden olusur. Denetimden Sorumlu Komite baskani ve
Oyeleri bagimsiz Yénetim Kurulu tyeleri arasindan segilir. Denetimden Sorumlu Komite’nin gérevlerini
yerine getirmesi icin gereken her turl kaynak ve destek Yonetim Kurulu tarafindan saglanir.
Denetimden Sorumlu Komite gerekli gordigu yoneticiyi toplantilarina davet edebilir ve goérislerini
alabilir. Denetimden Sorumlu Komite en az 3 (li¢) ayda bir olmak Uizere yilda en az 4 (dért) kere toplanir
ve toplanti sonuglar tutanada baglanarak Yénetim Kurulu’na sunulur. Denetimden Sorumlu Komite
kendi gérev ve sorumluluk alaniyla ilgili olarak ulastigi tespit ve 6nerileri derhal Yonetim Kurulu'na yazili

olarak bildirir. Ancak nihai karar sorumlulugu her zaman Ydénetim Kurulu’'na aittir.
Denetimden Sorumlu Komite’nin gérev ve sorumluluklari sunlardir:

- Sirketin muhasebe sistemi, finansal bilgilerinin kamuya agiklanmasi, bagimsiz denetimi ve

Sirket’in i¢ kontrol ve i¢ denetim sisteminin isleyisinin ve etkinliginin gézetimini yapar.

- Bagimsiz denetim kurulusunun secimi, bagimsiz denetim sdézlesmelerinin hazirlanarak
bagimsiz denetim sirecinin baslatiimasi ve bagimsiz denetim kurulusunun her asamadaki

calismalari denetimden sorumlu komitenin gézetiminde gerceklestirilir.

- Sirket'in muhasebe ve i¢ kontrol sistemi ile bagimsiz denetimiyle ilgili olarak sirkete ulasan

sikayetlerin incelenmesi, sonuca baglanmasi, Sirket galisanlarinin, Sirket'in muhasebe ve
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bagimsiz denetim konularindaki bildirimlerinin gizlilik ilkesi cercevesinde degerlendiriimesi

konularinda uygulanacak yéntem ve kriterler denetimden sorumlu komite tarafindan belirlenir.

Kamuya agiklanacak yillik ve ara dénem finansal tablolarin Sirket'in izledigi muhasebe ilkeleri ile
gercedge uygunluguna ve dogruluguna iliskin degerlendirmelerini, Sirket'in sorumlu yoéneticileri ve
bagimsiz denetgilerinin gérislerini alarak kendi dederlendirmeleriyle birlikte Yénetim Kurulu’na yazili

olarak bildirir.
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’'nin gérev ve sorumluluklari sunlardir:

- Sirket'in varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye dusurebilecek tim risklerin, meydana

gelme olasiliklarinin ve etkilerinin degerlendirilerek tanimlanmasi,

- Risk élcim modellerinin ve risk yénetim sistemlerinin olusturulmasi ve etkinliklerinin en az yilda

1 (bir) kez gézden geciriimesi,

- Risklerin élctimesi, izlenmesi ve risk unsurlarinin karar sureglerinde kullaniimasina yénelik

olarak Yénetim Kurulu’na bilgi verilmesi ve gerekli uyarilarda bulunulmasi,
- Yonetim Kurulu’'na risk yénetim uygulamalari ve modellerini iyilestirici tavsiyelerde bulunulmasi,

- Risk yoénetimi politikalari ve uygulamalarinin tim S$irket birim ve calisanlari tarafindan

benimsenmesi ve uygulanmasi konularinda gerekli galismalarin yapilmasi.
Kurumsal Yénetim Komitesi
Kurumsal Yénetim Komitesi'nin gérev ve sorumluluklart sunlardir:

- Kurumsal Yénetim ilkeleri’nin uygulanip uygulanmadigini, uygulanmiyor ise gerekgesini, bu

prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen ¢ikar catismalarini tespit etmek,

- Kurumsal Yénetim ilkeleri’nin Sirket icerisinde benimsenmesini ve uygulanmasini saglamak,

Yénetim Kurulu'na kurumsal yénetim uygulamalarini iyilestirici tavsiyelerde bulunmak,

- Yatinmc iligkileri Bélumi tarafindan hazirlanacak raporlama ve aciklamalari inceleyerek
aciklama ve raporlarda yer alan bilgilerin Kurumsal Yénetim Komitesi'ne iletilen bilgiler

cercevesinde dogrulugunu ve bu bilgilerle tutarliigini degerlendirmek,
- Yatinmci iligkileri biriminin faaliyetlerini gézetmek.
Komite’nin aday gésterme ve Ucretlendirme konusundaki gérev ve sorumluluklari su sekildedir:

- Yonetim Kurulu'na ve idari sorumlulugu bulunan yéneticilik pozisyonlarina uygun adaylarin
saptanmasi, degerlendiriimesi ve egitiimesi konularinda olugturulan sistemin degerlendirilmesi

ve bu hususta politika ve stratejiler belirlenmesi konularinda ¢alismalar yapmak,

- Bagimsiz tyelik icin aday tekliflerini, adayin bagimsizlik élgttlerini taglyip tagsimamasi hususunu
dikkate alarak degerlendirmek ve buna iligkin degerlendirmesini Yénetim Kurulu onayina

sunmak,
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- Bagimsiz Yoénetim Kurulu Uyeliklerinde bosalma olmasi durumunda, asgari bagimsiz tye
sayisinin yeniden saglanmasini teminen, yapilacak ilk Genel Kurul toplantisina kadar gérev
yapmak Uzere bosalan lOyeliklere bagimsiz Gye sec¢imi icin degerlendirme yaparak sonucunu

Yoénetim Kurulu’'na yazili olarak iletmek,

- Yonetim Kurulu'nun yapisi ve verimliligi hakkinda dizenli dederlendirmeler yapmak ve bu

konularda yapilabilecek degisikliklere iligskin tavsiyelerini Yonetim Kurulu’na sunmak,

- Yonetim Kurulu Gyelerinin ve idari sorumlulugu bulunan yoéneticilerin tcretlendiriimesinde

kullanilacak ilke, kriter ve uygulamalari sirketin uzun vadeli hedeflerini dikkate alarak belirlemek,

- Ucretlendirmede kullanilan kriterlere ulasma derecesi dikkate alinarak, Yénetim Kurulu
tyelerine ve idari sorumlulugu bulunan yéneticilere verilecek ucretlere iliskin énerilerini Yoénetim

Kurulu'na sunmak.
Yonetim Kurulu Toplantilari
Yénetim Kurulu Uyeleri 01.01.2023 — 30.06.2023 tarihleri arasinda 27 defa toplanmislardir.

Organizasyon $Semasi

Sirket’in organizasyon semasi asagidaki gibidir:
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Sirket Ust Diizey Yoneticileri
Yoénetim Kurulu Gyeleri digsinda yénetimde s6z sahibi olan personel genel muduirdir. Genel mudar

Ahmet Ugur ayni zamanda Yénetim Kurulu tyesidir.

Sirket Kar Dagitim Esaslan

Sirketin  Kar dagitim esaslari Sirket Esas Sézlesmesinin 31, 32 ve 33 maddelerinde

detaylandiriimaktadir.

Madde 31 - Kann Dagitimi ve Yedek Akgeler
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- Sirket'in faaliyet dénemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirketin genel giderleri ile muhtelif
amortisman gibi sirketce 6denmesi veya ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile sirket tlizel kisiligi tarafindan
6denmesi zorunlu vergiler dusuldukten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda gérulen dénem kari, varsa

gecmis yil zararlarinin distlmesinden sonra, sirasiyla asagida gosterilen sekilde tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akce

a) % 5'i kanuni yedek akgeye ayrilir.
Birinci Temetti

b) Kalandan, varsa yil icinde yapilan bagis tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag tGzerinden, TTK ve

sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak birinci temettt ayrilir.

¢) Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar payinin, yénetim kurulu tyeleri ile memuir,
mustahdem ve iscilere, cesitli amagclarla kurulmus vakiflara ve benzer nitelikteki kisi ve kurumlara

dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.
ikinci Temettii

d) Net dénem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar dustikten sonra kalan kismi,
Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettt payi olarak dagitmaya veya TTK’nin 521 inci maddesi

uyarinca kendi istegi ile ayirdigi yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akce

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitiimasi kararlastiriimis olan kisimdan, 6denmis
sermayenin %5’i oraninda kar pay! dusuldiukten sonra bulunan tutarin onda biri, TTK’'nin 519 uncu

maddesinin ikinci fikrasi uyarinca genel kanuni yedek akgeye eklenir.

Yasa hukmi ile ayrilmasi gereken yedek akcgeler ayriimadik¢a, esas sézlesmede pay sahipleri igin
belilenen kar paylr nakden ve/veya hisse senedi bigciminde dagitiimadik¢a; baska yedek akge
ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina, yénetim kurulu Gyeleri ile memur, mustahdem ve isgilere,
cesitli amaclarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kar payi dagitilmasina karar

verilemez.

Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin timiane, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate

alinmaksizin esit olarak dagitilir.

Madde 32 - Kar Dagitimi Zamani

Yillik karin hak sahiplerine hangi tarihte ne sekilde verilecegi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun konuya
iliskin duzenlemeleri dikkate alinarak yénetim kurulunun teklifi Uzerine genel kurul tarafindan

kararlastinlr. Bu esas sézlesme hukimlerine uygun olarak dagitilan karlar geri alinmaz.

Madde 33 - Kar Payi Avansi

Genel Kurul, Sermaye Piyasas!i Kurulu dizenlemeleri ve ilgili diger mevzuat cercevesinde pay
sahiplerine kar payi avansi dagitiimasina karar verebilir. Kar payi avansi tutarinin hesaplanmasinda ve

dagitiminda ilgili mevzuat hikumlerine uyulur.
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Sirket'in kar dagitim politikasi ise agagidaki gibidir:
“Kar Dagitim Politikasi

Amag

Kar dagitim politikasinin amaci, Sirket'in tabi oldugu dizenlemeler ve Esas Soézlesme hukumleriyle
uyumlu olarak, Sirketin kar dagitim esaslarinin belirlenmesi ve pay sahiplerinin Sirket'in gelecek
dénemlerde elde edecedi karin dagditim usul ve esaslarini éngérebilmesidir. Sirket, kar dagitimi
konusunda, pay sahiplerinin menfaatleri ile Sirket menfaati arasinda denge kurulmasi i¢in azami 6zen

gOsterir.

Sirket, k&r dagitimi konusunda SPKn, TTK sermaye piyasasi mevzuati, ilgili diger mevzuat ve
diuzenlemelere uyar. Sirket, Kurumsal Yénetim Tebligi'nde dizenlenen Kurumsal Yénetim ilkeleri'nde

yer verilen ilkelerin gerceklestirimesine azami 6zen gdésterir.

Yetki ve Sorumluluk

Kar Dagitim Politikasi, SPK Kurumsal Yénetim ilkeleri cercevesinde Yénetim Kurulu tarafindan
olusturulmus, Sirket Genel Kurul toplantisi gindeminde ayri bir madde olarak pay sahiplerinin onayina
sunulacaktir. Sirket'in Kar Dagitim Politikasi’nin izlenmesi, go6zetimi, gelistirimesi ve gerekli
guncellemelerin yapilmasi Yo6netim Kurulu'nun yetki ve sorumlulugu altindadir. Kar Dagitim
Politikasi’'nda yapilacak degisiklikler Yénetim Kurulu'nun kararini takiben, gerekgesi ile birlikte 6zel
durumlarin kamuya ac¢iklanmasina iliskin dizenlemeler gergevesinde kamuya duyurulur ve Genel Kurul
toplantisinda pay sahiplerinin onayina sunularak, Sirket internet sitesinde (https://ascegyo.com.tr/)

yayimlanir.

Kar Dagitim ilkeleri

Sirketimiz ilke olarak, mevzuat ve finansal imkanlar elverdidi surece, piyasa beklentileri, uzun vadeli
stratejimiz, Sirketimizin sermaye gereksinimi, yatirm ve finansman politikalari, ilgili mevzuatta
gerceklesen degisiklikler, borgluluk, karlilik ve nakit durumu ve ulusal ve kuresel ekonomik sartlar da
dahil olmak ve bunlarla sinirli olmamak tzere birtakim unsurlar dikkate alinarak kar dagitimina karar
verilir. Bu cercevede yatirim ve finansman ihtiyaglarindan kaynaklanan olaganisti bir durum olmadigi
surece Sirket'imiz, yururlikte olan mevzuat ¢cergevesinde dagitima konu edilebilecek yillik net karin en

az %20 (yuzde yirmi)’sini nakit ve/veya bedelsiz pay seklinde kar payi olarak dagitmayi hedeflemektedir.

Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin timuane, bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin paylarn oraninda esit olarak dagitilir. Sirket'imizde kar payi imtiyazina sahip pay

bulunmamaktadir.

TTK’ya gore ayrilmasi gereken yedek akceler ile Esas Sézlesme’de veya kar dagitim politikasinda pay
sahipleri icin belirlenen kar payi ayriimadik¢a; baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasina ve Ydénetim Kurulu Gyelerine, ortaklik ¢alisanlarina ve pay sahibi disindaki kisilere kardan
pay dagitiimasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri icin belirlenen kar pay! nakden 6denmedikge

bu kisilere kardan pay dagitilamaz.
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Kar dagitiminin Genel Kurul toplantisinin yapildigr mali yil sonuna kadar tamamlanmasi hedeflenmekte

olup, kar dagitim tarihine Genel Kurul karar verir. Genel Kurul veya yetki verilmesi halinde Y&netim

Kurulu, sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak kar payinin taksitli dagitimina karar verebilir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan yetkilendirilmis olmak ve sermaye piyasasi mevzuatina uymak

kaydi ile kar payi avansi dagitabilir.

Sirket’imiz Esas S6zlesmesi’nin ilgili maddesinde kar dagitimina iliskin esaslara yer verilmektedir.”

Sirket Ozet Finansal Tablolari

Bilango (TL)
VARLIKLAR 30.Haz.23 31.Ara.22
Doénen Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 408.388 26.774.166
Ticari Alacaklar

lligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 39.898 669.007

lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6.778.030 8.389.523
Diger Alacaklar

lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 1.520.371 1.216.715
Stoklar 286.499.922 281.378.715
Pesin Odenmis Giderler 4.505.989 3.784.403
Cari Dénem Vergisi ile Iigili Varliklar 20.336 -
Diger Dénen Varliklar 36.963.109 35.491.178
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 336.736.043 357.703.707
Duran Varliklar
Yatinm Amagcl Gayrimenkuller 6.348.234.000 5.319.354.000
Maddi Duran Varliklar 32.709.879 32.155.141
Maddi Olmayan Duran Varliklar 155.358 159.808
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 6.381.099.237 5.351.668.949
TOPLAM VARLIKLAR 6.717.835.280 5.709.372.656
KAYNAKLAR 30.Haz.23 31.Ara.22
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Borglanmalar

lligkili Taraflara Borglanmalar 161.244.104 168.486.555
Diger Finansal Yukimlikler 102.304 2.706
Ticari Borglar

lligkili Taraflara Ticari Borglar 2.810.300 387.454

lligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 4.717.956 5.330.245
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 2.100.324 472.721
Diger Borg¢lar

lligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 3.412.422 14.727
Ertelenmis Gelirler 2.925.714 1.911.022
Dénem Kan Vergi YUkumluluga - 1.199.673
Kisa Vadeli Karsiliklar
Kg);xizwg;ara Saglanan Faydalara lligkin Kisa Vadeli 265.428 205.693
Diger Kisa Vadeli Yukumlultkler 3.065.800 164.914
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 180.644.352 178.175.710
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Uzun Vadeli Yiikiimliliikler
Diger Borglar

lligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 1.271.404 754.269
Uzun Vadeli Karslliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Uzun Vadeli 659,617 762518
Karsiliklar
Ertelenmis Vergi Yukumlalugu - 975.748.280
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 1.931.021 977.265.067
OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye 560.000.000 560.000.000
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacak Birikmig
Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Yeniden Degerleme ve Olglim Kazang/ Kayiplari 4.936.784.569 3.949.427.655
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 134.442 134.442
Gegmis Yillar Karlan/Zararlan 44.369.782 -30.537.544
Dénem Net Kari/Zarar 993.971.114 74.907.326
TOPLAM OZKAYNAKLAR 6.535.259.907 4.553.931.879
TOPLAM KAYNAKLAR 6.717.835.280 5.709.372.656

R . . 01.01.23- 01.01.22-
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU (TL)

30.06.23 30.06.22

Hasilat 8.895.022 103.368.223
Satislarin maliyeti (-) -5.885.607 -77.791.954
Briit kan/zaran 3.009.415 25.576.269
Genel yonetim giderleri (-) -27.594.265 -15.698.551
Pazarlama giderleri (-) -49.141  -1.281.691
Esas faaliyetlerden diger gelirler 1.089.458 6.046.758
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) -1.512.100 -334.239
Esas faaliyet kari/zaran -25.056.633  14.308.546
Yatinm faaliyetlerinden gelirler 1.029.350.307  58.037.215
Finansman gideri oncesi faaliyet kan/zaran 1.004.293.674 72.345.761
Finansman giderleri (-) -45.081  -9.232.309
Finansman gelirleri (+) 1.331.155 2.761.709
Siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi kari/zaran 1.005.579.748 65.875.161
Siirdiiriilen faaliyetler vergi (gideri)/geliri -11.608.634  -3.061.914
Dénem vergi gideri/geliri - -6.426.431
Ertelenmis vergi gideri/geliri -11.608.634 3.364.517
Donem karn/zaran 993.971.114 62.813.247

Pay bagina kazang
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Surdurtlen faaliyetlerden pay basina kazang

Diger kapsamli gelir

Kar veya zararda yeniden siniflandinlmayacaklar

Maddi duran varliklar yeniden degerleme artislari/azalilan

Kar veya Zararda Yeniden Sinifiandirimayacak Diger Kapsamli Gelire iligkin Vergiler
Ertelenmisg vergi gideri/geliri

1,775

0,124

987.356.914 -

TOPLAM KAPSAMLI GELIR

1.981.328.028

62.813.247

Portfoy Sinirlamalarina Uyum

30.06.2023 tarihi itibariyla “Portféy Sinirflamalarina Uyumun Kontrolt” baslikli dipnotta yer verilen bilgiler
finansal tablolardan tiretilmis &zet bilgiler niteliginde olup GYO Tebligi'nin portfdy sinirlamalarina
uyumun kontroline iliskin haktmleri cercevesinde hazirlanmistir.

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Tebligdeki 30.06.2023

Kalemleri ilgili

(TL) Diizenleme
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(b) 60.955
B  Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Md.24/(a)

Haklar, Gayrimer_1kul Yatirrm Fonu Katilma Paylari ve Sermayesine 6.633.506.892

%100 Oraninda Istirak Ettikleri 28 inci Maddenin Birinci Fikrasinin (g) U

Bendi Kapsamindaki Sirketler
C lstirakler Md.24/(b) -

iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) -

Diger Varliklar 84.267.432
D  Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 6.717.835.279
E Finansal Borglar Md.31 161.244.104
F  Diger Finansal Yukumlaltkler Md.31 102.304
G Finansal Kiralama Borclari Md.31 -
H lligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) -
i Ozkaynaklar Md.31 6.535.259.907

Diger Kaynaklar 21.228.964
D  Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 6.717.835.279

Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler Tebligdeki 30.06.2023

(TL) ilgili

Diizenleme

A1 Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul Md.24/(b)

Odemeleri Igin Tutulan Kismi B
A2 Déviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel Cari Katilma Md.24/(b) 60.955

Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi ’
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(d) -
B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler, Md.24/(d)

Gayrimenkule Dayali Haklar -
B2 Atil Tutulan Arsa / Araziler Md.24/(c) -
C1 Yabanci igtirakler Md.24/(d) -
C2 igletmeci Sirkete istirakler Md.28/1(a) -
J  Gayrinakdi Krediler Md.31 7.800.620
K  Uzerinde Proje Gelistirilecek Mlkiyeti Ortakliga Ait Olmayan ipotekli ~ Md.22/(e)

Arsalarin ipotek Bedelleri -
L  Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Yatinmlarinin Md.22/(1)

Toplami B

Tebligdeki . .
Portfoy Sinilamalan 9 Asgg"r; ’:‘za'"' 30 Haziran 2023

ilgili Diizenleme
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Uzerinde Proje Gelistirilecek Millkiyeti Ortakliga Ait

0, 0,
Olmayan ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri Md.22/(e) KD %10 0%

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatinm
2| Fonu Katilma Paylar ve Sermayesine %100 Md.24/(a),(b) (B+A1)/D 2 %51 99%
Oraninda igtirak Ettikleri 28 inci Maddenin Birinci
Fikrasinin (¢) Bendi Kapsamindaki Sirketler

3| Para ve Sermaye Piyasasi Araglan ile igtirakler Md.24/(b) (A+C-A1)D < %49 0%

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
4| Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Igtirakler, Md.24/(d) (A3+B1+C1)/ID < %49 0%
Semaye Piyasasi Araglan

5| Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) B2/D < %20 0%
6| Isletmeci Sirkete Igtirak Md.28/1(a) Cc2/D <%10 0%
7| Borganma Sinin Md.31 EHFGHIIN o500 3%

Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-
8| Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Md.24/(b) (A2-A1)/D <%10 0,0%
Katilma Hesabi

Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglan

0, 0,
Yatinmlarinin Toplami Md.22/(1) (D) <%10 0.0%

Sirket Faaliyetlerine iliskin Gelismeler

Sirket'in gayrimenkul portféyll Gaziantep, istanbul, Ankara ve Sakarya illerinde yer almaktadir. Sirket'in
gayrimenkul portféylnd “kiralama veya satis amacli elde tutulan tamamlanmis bagimsiz bélumler”,

“arsa ve araziler” ve “projeler” olmak uUzere 3 ana kategoriye ayrilmaktadir.

Gayrimenkul Portféyu Piyasa Degeri (TL)* % Dagilim
Kira Amach Bagimsiz Bélumler 755.885.000 8,6
Satis Amacl Bagimsiz Bélimler 620.525.000 7,0
Arsa ve Araziler 5.465.734.000 61,9
Projeler 1.990.645.500 22,5
Toplam 8.832.789.500 100,0

* Sirket'in portféytinde yer alan kalan gayrimenkuller igin kismen Mart 2023 kismen Kasim 2022 tarihli degerleme
raporlari dikkate alinmistir.

Satis veya Kira Amagl Elde Tutulan Bagimsiz Béliimler

30.06.2023 itibariyla, Sirket’in portfoylinde farkli projelerden toplam 560 adet bagimsiz bdlim
bulunmaktadir. S6z konusu bagimsiz béliimlerden 242 adedi satis amaciyla, 318 adedi ise kira amaciyla
elde tutulmaktadir.

Arsa ve Araziler

Sirket’in arsa ve arazi portfoyl Gaziantep, Ankara ve Sakarya’da yer almakta olup toplam 1.273.157 m?
alana sahiptir. Sirket arsa ve arazilerinin sehirlere gore dagihmi asagida yer almaktadir. Sirket, arsalarin
blylk kisminda tek malik iken bazilarinda ise muhtelif oranlarda hisse sahibidir. Asagidaki tabloda
Sirket’in hissesine disen alan gosterilmektedir.
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Tard Adet Sirket Hisseleri m? Piyasa Degeri (TL)*
Arsalar 124 504.481 4.846.157.000
istanbul 1 107.369 2.147.390.000
Gaziantep 82 309.016 2.251.812.000
Ankara 3 45.124 406.120.000
Sakarya 38 42.972 40.835.000
Araziler 49 766.176 619.577.000
Gaziantep 49 766.176 619.577.000
Genel Toplam 173 1.270.657 5.465.734.000

* Kismen Mart 2023 kismen Kasim 2022 tarihli degerleme raporiari dikkate alinmigtir.

Projeler

Sirket’in portfoylinde insaat ruhsath 6 gayrimenkul projesi ve 1 adet ruhsat siiresi sona ermis ve heniiz
yeni ruhsati yenilenmeyen proje gelistirme g¢alismasi yer almaktadir. Bu projelerin arsalarinin tamami

Sirket’in milkiyetindedir.

Sirket portfoylindeki projelere dair detaylar asagidaki tabloda yer almaktadir.

Proje ismi il Arsa Alani ingaat Briit Satilabilir ASCE
(m? | Alam (m? Alan (m?) Payi
Kanyon 1 Projesi Ankara 9.300 94.865 46.203 46%
Barak Konutlar Projesi Gaziantep 16.973 61.641 46.697 45%
Zeugma 2 is Merkezi Projesi | Gaziantep 2.834 3.610 1.415 100%
Pancarli Konutlar Projesi * Gaziantep 8.221 21.657 10.687 ~50%
Guvenevler 1 Projesi Gaziantep 1.823 1.808 1.808 50%
Guvenevler 2 Projesi Gaziantep 507 452 452 100%
Ankara ili Cankaya ilgesi Ankara 2.500 23.585 9.853 46%
Buyukesat Mahallesi 29285
Ada 5 parsel Projesi
Toplam 42.159 207.617 117.115

Ankara — Kanyon 1 Projesi

Ankara Ili Gankaya Ilgesi Buyukesat Mahallesi 29285 Ada 7 parselde yer alan toplam 9.300 m?

buyuklugundeki arsa Sirket milkiyetinde olup, Sirket ile muteahhit firma olan Asce Gayrimenkul insaat

Sanayi ve Ticaret A.S. arasinda 24.07.2017 tarihli arsa pay! karsiligi insaat yapim sézlesmesi

imzalanmistir. Proje insaati 2017 yilinda baslamistir. Projenin insaat alani 94.865 m? ve brit satilabilir

alani 46.203 m?dir. Yapilan s6zlesmeye gore projedeki yapilarin %46’si Sirket’e aittir. Proje toplam 242

adet bagimsiz bélimden olusmaktadir. S6zlesmeye gére 107 adet bagimsiz bélum ASCE'ye aittir.
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Gaziantep — Barak Konutlari Projesi

Gaziantep ili Sahinbey ilgesi Barak Mahallesinde 5488 ada 2 parselde yer alan 16.973 m? arsa Sirket
mulkiyetinde olup Sirket ile miteahhit firma olan Sanko Park Aligveris Merkezi A.S. arasinda 01.06.2022
tarihinde arsa payi karsiligi insaat yapim sézlesmesi imzalanmistir. Projenin insaat alani 61.641 m? ve
brat satilabilir alani 46.697 m?dir. Yapilan s6zlesmeye goére projede insa edilecek yapilarin %45’
Sirket’e ait olacaktir. Proje A, B, C, D, E, F, G, H, | blok olmak izere toplamda 9 adet blokta yer alacak
311 adet bagimsiz béliumden olusmaktadir.

Gaziantep — Zeugma 2 Is Merkezi Projesi

Gaziantep ili Sehitkamil iigesi 15 Temmuz Mahallesi 6429 ada 1 parselde yar alan 2.834 m? arsa Sirket'in
mulkiyetindedir. Mart 2022'de muteahhit firma olan Asce Konut Emlak Sanayi ve Ticaret A.$. ile eser
s6zlesmesi yapiimistir. S6zlesmeye gére hakedis 6demeleri karsihdinda mateahhit firma anahtar teslim
olarak ingsaati gerceklestirmektedir. insaat alani 3.610 m? ve brit satilabilir alani 1.415 m? olan projede

11 adet isyeri inga edilmektedir.

Gaziantep — Pancarli Konutlari Projesi

Gaziantep Ili Sehitkamil ilcesi Pancarli Mahallesi 5946 ada 4 parselde yer alan 8.221 m? arsa Sirket
mulkiyetindedir. Arsa Uizerinde gelistirilecek projenin A, B ve C bloklari igin yiiklenici firma Poligan insaat
Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. ile; D ve E bloklari i¢in yUklenici firma Asce Konut Emlak Sanayi ve Ticaret
A.S. ile Duzenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsili§i insaat Yapimi Sézlesmesi
Mart 2022'de imzalanmistir. Sézlesmelere gére Sirket'in payl %50 ve %50,79'dur. Projenin toplam
insaat alani 21.657 m2, toplam satilabilir alani ise 10.687 m2 olup, proje 83 adet konut niteliginde

bagimsiz bélimden olugsmaktadir.

i
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Gaziantep — Gtlivenevler 1 Projesi

Gaziantep Ili Sehitkamil iigesi Glivenevler Mahallesi 4811 ada 5 parselde yer alan toplam 1.823 m2 arsa
Sirket mulkiyetinde olup, Sirket ile muteahhit firma olan Asce Konut Emlak Sanayi ve Ticaret A.S.
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arasinda 18.10.2022 tarihinde arsa pay! karsilidi insaat yapim sézlesmesi imzalanmistir. Yapilan
sbzlesmeye gore projede insa edilecek yapilarin %50’si Sirket'e ait olacaktir. Projenin insaat alani ve

brit satilabilir alani 1.808 m? olup, 4 adet villadan olusmaktadir.

Gaziantep — Glivenevler 2 Projesi

Gaziantep ili Sehitkamil iigesi Guivenevler Mahallesi 2400 ada 8 parselde yer alan toplam 507 m?2 arsa
Sirket mulkiyetinde olup, Sirket ile miteahhit firma olan Asce Konut Emlak Sanayi ve Ticaret A.S.
arasinda 18.10.2022 tarihinde eser s6zlesmesi imzalanmistir. Sézlesmeye goére hakedis 6demeleri
karsiliginda muteahhit firma anahtar teslim olarak insaati gergeklestirecektir. Projenin insaat alani ve
brit satilabilir alani 452 m? olup 1 adet villa tipi ev insaa edilecektir.

Ankara — Kanyon 2 Projesi

Ankara ili Cankaya ilcesi Buyukesat Mahallesi 29285 Ada 5 parselde yer alan arsa (zerinde
gerceklestirilecek proje igin Sirket ile Asce Gayrimenkul ingaat Sanayi ve Ticaret A.S.arasinda
24.07.2017 tarihinde Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsili§i insaat Yapimi
Sozlesmesi imzalanmistir. S6zlesme akabinde yapi ruhsatlari alinmis olmakla birlikte ingaata henliz

baslanmamistir.

Gayrimenkul Degerleme Raporlarinin Ozeti

Sirket Portfoyiinde Yer Alan Konut ve Diikkanlar

Dederleme Degerleme Raporunda
Gayrimenkuller Gayrimenkuliin Niteligi Ra gor Tarihi Nihai Deger Takdiri
P (KDV Harig) (TL)
Gaziantep ili Sahinbey ilgesi 51 adedi konut ve 5 adedi diikkan 07.11.2022 117.300.000
Baglarbasi Mahallesi 208 Ada 3 olmak Uizere toplam 56 adet 07.11.2022
Parsel bagimsiz bdlim 4.000.000
Gaziantep ili Sahinbey ilgesi 59 adedi konut ve 5 adedi dilkkan 07.11.2022 112.125.000
Baglarbasi Mahallesi 211 Ada 7 olmak Uzere 64 adet bagimsiz
Parsel bélim 07.11.2022 4.000.000
Gaziantep Ili Sahinbey llcesi 4 adet konut ve 2 adet diikkan 07.11.2022
Ogretmenevleri Mahallesi 8707 olmak Uzere 6 adet bagimsiz 12.810.000
Ada 14 Parsel bélim
Selale Evleri Konutlar 160 adet konut niteliginde bagimsiz 07.11.2022 443.460.000
bolim
Gaziantep ili Sahinbey ilgesi N N 07.11.2022
N ) |
Baglarbagi Mahallesi 236 Ada2 | S 2detkonut niteliginde bagimsiz 4.000.000
bélim
Parsel
Gaziantep ili Sehitkamil ilgesi N N 07.11.2022
Atatiirk Mahallesi 4683 Ada 1 1 adet konut niteliginde bagimsiz 3.750.000
bélim
Parsel
Gaziantep ili Sehitkamil ilgesi - N 07.11.2022
Gazikent Mahallesi 2122 Ada 1 1 adet konut niteliginde bagimsiz 600.000
bolim
Parsel
Gaziantep ili Sahinbey ilgesi 36 adedi konut ve 4 adedi dilkkan 07.11.2022
Guneykent Mahallesi 4071 Ada 6 olmak Uzere 40 adet bagimsiz 29.025.000
Parsel bélim
Gaziantep ili Sahinbey ilgesi 26 adedi konut ve 4 adedi diikkan
Ogretmenevleri Mahallesi 8706 olmak Uzere 30 adet bagimsiz 07.11.2022 41.540.000
Ada 6 Parsel bélim
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Gaziantep ili Sehitkamil ilgesi A

Cakmak Mahallesi 5809 Ada 3 18 adet dikkan niteliginde 08.11.2022 147.085.000
bagimsiz bélim

Parsel

Gaziantep ili Sehitkamil ilgesi 24 adedi konut ve 6 adedi diikkan 07.11.2022

Emek Mahallesi 127 Ada 643 olmak Uzere 30 adet bagimsiz 57.755.000

Parsel bélim

Gaziantep ili Sehitkamil ilgesi N y 07.11.2022

Guvenevler Mahallesi 5171 Ada 1 iglgr‘ft konut niteliginde bagimsz 133.065.000

Parsel

Gaziantep ili Sehitkamil ilgesi N N 07.11.2022

Guvenevler Mahallesi 5170 Ada 4 ! "af.iet konut niteliginde bagimsiz 2.925.000
bélim

Parsel

; ; 1 adedi diikkan ve 3 adedi konut

Gaziantep lli Sehitkamil ligesi Ulus . -

Mahallesi 678 Ada 100 Parsel oljnnak Uzere 4 adet bagimsiz 10.11.2022 5.160.000
bélim

Gaziantep ili Sahinbey ilgesi e ; 07.11.2022

Baglarbasi Mahallesi 235 Ada 3 | 2 296t dukkan niteliginde bagimsiz 1.000.000
bélim

Parsel

Gaziantep ili Sahinbey ilgesi e y 07.11.2022

Baglarbagi Mahallesi 236 Ada2 | 2 2detdukkan niteliginde bagimsiz 1.000.000
bélim

Parsel

Gaziantep ili Sahinbey ilgesi A y 07.11.2022

< . |

Baglarbagi Mahallesi 252 Ada 6 | 2 298t dukkan niteliginde bagimsiz 1.000.000
bélim

No.lu Parsel

Gaziantep ili Sahinbey ilgesi A y 07.11.2022

Baglarbasi Mahallesi 263 Ada 1 2 adet dikkan niteliginde bagims:z 1.000.000
bélim

Parsel

Gaziantep ili Sehitkamil ilgesi A ; 07.11.2022

incirlipinar Mahallesi 673 Ada 34 g;gs: dukkan niteliginde bagimsiz 11.535.000

Parsel

Gaziantep ili Sehitkamil ilgesi Ulus ;;iid:]:::(:gg ggsd;:,l II:::Il;t 07.11.2022 214.770.000

Mahallesi 5295 Ada 1 Parsel i 9 o
b6lim

Gaziantep ili Sehitkamil ilgesi e y 07.11.2022

Burak Mahallesi 3878 Ada 10 2 adet ddkkan niteliginde bagimsiz 4.480.000
bélim

Parsel

Gaziantep ili Sehitkamil ilgesi A y 07.11.2022

Burak Mahallesi 3878 Ada 12 2 adet dukkan niteliginde bagimsiz 3.635.000
bélim

Parsel

Gaziantep ili Sehitkamil ligesi Gazi | 2 adet diikkan niteliginde bagimsiz 07.11.2022 6.950.000

Mahallesi 266 Ada 670 Parsel bélim DA

Gaziantep ili Sehitkamil iigesi Gazi | 3 adet konut niteliginde bagimsiz 07.11.2022 12.440.000

Mahallesi 266 Ada 673 Parsel bélim o

Sirket Portfdyiinde Yer Alan Arsa ve Arazilere iligkin Bilgiler
Degerleme

Gayrimenkuller

Gayrimenkuliin
Niteligi

Degerleme Rapor Tarihi

Raporunda Nihai
Deger Takdiri
(KDV Harig) (TL)
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Gaziantep ili Sahinbey ilgesi Dumlupinar

Mahallesi 4751 Ada 27 Parsel 1 adet arsa 07.11.2022 4.085.000

Gaziantep ili Sahinbey Iigesi K. Kizilhisar

Mahallesi 0 Ada 3253 Parsel, 9528 Ada 3 1 adet tarla ve 5

Parsel, 9543 Ada 2 Parsel, 9578 Ada 2 Parsel, adet arsa 14.03.2023 808.244.000

9580 Ada 1 Parsel ve 9581 Ada 1 Parsel

Gaziantep ili Sahinbey Ilgesi Yamactepe

Mahallesi 158 Ada 33 No.lu Parsel ve 7842 Ada | L 2dettarlavel 07.11.2022 85.945.000
adet arsa

4 Parsel

Gaziantep ili Sehitkamil ligesi 15 Temmuz

Mahallesi 3432 Ada 12 Parsel, 3487 Ada 413 1 adet bag ve 5 adet

Parsel, 3919 Ada 15 Parsel, 5075 Ada 11 a?sa 14.03.2023 863.646.000

Parsel, 5076 Ada 10 Parsel ve 6427 Ada 2

Parsel

Gaziantep ili Sehitkamil ilgesi 29 Ekim Mahallesi

8901 Ada 2 Parsel, 8902 Ada 2 ve 4 Parseller 3 adetarsa 07.11.2022 484.000

Gaziantep li Gehitkamil ligesi Aktoprak 53 adet arsa/arazi 10.11.2022 225.333.000

Mahallesi

Gaziantep ili Sehitkamil ligesi Aydinlar Mahallesi

4565 Ada 4 Parsel 1 adet arsa 07.11.2022 62.990.000

Gaziantep ili Sehitkamil ligesi Beylerbeyi

Mahallesi 939 Ada 1 Parsel, 1023 Ada 1 Parsel 3 adet arsa 07.11.2022 49.847.000

ve 5024 Ada 7 Parsel

Gamantep lli Sehitkamil ligesi Beylerbeyi 17 adet bag-bahge 07.11.2022 125.531.000

Mahallesi vasifl taginmaz

Gaziantep ili Sehitkamil iigesi Burak Mahallesi 07.11.2022

3773 Ada 6 Parsel, 3773 Ada 7 Parsel, 3775

Ada 7 Parsel, 3878 Ada 8 Parsel, 4581 Ada 1 6 adet arsa 60.164.000

Parsel, 6081 Ada 1 Parsel

Gaziantep ili Sehitkamil ligesi Burak Mahallesi 07.11.2022

2188 Ada 3, 27, 28, 29, 172 ve 228 Parseller ile 9 adet arazi 270.475.000

2191 Ada 65, 114, 120 Parseller

Istanbul Ili Basaksehir ligesi Tatarcik Mahallesi 1 adet arsa 14.03.2023 2 147.390.000

113 Ada 1 Parsel

Gazmntep lli Sehitkamil licesi $ehirgdsteren 5 adet arsa 07.11.2022 33.965.000

Mahallesi

Gaziantep ili Sehitkamil ligesi Taglica Mahallesi 2 adet arsa 07.11.2022 121.590.000

Sakarya ili Hendek ilgesi ikbaliye Mahallesi 38 adet arsa 07.11.2022 40.835.000

Gaziantep ili Oguzeli ligesi Bulduk Mahallesi ) 07.11.2022

1352 Ada 29 Parsel 1 adet arazi 4.255.000

Gaziantep ili Oguzeli iigesi Gursu Mahallesi 774 07.11.2022

Ada 26 Parsel, 872 Ada 4 Parsel, 927 Ada 260 4 adet arazi 3.190.000

Parsel ve 930 Ada 20 Parsel

Gaziantep ili Sahinbey Iigesi Kahvelipinar .

Mahallesi 2611 Ada 12 ve 13 No.lu Parseller 2 adet arazi 08.11.2022 19.900.000

Gaziantep ili Sehitkamil ligesi Bedirkent .

Mahallesi 102 Ada 7 Parsel 1 adetarazi 11.385.000

Gaziantep ili Sehitkamil iigesi Buylikpinar )

Mahallesi 366 Ada 11 Parsel 1 adet arazi 10.11.2022 5.825.000

Gaziantep ili Sehitkamil ligesi Gazikent 07.11.2022

Mahallesi 2188 Ada 119, 120, 121 ve 170 4 adet arazi 75.425.000

Parseller

Gaziantep ili Sehitkamil ilgesi Ogumségit . 07.11.2022

Mahallesi 145 Ada 3 Parsel 1 adetarazi 20.380.000

Gaziantep lli Sehitkamil ligesi 0 Ada 1885 ve 2 adet arazi 07.11.2022 18.000.000

1919 Parseller
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Gaziantep ili Sehitkamil ilgesi Guivenevier 07.11.2022

Mahallesi 5194 Ada 1 Parsel 1 adetarsa 730.000
Ankara ili Sincan iigesi Yenikent imar Mahallesi

100658 Ada 1 Parsel, 100659 Ada 1 Parsel ve 3 adet arsa 14.03.2023 406.120.000
100661 Ada 1 Parsel

Sirket Portfdyiinde Yer Alan Projelere iligkin Bilgiler

Proje ismi il Degerleme Raporunda
Degerleme Rapor Tarihi Nihai Deger Takdiri
(KDV Harig) (TL)
Kanyon 1 Projesi Ankara 14.03.2023 1.506.106.000
Barak Konutlari Projesi Gaziantep 07.11.2022 176.500.000
Zeugma 2 is Merkezi Projesi Gaziantep 07.11.2022 48.924.500
Pancarli Konutlar Projesi *** Gaziantep 07.11.2022 98.655.000
Guvenevler 1 Projesi Gaziantep 07.11.2022 21.875.000
Gillvenevler 2 Projesi Gaziantep 07.11.2022 6.085.000
Ankara ili Gankaya Ilgesi Buyikesat Ankara 07.11.2022 132.500.000
Mahallesi 29285 Ada 5 parsel Projesi

Gayrimenkul Sektorii

Gayrimenkul Sektorii

Gayrimenkul sektori ticari gayrimenkul, AVM ve perakende sektérd, turizm ve otel sektori, konut
sektériinii de icinde barindiran, iilke ekonomisinin lokomotif sektérlerinden biridir. insaat sektdriiniin,
GSYH igindeki pay1 2023 birinci geyrek itibari ile %4,9 olmakla birlikte, birgok alt sektor lizerinde

dogrudan ve dolayh etkileri bulunmaktadir.

Konut Satiglarn

Turkiye de insaat ve gayrimenkul sektoriiniin en 6nemli gostergelerden birisi olan konut satiglari 2023
ilk alt ayda 565.779 seviyesinde gerceklesmis yildan yila %22,1 azalmistir.

Konut Fiyatlari

Mayis 2023 itibariyle konut fiyat endeksi 877,9 seviyesine ulasarak yildan yila %104 artmstir.

Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklari

MKK verilerine gére paylari Borsa istanbul’da islem géren GYO sayisi 2014 yilinda 31 iken; 2023 birinci
ceyrek itibariyla 39'a ylikselmistir. 2023 1. Ceyrek itibari ile GYO’larin toplam piyasa degeri yaklasik
191,7 milyar TL olup, ortalama fiili dolasimdaki pay orani da %32,9'dur.

Borsa istanbul’da islem Goren Fiili Dolasim Orani (%) | Piyasa Degerleri (Milyon TL)
GYO Sayisi

2014 31 37,3 21.731
2015 31 42,4 21.465
2016 32 38,8 25.447
2017 31 38,9 26.924
2018 33 37,8 18.384
2019 33 36,5 27777
2020 33 32,1 54.163
2021 37 26,6 94.952
2022 39 33,5 245.217
2023 1.C 39 32,9 191.651

Kaynak: GYODER 2023 Yili 1.Ceyrek Raporu
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Diger Hususlar

Genel Kurul Toplant: Bilgileri

2022 yih Olagan Genel Kurulu toplantisi 13.02.2023 tarihinde gergeklestiriimistir. S6z konusu Genel
Kurul’da olagan genel kurul maddelerine ek olarak, Sermaye Piyasasi Kurulu izni ile sirket unvani ve
sirket esas so6zlesmesi Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi faaliyet kapsamina uygun olacak sekilde

degistiriimistir. Genel Kurul toplantisinda gegmis yil karlarin dagitimina iligkin karar alinmamistir.
Esas So6zlesme Degisiklikleri

Sirket, gayrimenkul yatirim ortakligina dénusim kapsaminda Kurul’'un 07.02.2023 tarih ve E-12233903-
340.02-32788 sayil izni ardindan 13.02.2023 tarihinde yapilan ve 14.02.2023 tarihinde ticaret siciline
tescil edilen Genel Kurul karari ile Esas Sézlesme’sini degistirerek ASCE Gayrimenkul Yatirim Ortakligi

Anonim Sirketi unvani ile gayrimenkul yatirim ortakligina déntismustar.
Yapilan Bagis ve Yardimlara iliskin Bilgiler

Rapor dénemi itibariyla Sirket tarafindan bagis ve yardim yapilmamistir.
Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum

Sirket Temmuz 2023’te halka arz edilmis olup kurumsal yénetim ilkelerine uyum saglayarak ilgili politika
ve oOnlemleri uygulamaya gecgirme konusunda calismalarini yuratmektedir. Ayni  zamanda,
Sardurulebilirlik konusu hakkinda prosedur ve politika olusturulmasi konusundaki calismalarimiz devam
etmektedir.

Arastirma Gelistirme Calismalari
Yoktur.
Risklere iligkin Degerlendirmeler

Sirketimiz, temelde bir sermaye piyasasi kurumu olarak risk yénetimine énem vermekte ve gelistirmek
icin calismalarina devam etmektedir. Sirket, risk yénetimini kurumsal hale getirmek ve etkin risk yénetimi
ile surdardlebilir bir buyime saglamak icin kurumsal risk yénetimi uygulamak igin calismalarini
surdurmektedir. Bu g¢alismalar ile ilgili olarak Yénetim Kurulu’na bagh olarak Riskin Erken Saptanmasi

Komitesi olusturulmus ve ¢alisma esaslari belirlenmistir.
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’nin gérev ve sorumluluklari sunlardir:

- Sirket’in varhgini, gelismesini ve devamini tehlikeye dusurebilecek tim risklerin, meydana

gelme olasiliklarinin ve etkilerinin dederlendirilerek tanimlanmasi,

- Risk élgiim modellerinin ve risk yonetim sistemlerinin olusturulmasi ve etkinliklerinin en az yilda

1 (bir) kez gézden gegirilmesi,
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- Risklerin 6lgtlmesi, izlenmesi ve risk unsurlarinin karar sireglerinde kullaniimasina yénelik

olarak Yénetim Kurulu’'na bilgi veriimesi ve gerekli uyarilarda bulunulmasi,
- Yoénetim Kurulu’'na risk yénetim uygulamalari ve modellerini iyilestirici tavsiyelerde bulunulmasi,

Yatinmlardaki Gelismeler, Tesviklerden Yararlanma Durumu, Yararlaniimigsa Ne Olgiide
Gergceklestirildigi

Sirket'in yaptigi yatirnmlarda herhangi bir tesvikten yararlaniimamistir.
iliskili taraf agiklamalari

iliskili taraf agiklamalari bagimsiz denetim raporunda ayrintili olarak verilmistir.

Kredi Derecelendirme
01.01.2023-30.06.2023 dénemi icerisinde kredi derecelendirmesi yapiimamistir.
Faaliyet Doneminden Sonraki Onemli Olaylar

Sirketin halka arzina iligkin izahname ve ekleri 20.07.2023 tarihinde SPK tarafindan onaylanmis,
21.07.2023 tarihinde ise Kamuyu Aydinlatma Platformu (‘KAP”) araciligi ile www.kap.gov.tr adresinde
yayinlanmistir. S6z konusu dokumanlar ayrica Sirket (www.ascegyo.com.tr) ve Araci Kurum

(www.halkyatirim.com) web adreslerinde de yer almisgtir.

Halka arzda; Sirket’in ¢ikariimig sermayesinin 560.000.000 TL'den 659.000.000 TL'ye ¢ikariimasi amaci
ile; ihrag edilen 99.000.000 TL ve Sirket ortaklarindan Abdulkadir Konukoglu’'nun sahip oldugu
66.000.0000 TL olmak tzere toplam 165.000.000 TL nominal degerli 165.000.000 adet pay halka arz

edilmistir.

Halka arza iligkin talep toplama islemleri, “Sabit Fiyatla Talep Toplama” yéntemiyle, 27 - 28 Temmuz
2023 tarihlerinde gerceklesmis; 12,60 TL olarak agiklanan birim fiyat Uzerinden halka arz edilen
165.000.000 TL nominal degerli paylarin satisi gerceklestiriimis; buna gére halka arz buayudklagu
2.079.000.000 TL olmustur.

Halka arzda; Yurt ici Bireysel Yatinmecilara nihai tahsisat tutarinin yaklasik 2,00 kati, Yurt i¢i Kurumsa
Yatirimcilara ise yaklasik 3,23 kati oraninda talep gelmistir.

ASGYO islem kodlu Sirket paylari 03.08.2023 tarihinde Borsa istanbul’da iglem gérmeye baglamistir

Faaliyet déneminde sonraki 6nemli gelismeler, ayni zamanda, Sirket Bagimsiz Denetim Raporu’nda
“Bilanco Sonrasi Olaylar” baslig altinda paylasiimaktadir. Bagimsiz denetim raporu Sirket internet sitesi

ve kamu aydinlatma platformunda yayimlanmaktadir.
Yatinnmci lligkileri Boliimii

Sirket’in halka arzi Temmuz 2023'te gergeklesmistir. Kurumsal Yénetim Tebligi kapsaminda paylarinin
ilk defa halka arz edilmesi ve borsada islem gérmeye baslamasi i¢in Kurul’a basvuran ortaklik olarak,
yatirimel iligkileri b&lumu olusturarak, bu kapsamdaki yukumltliklerini, paylarinin borsada islem
gérmeye baslamasindan itibaren 6 (alti) ay icerisinde yerine getirmesi gerekmektedir. Sirket bu
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dogrultuda paylarin borsada islem gérmeye baslamasindan itibaren 6 (altl) ayi gegmeyecek sekilde en

kisa sirede mevzuatta yer alan sartlari saglayan personel atamasini gerceklestirecektir.
Sirket'in Yatirime iligkileri Faaliyetlerine iligkin iletisim Detaylar Asagidaki gibidir :
Tel: 0342 339 18 00

Faks: 0342 339 24 00

E-mail: yatirimciiliskileri@ascegyo.com.tr
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