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1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
BEYANI

Bu rapordaki higbir yorum séz konusu konular raporun devaminda tartigilsa dahi
hukuki konulari, 6zel aragtirma ve uzmanlik gerektiren konulan ve siradan
degerleme galisaninin bilgisinin 6tesinde olacak konulan agiklamak niyetiyle
yapilmanmstir,

Mlk ite ilgili higbir bilgide degisiklik yapiimamustir. Mulkiyet ve resmi tanimlar ile
flgili bilgilerin alindi§i makamlar genel olarak giivenilir kabul edilifler. Miilk
sahiplerinin sorumiuluk sahibi akilci ve en verimli ve en etkin sekilde hareket
edecekleri varsayilmistir.

Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kurumlardan elde edilebildigi kadan ile yer
almaktadir. Bilgiler alinan belgelere gére degderlendirilmistir.

Firmamiz eldeki verilerin dogrulugunu kabul ederek, genel bir degerleme
galismasi yapmistir. Aksi belirtiimedikge bliyiiklik ve ebatlar ile ilgili bilgilerin
dogru oldugu ve miilke herhangi bir tecaviizin var olmadigr kabul! edilmistir.

Kullanilan harita, sekil ve gizimler sadece gorsel amagchdir, rapordaki konularin
kavranmasina gbrsel bir katkisi olmasi amaciyla kullanilmistir. Bagka higbir
amagla glivenilir referans olarak kullaniimamahdir.

Aksi acik olarak belirtilmedidi siirece hicbir olasi yer alti zenginligi dikkate
alinmamustir,

Bu rapora konu olan projeksiyonlar degerleme siirecine yardimci olmast dolayisi
ile mevcut piyasa kosullannda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi
streci gbz éniine alinarak yapilmistir. Projeksiyonlar degerleme uzmanmin kesin
olarak tahmin edemeyecegi degisen piyasa kosullarina baglidir ve dederin
degisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

Bu raporda mulk (zerindeki mulkiyetler veya tasima bedelleri gdz dniine
alinmamis sadece gayrimenkuliin kendisi g6z dniine alinmistir.

Firmamizi mulk Uzerinde veya yakininda bulunan/bulunmayan/bulunabilecek
tehlikeli veya saglija zararlt maddeleri tespit etme yeterliligine sahip degildir.
Deger tahmini yapilirken dederin dismesine neden olacak béyle maddelerin var
olmadigi 6ngéraliir. Bu konu ile highbir sorumluluk kabul edilemez, misteri
istiyorsa bu konuyu incelemek igin konu hakkinda yetkili ve yeterli bir uzman
calistirabilir.

Konu milk ile ilgili degerleme uzmaninin zemin kirliligi etiidii galismasi yapmasi
mimkin dedildir. Bu nedenle gérildugi kadari ile herhangi bir zemin Kirliligi
sorunu olmadigi kabul edilmistir.

Galismalarda bdige zemini ile ilgili herhangi bir olumsuziugun olmadig kabul
edilmistir.

~"
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Gayrimenkullerde zemin aragtirmalan ve zemin kontaminasyonu galismalari,
"Cevre Jeofizigi" bilim dalinin profesyonel konusu icinde kalmaktadir. Dejerleme
uzmanlarinin bu konuda bir ihtisas olmayip konu ile ilgili detayh bir arastirma
yapiimamstir. Ancak, yerinde yapilan gézlemlerde gayrimenkullin gevreye
olumsuz bir etkisi oldugu gozlemlenmemistir. Bu nedenle gevresel olumsuz bir
etki olmadidi varsayilarak degerleme galismasi yapimistir,

Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asagidaki hususlar teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler cergevesinde dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla
kisith olup kisisel, tarafsiz ve ényargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan
olusmaktadir.

3. Degerleme konusunu olusturan miilkle ilgili olarak giincel veya gelecede doniik
higbir ilgimiz yoktur. Bu isin igindeki tarafiara karsi herhangi kigisel bir gikarimiz
veya 6n yargimiz bulunmamaktadir.

4. Bu gdrevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldidimiz ticret, misterinin amaci

lehine sonuglanacak bir yéne veya 6nceden saptanmig sonuglarnn geligtiriimesi ve

bildirilmesine veya bu dederlemenin tasaranan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki
bir olayin meydana gelmesine bagh degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gdre gergeklestirilmistir.

Raporlama agamasinda gérev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

Bu raporun konusu olan miilk sahsen incelenmigtir. Dederleme calismasinda gorev

alanlarin degerlemesi yapilan miilkiin yeri ve tiirii konusunda daha dnceden

deneyimi bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kisiler haricinde hic kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki
bir yardimda bulunmamistir.

Nov

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. tarafindan hazirfanmig
olup bu raporun hazirlanmasi sirasinda gerekii tim dzen gosterilmis olmakla
birlikte Degerleme Raporunda kurum ve kisilerden alinan bilgi ve agiklamalarin
dogru oldugu kabuliine dayanmaktadir. Bu bilgi ve belgelerde yapilan hata ve
yanlighklardan, tamligindan, maddi ve sair hatadan dederleme sirketi sorumiu
degildir. Bu Degerleme Raporu ASCE INSAAT TAAHHUT SANAYi VE TICARET
A.$. igin hazirlanmis olup, Degerleme sirketinin ve ASCE INSAAT TAAHHUT
SANAYI VE TICARET A.S.’nin yazili izni olmadan gogaltilamaz ve liciincii
Kigilere verilemez.

2. RAPOR BILGILERI

a. Raporun Tarihi

07.11.2022

b. Raporun Numarasi

2022/ASCE-011

c. Raporu Hazirlayanlarin Ad Ve Soyadlar

Sorumlu Degerleme Uzmani : Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)

o~
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Dederleme Uzmani : Aysel ERBOGA (SPK Lisans No:401179)
G. Sorumiu Dederleme Uzmanmnin Adi Soyad

Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)

d. Degerleme Tarihi

24.09.2022

e. Dayanak Sézlesmenin Tarih Ve Numarasi

02.09.2022 / ASCE-01

f. Raporun, Tebligin 1 inci Maddesinin ikinci Fikrasi Kapsaminda
Hazirlanip Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

Isbu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu'nun I11-62.3 sayili Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluglar Hakkinda Teblig‘inin 1.
Maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

g. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Aym Kurulus Tarafindan
Daha Onceki Tarihlerde De Degerlemesi Yapilmigsa, Son Ug
Degerlemeye Iligkin Bilgiler

Degerleme konusu taginmaz igin son tc yil iginde firmamizca yapiimis degerleme
bulunmamaktadir.

~N
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3. KURULUS VE MUSTERIY1
TANITICI BILGILER

a. Kurulusun Unvani Ve Adresi

UNVANT : i Zeugma Gayrimenkul Degerleme A.S,
ADRESI: Deéirmigem Mah. Dr. Emin Kilickale Cad. No:2_(—)~Va_k|ﬂar
. Ferhadiye Is Hani Kat:5 Daire:502 Sehitkamil/GAZIANTEP
ILETISIM: I'Telefon:(0342)215 1205
Faks:(0342)21512 06
Web: www.zeugmadegerieme.com
Mail : info@zeugmadegerierme.com.tr —_—
KURULUS TARIHI 03.05.2010
| SERMAYEST 11.100.000 TL
MERSIS NO 0998071641300015

FAALIYET KONUSU

Yurdarlikteki mevzuat gergevesinde her tirlil resmi, 6zel, gercek
ve tiizel kuruluglara ait her tirlii gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayalh hak ve faydalarin belirli bir
tarihteki muhtemel dederlerinin badimsiz ve tarafsiz olarak
takdiri, bu degerleri etkileyen gayrimenkullerin nitelidi, piyasa ve
gevre kosullanini analiz ederek, ulusal ve uluslararas: alanda
kabul gérmis degerleme standartlari ve esaslar ¢ergevesinde
dederleme raporlarini hazirlamak.

IZINLER/YETKILERI

Zeugma Gayrimenkul Degerleme A.S. Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun 17/02/2001 tarihli ve 24491 sayili Resmi Gazete'de
Seri: VIII, No: 35 ile yayimlanan “Sermaye Piyasasi Mevzuat
Cercevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler
Ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina lliskin Esaslar
Hakkinda Tebli§” cercevesinde, gayrimenkul dederleme hizmeti !
vermek izere konunun géristldigi Kurul Karar Organi‘nin '
16.02.2012 tarih ve 7 sayili toplantisinda uyarinca Sermaye
Piyasasi Kurulunca Listeye alinmigtir. Ayrica Bankaciiik
Dizenleme ve Denetleme Kuruiu'nun 05.06.2014 tarih ve 5888
sayih Karar ile Sirketimize “Bankalara Dederleme Hizmeti
Verecek Kuruluglann Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda
Yonetmelik'in 11. Maddesi'ne istinaden bankalara Yénetmeligin

4. Maddesi kapsamina giren “gayrimenkul, gayrimenkul projesi
veya gayrimenkule bagl hak ve faydalarin dederlemesi” hizmeti
verme yetkisi verilmistir. '

b. Miisteriyi Tanitici Bilgiler Ve Adresi

ASCE INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET A.S.

Gazi Mahallesi Zibeyde Hamim Bulvari No:64 Sehitkamil/Gaziantep

\
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

c. Misteri Taleplerinin Kapsanu Ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Migteri talebi raporda detaylan verilen taginmazin giincel piyasa rayic degerinin
tespiti ve sermaye piyasasi mevzuatl geregince, dederleme raporiarinda
bulunmasi gereken asgari hususlar gergevesinde degerleme raporunun
hazirlanmasidir. Mlsteri tarafindan getirilen kisitlama bulunmamaktadir.

¢. Isin Kapsamu

Isin kapsami, Gaziantep 1li, Burak Mahallesi sinirlari icerisindeki asadidaki tabloda
yer alan taginmazlarin pazar degerinin tespit edilmesidir.

I

|Ada Parsel | Niteligi
3773 6 ARSA
3773 7 ARSA
13775 7 ARSA
3878 8 ARSA
4581 1 ARSA
6081 1 | ARSA

S6z konusu degerleme galismasi gayrimenkullerin piyasa degerinin belileme
amaciyla hazirlanmigtir. Bu raporda resmi kurum arastirmalari yapilarak yasal ve
hukuki boyutuyla gayrimenkuliin durumu irdelenmis ve piyasa kosullarina uygun
olarak piyasa degeri arastirilip tespit edilmigtir. Ayrica rapor kapsaminda degere
etki eden unsurlar mevcut piyasa kosullari iginde degerlendirilmis ve dedere nasil
ulagildigi hakkinda bilgi verilmistir.

2022/ASCE-011 %(
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A.S.

4. GAYRIMEKULUN YASAL
DURUMUNA ILISKIN BILGILER

a. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi, Tapu Kayitlar, Plan,
Proje, Ruhsat, Sema Vb. Dokiimanlari Hakkinda Bilgiler

1. Gayrimenkauliin Yeri, Konumu, Tanimi

Taginmazlara sehir merkezinden ulagmak igin, Sani Konuko§lu Bulvarina girilip
Gazikent istikametinde ilerlenir. Gazikent-Gatem kavsagindan, Sehit Serdal Sakir
Caddesine girilerek Burak-Gazikent bélgesine ulagilir. Bélgenin Kuzeyi, TAG
otoyolu ile sinirlandinimistir. Gliney ve i¢ kesimler konut agirlikl olup dogu
kisminda kismen sanayi yapilasmasi mevcuttur.

Taginmazlarin konumunu gdsteren uydu goriintiisi asagidaki gibidir:

60811
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

2. Tapu Kayitlari

Degerleme konusu taginmazin tapu kayitlar asagidaki gibidir:

g Yizolciim .gPay

3] ilce Mahalle | Ada ; Parsel | (m2) Nitelik| Pay _ |Payda |Orami__ |
Gaziantep ; Sehitkamil | Burak 377316 4,221.10 | Arsa 1 1 100.00%
Gaziantep | Sehitkamil | Burak 37737 2,590.85 iArsa 1 1 100.00% ;
l,Gaziantep_ﬁghj,t_kamil Burak 37757 . 14460.87 |[Arsa 1 A 100.00%
Gaziantep | Sehitkamil | Burak | 387818 136574 lArsa |1 |1 100.00%

|Gaziantep | Sehitkamil |Burak 458111 11962.34 {Arsa_ 227  leco  |37.83% |

| Gaziantep | Sehitkamit | Burak | 6081 ] 1 129408.52 |Arsa | 146770] 2040852 14.99% |

3. Plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimanlan

6081-1 Parsel Gzerinde gayri faal konumda sanayi yapi bulunmaktadir. Parsel
Gzerinde bulunan yapi igin Gaziantep Gevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi iI
MidurlGgiine 27.08.2022 tarih ve 4913921 sayili basvuru ile mevcut yapinin
riskli yapi statdsiinde oldugunun tespiti istenmistir. Mevcut yapilar 1999
yillarindan 6nce ingaa edildiginden (1999 yilinda deprem harita ve hesaplamalari
komple degistiginden) riskli yapt olacag kesindir. Ayrica giincel imar plani
yapilagma gartlarina uymayan bu yapinin yikilmasi gerekecedinden mevcut bina
bu sebeple bu yapinin mevcut plan, proje ve ruhsatlar aragtinimamistir.

b. Gayrimenkul ile ilgili Herhangi Bir Takyidat Veya
Devredilmesine Iliskin Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadigi
Hakkinda Bilgi

Rehinler BSIGmu |

Kayit Bulunmamaktadir.

‘Serhler Blumii

 Beyanlar Bolima

Kayit Bulunmamaktadir.

i -Knémyit Bulunmamaktadir.

3773-6 / 3773-7 / 3775-7 / 3878-8 / 4581-1 Parseller ‘

Irtifaklar Bolumi

Kayit Bulunmamaktadir.

Muhdesat
Bélimn

Kayit Bulunmamaktadir,

2022/ASCE-011
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A.S.

6081-1 Parsel

Rehinler Bolimi Kayit Bulunmamaktadir.

Serhler B&Itmi Kayit Bulunmamaktadir.
{

Beyanlar Bolimi | Kayit Bulunmamaktadir. i

Irtifaklar BolGma | Kayit Bulunmamaktadir.

Muhdesat Kayit Bulunmamaktadir-
Bolima

Teferruat B6lUmG | 32 kalem teferruat bilgisi vardir.

TEFERRUAT TESISI; bir tasinmazin isletilmesine, korunmasina, o seyden
yararlanilmasina yonelik olarak, o tasinmaza tahsis edilen menku!
esyalarin tapu kitdglnin beyanlar siitununa tescil edilmesidir,

Tapu kituginde bulunan teferruat listesindeki makine aksami hali hazirda
binanin iginde bulunmamaktadir.

Taginmaz Uzerindeki beyan tagsinmazin dederine dnemli bir etki
yapmamakta ve devrine engel teskil etmemektedir.

c. Gayrimenkul ile ilgili varsa, Son U¢ Yillk Donemde Gergeklesen
Alim Satim Islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Deglslkllklere (Imar Planinda Meydana Gelen
Degisiklikler, Kamulagtirma islemleri Vb.) iliskin Bilgi

Taginmazlar son 3 yil igerisinde ;

» Hukuki bir siirece konu edilmemistir.
e Satig gérmemistir.

¢. Gayrimenkuliin Ve Bulundugu Bélgenin Imar Durumuna iliskin
Bilgiler

! - I
i . .
! Bina Kat | Bina | O.B.C.M. | Y.B.CM. | AB.CM. insaat ;
Ada | Parsel | Yiksekligi | Aded! | Derinlik , (Metre) ! (Metre) | (Metre) | Taks | Kaks | Emsal | Nizami | Nitelik
i Toptan
3773 ] 9.5 5 5 5 1.00 Ayrik | Ticaret Alam_|
Toptan
3773 7 9.5 5 5 5 1.00 Ayrik ! Ticaret Alani
! ! i i Toptan
37551 7 9.5 5 s | .5 1,00 Ayrik ! Ticaret Alani
3878 8 S .3 hi2 0.35 1 1.35 Aynk Konut
Toptan
14581 : 1} 9.5 ) 5 5 1,00 Aynk | Ticaret Alan
H H l H
6081 | 1 { i i Ayrik_{ Ticaret+Konut

2022/ASCE-011
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LEUGMA GAYRIMENKUI l ve DANISMANI S

** 0.B.C.M : On bahge gekme mesafesi ** Y.B.C.M : Yan bahce cekme mesafesi ** A.B.C.M : Arka bahge
¢ekme mesafes!

Parsellerin imar durumlariru belirtir tablo yukarida verilmistir. Parsellerin tamami
belediye sinirlar icerisinde olup 1/1000 6igekli uygulama imar plani dahilindedir.

3878-8 parsel ve 4581-1 parseller nakis parsel konumunda olup tek basina
yapilagma izni bulunmamaktadir. imar diizenlemesi ( tevhid/ifraz ) gérmesi
gerekmektedir.

6081 Ada 1 Nolu Parselin halihazirda imar durumunun olmamasina karsilik ; iptal
edilen imar durumunda TICARET+KONUT imarl olup yeni imar planinda bu ydnde
imar olacad belediye yetkililerinden 6grenilmistir.

Bolge konut+ticaret+sanayii alanlarindan olusmaktadir.

d. Gayrimenkul Icin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli
Yapi Tespiti Vb. Durumlara Dair Aciklamalar

Taginmaz 3773-6 / 3773-7 / 3775-7 / 3878-8 / 4581-1 parseller bos arsa olup
Uizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

6081-1 Parsel Gizerinde gayri faal konumda sanayi yap! bulunmaktadir. Parsel
tizerinde bulunan yapi igin Gaziantep Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il
Middrltgine 27.08.2022 tarih ve 4913921 sayili bagvuru ile mevcut yapinin
riskli yapi statiisiinde oldugunun tespiti istenmistir. Mevcut yapilar 1999
ytllarindan énce insaa edildiginden (1999 yilinda deprem harita ve hesaplamalari
komple dedistiginden) riskli yap: olacad: kesindir. Ayrica giincel imar plant
yapilagma sartlarina uymayan bu yapinin yikilmasi gerekecedinden mevcut bina
bu sebeple bu yapi dederlemede gbz ardi edilmistir.

e. Gayrimenkule Iliskin Olarak Yapiimis S6zlesmelere .
(Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmeleri, Kat Karslhﬁl-Insaat
Sozlesmeleri Ve Hasilat Paylasimi S6zlesmeler Vb.) Iliskin
Bilgiler

Degerleme konusu taginmazlara iliskin olarak yapilmis sézlesme
bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri Icin Alinmis Yapi
Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi Kullanim izinlerine
1liskin Bilgiler Ile Ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim
Izinlerin Alimip Ainmadigina Ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin
Tam Ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadi§i Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu taginmazlaria ilgili alinmig bir ruhsat yoktur,

2022/ASCE-011 P i
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GMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALS

g. Degerlemesi Yapilan Projeler ile Ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih
Ve 4708 Sayih Yapi Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim
Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi Vb.) Ve
Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile Ilgili Olarak
Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaziara iliskin olarak yapiimis bir proje
bulunmamaktadir.

§. Eger Belirli Bir Projeye istinaden Degerleme Yapihyorsa,
Projeye Iliskin Detayh Bilgi Ve Planlarin Ve S$6z Konusu Degerin
Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Olduguna Ve Farkli Bir
Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkl
Olabilecegine Iliskin Aciklama

Gayrimenkul degerlemesi belirli projeye istinaden yapllmamaktadir.
h. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi
Parsellerden 3773-6 / 3773-7 / 3775-7 / 3878-8 / 4581-1 parsellerin (zerinde

herhangi bir yapi bulunmadigindan enerji verimililik sertifikasi bulunmamaktadir.
6081-1 parseldeki yapiya ait enerji verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.

2022/ASCE-011
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UGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS,

5. GAYRIMENKULUN Fiziki
OZELLIKLERI

a. Gayrimenkuliin Bulundugu Bolgenin Analizi Ve Kullanilan
Veriler

1. Gaziantep Ili Hakkinda Genel Bilgiler

Konumu:36° 28' ve 38° 01' dogu boylamiari ile 36° 38' ve 37° 32' kuzey
enlemleri arasinda yer alan kentindogusunda Sanliurfa; batisinda Osmaniye ve
Hatay; kuzeyinde Kahramanmarag; glineyinde Suriye; kuzeydogusunda
Adiyaman; glineybatisinda da Kilis yer almaktadir. 6222 km?2'lik alaniyla Ttrkiye
toprakiarinin yaklagik olarak %1'lik bolimiinii kapsamaktadir.

Genel Bilgiler: Glneydogu Toroslarin uzantisi olan Sofdaglari’nin bulundugu ilde;
Ddltkbaba, Sam, Ganibaba ve Sarikaya Daglari yer alir. Islahiye, Barak, Araban,
Yavuzeli ve Oguzeli ilin 6nemli ovalarini; Firat Nehri, Nizip Gayt, Afrin Gayr,
Merziman Gayi ve Alleben Deresi ise ilin nemli akarsularini olusturmaktadir.
Ziraata elverigli olan il topraklar zeytin, fistik, meyve ve sebze bahgeleri, Gziim
baglari pamuk ve bugday tarlalar ile kaphdir. ilin dagiik kesimlerinde kismen
cam, kéknar, sedir ormanlan, step ve yari step bitki érttisii gériilmektedir. Il
dahilindeki ormanlarda bol miktarda keklik, turag, yaban érdedi, yaban kaz, cil,
kinali baykus, giivercin, serge, an kusu, yaban domuzu, tavsan, su kuslari, kirpi
ve bildirain goériitmektedir.

Iklimi: Akdeniz ve kara ikliminin gecis noktasinda yer alan ilin gliney kesimleri,
Akdeniz ikliminin etkisinde olmakla beraber genel olarak yazlar sicak ve kurak,
kiglar ise sojuk ve yagighdir. Yagis en fazla kis ve ilkbahar aylannda goriilir.

Igeleri: Araban, Islahiye, Karkamis, Nizip, Oguzeli, Nurdagi, Sahinbey,
Sehitkamil, Yavuzeli'dir.

Tdrkiye'nin altinci, Glineydogu Anadolu Bélgesi'nin ise en biiy{ik kenti olan
Gaziantep; nifusu, ekonomik potansiyeli, kiltiirel zenginlikleri, tarihi dokusu ve
blyUkgehir statuslyle metropol bir kenttir.

Anadolu’nun ilk yerlegim merkezlerinden biri olan Mezopotamya ile Akdeniz
Bélgesi'nin kesisme noktasinda yer alan kent, birgok medeniyete ev sahipligi
yapmig ve tarihin her déneminde énemini korumustur. Farkli uygarliklann,
kdltirlerin ve dinlerin bir araya gelerek birbirleri iginde sentezlendigi gizemli bir
tarihe sahip olan Gaziantep; Paleolitik, Neolitik, Kalkolitik, Tung, Hitit, Hurri-
Mitanni, Asur, Pers, Bliyiik Iskender, Selevkoslar Kralligi, Roma, Bizans, Selcuklu,
Memluklar, Dulkadiroglulari ve Osmanli donemierine ait izleri-eserleri ginlimtize
kadar tagimaktadir. Tarihi Ipek Yolu'nun buradan gegmis olmasindan dolay
uygarhiklarin ugrak yeri olmus, tarihin her déneminde kiiltlr ve ticaret merkezi
olma &zelligini korumustur. Gaziantep’te bulunan tarihi eserlerin cesitliligi kentin
kditdrel zenginliginin bir géstergesidir.

2022/ASCE-011
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

GlnUmuzdeki Gaziantep'in tarihsel baglantilar eski Dulik ve Kale ile iligkilidir.
Diiliik, antik kaynaklarda “Doliche”, Bizans kaynaklarinda “Teluck”, Arap
kaynaklarinda “Duluk” adiyla gegmektedir. Dllik, tarihin en eski cadlarindan beri
kullamlan bir yol gsebekesinin diigiim noktasinda yer almig, bélgedeki yerlesim
Diluk'ten sonra Gaziantep Kalesi etrafinda geligerek sehirlesme bu alanda
yogunlasmistir.

Gaziantep Kalesi, Roma doneminde kuzeyi dogal kaya, giineyi ise héyiik olan bir
tepe lizerine gozetleme kulesi olarak kurulmustur. Bizans Imparatoru Iustinianos
déneminde gunimizdeki halini almistir. Memiluklar, Dulkadiroglulan ve
Osmaniilar déneminde gesitli onanmlar gegiren kale, anitsal mimarisiyle varligini
korumaktadir.

Antep, Bizans kaynaklarinda en erken 12.yy. olarak tarihlenmektedir. Hagli
seferleri sirasinda ise Antep‘'ten "Hantap” olarak bahsedildigi gérilmektedir,
Antep 1151 yilinda Sultan I.Mesud zamaninda, Anadolu Selcuklularin eline
gegmig, Sultan Mesud'un 6limi Gzerine Antep, Musul ve Halep Atabek'i Nureddin
Zengi tarafindan alinmigtir. Bunun Gzerine Selguklu tahtina gegen II. Kiligarslan,
1157'de Antep’i kusatmistir. 1183 yilinda Selahaddin Eyyubi, Firat Nehri'ni
gegerek Antep’e girmistir. 1218'de Selgukiu Sultani 1. [zzettin Keykavus’un
ordusu Antep’i tekrar almistir. 1271 yilinda, Mogollar'in Kuzey Suriye seferleri
sirasinda Antep isgal edilmistir. Memluk Sultani Baybarsin 1277'de Mogollar’a
kargl dlizenledigi Anadolu seferi sirasinda Antep, Memluklu hakimiyetine
girmigtir. 1390 yilinda Dulkadiroguilari ordusu Antep’e gelmis, sehri yagmalamis
fakat kusatamamigtir. Antep 1400 yilinda Besni ile beraber Timur tarafindan
alinmig, sehir biiyiik élglide yilkima ugramistir. Daha sonra Antep, Karakoyuniu
stlalesinden Kara Yusuf'un ve Dulkadiroglularnin yénetimi altina girmistir. 1522
yilina kadar bélgede egemenligini sirdtirmistir. 1480 yilinda Alauddevle Bozkurt
Bey'in baga gegmesinden sonra Osmanli ile Dulkadiroglulari Beyligi arasindaki
fliskiler gelismis, Antep istikrarli bir donem yasamistir. Yavuz Sultan Selim‘in Iran
seferi sirasinda Alauddevle Bozkurt Bey'den yardim gelmemesinden dolayi, Yavuz
Sultan Selim, Caldiran Seferi sonunda savas agmis ve Alauddevle 6ldUrlilmistir.
Kangikhiktan yararlanan Memluklar, Antep’i ele gegirmislerdir. Yavuz Sultan
Selim’in Mercidabik ve Ridaniye zaferlerinden sonra 1516te Antep, Osmanli
yoénetimi altina girmistir.

Osmanli yonetiminden sonra sehir hizla imar edilmeye baglanmis, yeni yapilar
yukselmig, halk Osmanh Devleti'nin gerileme donemine kadar refah iginde
yasamigtir. Kent, 1818-1819'da gegici olarak Halep’in kazasi olmustur. Bu
durum Antep’i sosyal, ekonomik ve ticari yénlerden gelismesini sadlamigtir.
I.DinyaSavasi'na kadar devam eden bu durum, 1919'da Ingilizler'in daha sonra
da Fransizlarin isgaliyle bozulmugtur. Antep harbinde 10 ay 9 giin boyunca
dusmana kars kadini, erkegi, blygi, kigigu ile miicadele veren gehir, 8 Subat
1921'de “Gazi"” unvanini almigtir. 25 Aralik 1921 yilinda, disman isgalinden
kurtulan Gaziantep Cumhuriyet’in ilaniyla birlikte hizla gelismeye devam etmistir.
Bugtin tarihi, kiltirel dederleri, birbirinden lezzetli Antep yemeklerini barindiran
mutfadi, bes organize sanayi bélgesi, sehirlerarasi ve uluslararasi baglant: yollar
ile bblgenin en dnemli kentlerinden biri olan Gaziantep, her yil binlerce turist
adirlamaktadir.

2. Sehitkamil Ilcesi Hakkinda Genel Bilgiler
2022/ASCE-011
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Gaziantep sehrinin Alleben Deresi ile tabii uzantilarinin kuzeyinde kalan b&liam
merkez olmak lizere Sehitkamil adiyla, 3398 sayill Gaziantep II'i Merkezinde
Sehitkamil ve Sahinbey adiyla iki ilce kurulmasi hakkindaki kanunla, 20.06.1987
tarihinde kurulmug ve 19.09.1988 tarihinde de faaliyete gegmistir.

flge "Sehitkamil" adini, Gaziantep Savunmasi sirasinda 14 yaginda iken gehit
edilen "Mehmet Kamil" den almaktadir.

Gineydogu Anadolu Bélgesi'nin batisinda yer alan ilge 1.268 km?2'lik (2015) bir
alani kapsar. Giineydogu Anadolu ile Akdeniz Bdlgeleri arasinda kalan ilcede her
iki bolgenin iklimi ve &ézellikleri goralir. Kislar soguk ve yagisli, yazlar ise sicak ve
kurak geger. Ilgenin kuzeyinde Pazarcik, kuzeydogusunda Yavuzeli, dojusunda
Nizip, giineydogusunda Oguzeli, glineyinde Sahinbey ve batisinda ise Nurdad
ilgesi bulunmaktadir,

Baglica yukseltiler; Sofdagi (1496 m), Dulukbaba (1250 m), Giireniz (1069 m) ve
Sam Daglari'dir (1053 m). Kiiglik akarsular arasinda en énemlisi Alleben
Deresi'dir.

2015 Yili adrese dayali niifus tespit sonuglarina gére ilgemizin toplam niifusu
726.831 dir. Sehitkamil Belediyesi sinirlan icerisinde 143 mahalle bulunmaktadir.

Ilge merkezinde 2 devlet hastanesi bulunmaktadir. Bunlar; Sehitkamil Devlet
Hastanesi (300 yatakh) ve 25 Aralik Devlet Hastanesidir (382 yatakh). Ilge
sinirlarimiz igerisinde 17 Saglik Ocadi ile 1 ana gocuk saghg merkezi faaliyet
gostermektedir. Bu ocaklarimiza bagdii saglik evlerinin sayisi ise 25'tir.

Ayrica ilge sinirlan igerisinde 3 6zel hastane, 25 6zel poliklinik, 119 eczane ile 5
6zel hemodiyaliz merkezi bulunmaktadir.

Ilce merkezinde Devlete ait 4 anaokulu, 51 ilkégretim okulu, 3 dzel egitim
ilkbgretim okulu, 8 genel lise, 3 Anadolu Lisesi, 1 Cok Programii Lise, 1 Fen Lisesi
ile 8 Mesleki ve Teknik Lise bulunmaktadir. Bu okullarimiza devam eden dgrenci
sayist 97.554 olup, 2.998 dgretmen gorev yapmaktadir. Bunun yani sira 1 6zel
Anaokulu, 5 6zel ilkdgretim okulu ile 4 6zel lise de mevcuttur. Bu okullarimizin
3.285 &grencisi olup, 255 6gretmen gérev yapmaktadir.

67 kdy ve 4 mezradaki Birlestirilmis Simfli Ilkégretim Okullarinda egitim ve
Odretim yapiimaktadir.

Ilgenin okur - yazar orani % 97'dir.

Ilge Merkezinde 18 Dershane, Motorlu Tagit Stiriicti Kursu ile 7 Orenci Yurdu
bulunmaktadir. Kiltir Bakanhgina bagh 1 Arkeoloji Mlzesi ile 1 Halk Kiitiiphanesi
bulunmaktadir,

b. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi,
Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler Ile Bunlarin Gayrimenkuliin
Degerine Etkileri

1. Konut Satis Istatistikleri, Eyliil 2022
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Tirkiye genelinde Eylil ayinda 113 bin 402 konut satildi

Turkiye genelinde konut satislari Eyliil ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gére
%22,9 azalarak 113 bin 402 oldu. Konut satiglarinda Istanbul 19 bin 89 konut
SatI§I ve %16,8 ile en yiksek paya sahip oldu. Satis sayilarina gére istanbul'u 8
bin 812 konut satigi ve %?7,8 pay ile Ankara, 6 bin 338 konut satigi ve %5,6 pay
ile izmir izledi. Konut satis sayisinin en az oldugu iller sirasiyla 40 konut ile
Hakkari, 49 konut ile Ardahan ve 98 konut ile Giimiigshane oldu.

Konut satis1, Eyliil 2022
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250 000

200000

| 7
150000 | 435 744 14143

123 491
113 402
100 000
" I | I I I I I
|
L]

ART 11!12 0110203’ 0al05 06007 08l0s 10 11 12| 01,02} 03108 05|06 | 071 osmgt
| 2620 2021 2022

Konut satiglari Ocak-Eylil doneminde %11,4 artt

Konut satiglart Ocak-Eylil déneminde bir 6nceki yilin ayni dénemine gére %11,4
artigla 1 milyon 57 bin 193 olarak gergeklesti.

Konut satig sayist, Eyliil 2022

Eyliil Ocak - Eyliil
Dagisim Defiigim
2022 2021 (%) 2022 2021 %}
Satig gekline gore toplam satig 113402 147143 -22.9 1057 193 949138 114
Ipotekti satig 16 970 297549 -43,0 228 601 181 855 257
Diger satg 96 432 117 384 -17.8 828 592 767 283 8.0
Satig durumuna gdre toplam satig 113402 147 143 -22,9 1057 193 949 138 114
ik et satig 35954 43 867 -18.2 312118 287 156 8.7
Ikind ef satig 77448 103176 -24.9 745075 661982 12,6

ipotekli konut satislari 16 bin 970 olarak gergeklesti

Tlrkiye genelinde ipotekli konut satislari Eylll ayinda bir énceki yiin ayni ayina
gbre %43,0 azalis gbstererek 16 bin 970 oldu. Toplam konut satislan iginde
ipotekli satiglarin payi %15,0 olarak gergeklesti. Ocak-Eylil déneminde
gergeklesen ipotekli konut satiglari ise bir 6nceki yilin ayni dénemine gére %25,7
artigla 228 bin 601 oldu.
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Eyliil ayindaki ipotekli satislarin, 5 bin 429'u; Ocak-Eylll dénemindeki ipotekli
satislanin ise 60 bin 777'si ilk el satig olarak gergeklesti.

Diger satig tiirleri sonucunda 96 bin 432 konut el degistirdi.

Turkiye genelinde diger konut satislar! Eyliil ayinda bir dnceki yilin ayni ayina
gore %17,8 azalarak 96 bin 432 oldu. Toplam konut satiglan iginde diger
satiglarin pay! %85,0 olarak gergeklesti. Ocak-Eyliil ddneminde gerceklegen diger
konut satiglari ise bir dnceki yilin ayni ddnemine goére %8,0 artigla 828 bin 592
oldu.

Satig durumuna gire konut satige. Eylil 2022

(Adel)
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103176
100 000 9:')\?:8\8 /A.. = 84 466
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ik el satiglar == Kinci el satigiar

fik el konut satis sayisi 35 bin 954 olarak gergeklesti.

Tirkiye genelinde ilk el konut satig sayis, Eylll ayinda bir énceki yilin ayni ayina
gbre %18,2 azalarak 35 bin 954 oldu. Toplam konut satiglari iginde ilk el konut
satisinin payi %31,7 oldu. Ik el konut satiglan Ocak-Eyliil dSneminde ise bir
onceki yilin ayni dénemine gére %8,7 artisla 312 bin 118 olarak gergeklesti.

ikinci el konut satiglarinda 77 bin 448 konut el degistirdi.

Tirkiye genelinde ikinci el konut satiglar Eyl{il ayinda bir dnceki yilin ayni ayina
gére %24,9 azalig gostererek 77 bin 448 oldu. Toplam konut satiglan iginde ikindi
el konut satisinin pay! %68,3 oldu. ikincl el konut satislan Ocak-Eylul déneminde
ise bir énceki yilin aym dénemine gére %12,6 artigla 745 bin 75 olarak
gerceklesti.
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Satiy durumuna gore konut sangi. Eylul 2022

(Adel)
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Yabancilara Eylil ayinda 5 bin 49 konut satigi gergeklesti

Yabancilara yapilan konut satiglari Eyldi ayinda bir onceki yilin ayni aymna gore
9%23,8 azalarak 5 bin 49 oldu. Eyliil ayinda toplam konut satiglan iginde
yabancilara yapilan konut satiginin payl %4,5 oldu. Yabancilara yapilan konut
satislarinda ilk siray! bin 795 konut satigi ile Istanbul aldi. Istanbul'u sirastyla bin
585 konut satisi ile Antalya ve 335 konut satigi ile Mersin izledi.

Yabancilara yapilan konut satigy, Eylil 2022
{Adet)
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Yabancilara yapilan konut satiglart Ocak-Eylil doneminde ise bir 6nceki yiin ayni
dénemine gore %32,5 artarak 49 bin 644 oldu.

Ulke uyruklarina gére en gok konut satigi Rusya Federasyonu vatandaslarina
yapildi.

2022/ASCE-011

20

S



ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS

Eylil ayinda Rusya Federasyonu vatandaglart Tirkiye'den bin 196 konut satin
ald.. Rusya Federasyonu vatandaglarini sirasiyla 592 konut ile Iran, 433 konut ile
Irak vatandaslan izledi.

Uyruklara gore en gok konut satist yaplan 20 dilke, Eyliill 2022

Cin I- 49
lsvec W 50
isral W 53
Hollenda | 53
Fiisin @8 57
Kanada W 59
Misir - 79
Urdiin - 81
Afganistan - 95
Amerka Bifegk Devietleri 1 113
Azerbaycan - 115
ingitere [ 120
Suudi Arabistan NN 159
Kuveyt _— 192
Ukrayna _ 204
Kazakistan N 207
Amanya S 225
Irak P 433
iran S 592
Rusya Federasyonu [EEEEGEGGG_—_—_—_—————— 1196 (Adel)
20 400 600 800 1000 4200 1400

2. Ciro Endeksleri, Adgustos 2022

Toplam ciro yillik %130,3 artti

Sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet sektorleri toplaminda ciro endeksi (2015=100),
2022 yili Agustos ayinda yillik %130,3 artti,

Toplam cironun alt detaylarina bakildiginda; 2022 yili Agustes ayinda yilhk sanayi

sektdrd ciro endeksi %123,7, insaat ciro endeksi %111,5, ticaret ciro endeksi
%127,3, hizmet ciro endeksi %160,1 artti.
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Toplam ciro yilhk dedisim orani (%), Agustos 2022
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Ciro endeksleri yillik degigim oranlari (%), Ajustos 2022

Topiam ciro ———— 130.3
B_C - Sanayi ——— 123 7
B - Madencliik ve tagocakcihfl e 1181
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H - Ulaglirma ve depolama _ 201,7
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N - idari ve destek e {420
0 4] 100 158 200 250

Toplam ciro aylik %6,8 artt

Sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet sektorleri toplaminda ciro endeksi (2015=100),
2022 yili Agustos ayinda ayhk %6,8 artt.

Toplam cironun alt detaylarina bakildiginda; 2022 yili Ajustos ayinda ayhk sanayi
sektord ciro endeksi %5,7, insaat ciro endeksi %10,7, ticaret ciro endeksi %6,3,
hizmet ciro endeksi %9,2 artti.
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Toplam ciro ayhk degigim orant {%}, Agjustos 2022
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3. insaat Maliyet Endeksi, Agustos 2022

Ingaat maliyet endeksi yillik %116,98, aylik %1,98 artti

Insaat maliyet endeksi, 2022 yili Agustos ayinda bir 6nceki aya gore %1,98, bir
dnceki yilin ayni ayina gére %116,98 artti. Bir 6nceki aya gére malzeme endeksi
%2,23, iscilik endeksi %1,16 artti. Ayrica bir énceki yilin ayni ayina gore

malzeme endeksi %129,61, iscilik endeksi %83,84 arttl.
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ingaat matiyet endeksi yihk degisim orani {%), Ajustos 2022
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Bina ingaati maliyet endeksi yillik %113,05, aylk %2,25 artti

Bina insaati maliyet endeksi, bir dnceki aya gore %2,25, bir dnceki yilin ayni
ayina gore %113,05 artti. Bir dnceki aya gdre malzeme endeksi %2,61, iscilik
endeksi %1,17 artti. Ayrica bir énceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi
%124,38, iscilik endeksi %83,97 artti.

Bina ingaat: maliyet endeksi yilik degigim orani (%), Ajustos 2022
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Bina disi yapilar igin ingaat maliyet endeksi yilik %130,51, aylik %1,10 arth

Bina disi yapilar igin ingaat maliyet endeksi, bir dénceki aya gore %1,10, bir
dnceki yilin ayni ayina gore %130,51 artti. Bir dnceki aya gbre malzeme endeksi
%1,09, iscilik endeksi %1,13 artti. Ayrica bir 6nceki yilin ayni ayina gbre
malzeme endeksi %147,20, iscilik endeksi %83,36 artti.
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Bina digt yapilar i¢in ingaat maliyet endeksi yillik degisim orani (%), Agustos 2022
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4. Yap: izin istatistikleri, II. Ceyrek: Nisan - Haziran, 2022

Yapl ruhsat! verilen yapilann ytzdlglimi %7,8 azaldi

Bir 6nceki yihn ayni geyredine gore, 2022 yil II. geyreginde belediyeler
tarafindan yapi ruhsati verilen yapilarin bina sayisi %7,5, daire sayisi %15,3,
ylzodlgimi %7,8 azaldt.

Yap: ruhsati verilen yapilarin daire say1si ve yiizélgiimis, . Ceyrek 2022

YizSlgiima Daire sayis!
{milyon n™ (kin adet)
80 300
50 220 250
40 200
30 150
20 100
10 | 50
H 1] i | Il 1] W 1] ] v | i 14 v | 1
2018 2019 2020 2021 2022
e Yz OK TG0 (M) ====Daire sayIst
Yapi ruhsat) istatistikleri, 2026-2022
Yillk Yillik Yiliik
Yil Ceyrek Binasayist  dedisim (%) Daire sayist  deffigim (%)  Yizélelm (m®)  degigim (%)
2020 96 241 72,7 555 397 37 112742 419 53,7
] 14 167 39 80 799 52 17 624 368 96
I 19635 1193 137 846 2074 27502546 142.6
1] 25327 1325 141072 1546 27876209 99,2
v 37112 66,9 195 680 372 39739295 393
2021 138 309 437 721 257 299 150 847 7687 33,8
l 33622 1373 174 741 116,3 34392 027 95,1
It 30 537 55,5 157 526 143 31819478 16,7
] 30 451 20,2 149 415 59 33 346 251 19,6
v 43 699 17,7 239577 224 51290 031 29,1
022 | 26 168 22,2 128 157 267 27 093 662 212
1t 28 249 1.5 133 424 163 29 328 186 -7.8

Toplam yilizélgimiin %53,3'l konut alani olarak gergeklesti

Belediyeler tarafindan 2022 yili II. geyreginde yapi ruhsati verilen yapilarin
toplam yiizélglimii 29,3 milyon m? iken; bunun 15,6 milyon m?2'si konut, 8,4
milyon m2'si konut disi ve 5,3 milyon m2'si ise ortak kullanim alant olarak

gergeklesti.
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Yap ruhsatt verilen yapilarda, konut. konut dis1 ve ortak alanlarin ylzolgiim paylart, Il. Ceyrek, 2020-2022
(%)
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En yiiksek yiizélgim pay! %62,5 ile iki ve daha fazla daireli binalann oldu.

Belediyeler tarafindan 2022 yil I1. geyreginde yapi ruhsati verilen yapilarin
kullanma amacina gdre en yiiksek ylz6lgim payina 18,3 milyon m2 ile iki ve
daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 2,9 milyon m?2 ile sanayi
binalar ve depolar izledi.

Yapi ruhsati verilen yapilenn kulianma amaglanna gbre yiizblgim paylar, {l. Ceyrek 2022

#lki v& daha fazia dairedl binalar
Sanayi binalan ve depolar

wBir daireli binalar
Kamu edlence, editim, hastane veya
bakim kuruiuglar binalan
Ofs (igyert) binalan
ikamet smach olmayen diger binalar
Toptan ve perakencis ticaret binalan
Ot vb. binalar

wsHalka agrk ikamet yerleri

Trafk ve Retigim binalan

Grafikteki rakamlar, yuvariamadan dolay! loplami vermeyabilr.

Yapi kullanma izin belgesi verilen yapilarin ylizélgimu %20,1 artti
Bir 6nceki yilin aymi geyregine goére, 2022 yili I1. ceyredinde belediyeler

tarafindan yapi kullanma izin belgesi verilen yapilarin bina sayisi %22,6, daire
sayisi %22,5 ve yuzdlgimi %20,1 artti.
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Yapt kullanma izin belgesi verilen yapilann daire sayisi ve ylizdicimii, B. Ceyrek 2022

Y{eéIg imi Dalre sayis!
{mivon n™ {in ade)
80 300
50 250
40 | 200
30| 150
20 100
19 50
H 1] v | I [ n . [\ It fil v 1 l 1} v il
2018 2019 2020 204 2022
Y (20l 0M{ (M) sememe Daire say1si
Yapt kullanma izin balgesi istatistiklerl. 2020-2022
Yillik Yilhk Yilitk
Yil Ceyrek Bina sayist _ defigim (%) Daire sayisi deffgim (%) Yazdlcim (o) dedisim (%)
2020 77 865 171 600 096 18,8 122 2293 101 18,6
| 18 603 -41.0 156 024 375 31822 153 -39,4
il 14 492 255 114973 -21,2 23576 419 -18,5
1] 21113 89 153 628 38 31025314 37
v 23 657 0,6 175 471 -10.1 365806215 -1.6
01 92 182 184 627 082 45 127 797 120 4,6
t 20978 12,8 159129 20 33042616 38
] 18 511 277 120 979 52 24 294 365 3.0
1} 21954 40 138723 -9.7 28294 402 -8,8
v 30738 299 208 251 187 42 165 737 17.8
2022 I 22 481 [ 155 343 -2,4 30 429637 -1.8
Il 22691 2246 148 207 25 29189015 20,1

Toplam ylizélgimin %57,5' konut alani olarak gergeklesti

Belediyeler tarafindan 2022 yil II. geyredinde yapi kullanma izin belgesi verilen
yapilarin toplam yUzoélgimii 29,2 milyon m2 iken; bunun 16,8 milyon m2'si
konut, 6,2 milyon m2'si konut disi ve 6,2 milyon m2'si ise ortak kullanim alani
olarak gergeklesti.
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Yap1 kullanma izin belgesine gdre konut, konut digt ve ortak alaniann yiizolgimo paylan, Il. Ceyrek, 2020-2022
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En ylksek ylzolgiim payi %74,4 ile iki ve daha fazla daireli binalarin oldu

Belediyeler tarafindan 2022 yili I1. geyreginde yap: kullanma izin belgesl verilen

yapilarin kullanma amacina gore en yliksek yuzdlgim payina 21,7 milyon m2 ile
iki ve daha fazla daireli ikamet amacgli binalar sahip oldu. Bunu 1,4 milyon m? ile
bir daireli ikamet amacgli binalar izledi.

Yapi kullanma izin belgesi verilen yapilann kullanma amacina gore yitzdlgiimi paylan, il. Geyrek 2022

wikive deha mza dairei binalar
Bir dakeli binaler

u Ot (igyer) binalan
Sanayi binelart ve depolar
Toptan ve perakende ticarel binalan
Kamu eflence, ediktim  hastane veya
bakim kurulugten biralan
lkamet amaglh olmayan dier binalar
Otel vb. binalar

" Trafik ve fetigim binalan

Helka agk ikamet yerleri

Grafikieki rakamlar yuvarlamadan dolayi toplami vermeyebilir

c. Degerleme islemini Olumsuz Yénde Etkileyen Veya Sinmirlayan
Faktorier

Olumliu Faktorler

Bdlgenin konut alani olarak tercih edilmesi
Sehir merkezinde olmasi

Dogu bdlgesinin sanayi/ticaret imarl olmasi
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Olumsuz Faktorler

Imar diizenlemelerinin parsel bazinda bitmemis oimasi (3878-8 parsel ve 4581-1
parsel)

Firsatlar

Bélgedeki arsalarin; gelecege yonelik deder artis beklentisi

Tehditler

Makroekonomik gbstergelerde gergeklesecek bir bozulma ya da jeopolitik riskler
gelecekte gayrimenkul piyasalarini olumsuz etkileyebilir.

¢. Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik Ve Insaat Ozellikleri

Tasinmaz 3773-6 [ 3773-7 / 3775-7 / 3878-8 / 4581-1 parseller bos arsa olup
Ozerinde herhangi bir yap! bulunmamaktadir. 6081-1 Parsel {izerinde gayri faal
konumda sanayi yapt bulunmaktadir. Bu yapinin bazi kisimlart bagka parseller
tastigindan , tasan kisimlarin ytkilmasi bina biitlinlligiini bozacaktir. Bu sebeple
bu yapi dederlemede gbz ardi edilecektir.

d. Varsa, Mevcut Yapiyla Veya Iinsaati Devam Eden Projeyle Iigili
Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara Iliskin Bilgiler

Devam eden proje bulunmamaktadir.

e. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili
Imar Kanunu'nun 21 Inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat
Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig: Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu taginmaziar lzerinde ruhsat almig yap: bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itibariyla Hangi Amacla
Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi Ise Uzerinde Herhangi
Bir Yapi1 Bulunup Bulunmadig: Ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi
Amagla Kullanildigr Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu taginmazlar bos arsa niteligindedir. 6081-1 Parsel lzerinde
gayri faal konumda sanayi yapi bulunmaktadir. Bu yapinin bazi kisimlar bagka
parseller tastigindan , tasan kisimlarin yikilmasi bina butinligind bozacaktir. Bu
sebeple bu yapi degerlemede g6z ardi edilecektir.
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6. KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLERI

a. Pazar Yaklasimi ile Ulasilan Sonuclar

1. Pazar yaklasimimi aciklayict bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir
(benzer) varliklarla kargilagtinimasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin
belirlendigi yaklasimi ifade eder.

Agagida yer verilen durumlarda, pazar yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklagima
onemli ve/veya anlami agirlik verilmesi gerekli gdrilmektedir:

(a) degerleme konusu varligin deger esasina uygun bir bedelle son dénemde
satilimis olmasi,

(b) degerleme konusu varhgin veya buna dnemli dlglide benzerlik tagiyan
varliklarin aktif olarak islem gérmesi, ve/veya

(c) dnemli élgiide benzer varhklar ile ilgili sik yapilan ve/veya gtincel
gozlemlenebilir islemlerin séz konusu olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda pazar yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklagima
onemli ve/veya anlamh adirlik verilmesi gerekli goriilmekle birlikte, s6z konusu
kriterlerin karsilanamadigl asagidaki ilave durumlarda, pazar yaklagimi
uygulanabilir ve bu yaklagima dnemli ve/veya anlamli agirlik verilebilir. Pazar
yaklasiminin agagidaki durumlarda uygulanmasi halinde, dederlemeyi
gergeklestirenin dider yaklagimlarin uygulanip uygulanamayacagini ve pazar
yaklagimi ile belirlenen gésterge niteligindeki degeri pekigtirmek amaciyla
agiriklandirlip agirhiklandirilamayacadini dikkate almasi gerekii gorulmektedir:

(a) dederleme konusu varhiga veya buna 6nemli dlclide benzer varlikiara iligkin
islemlerin, pazardaki oynaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar
glncel olmamast,

(b) degerleme konusu varhigin veya buna énemli dlglide benzerlik tagiyan
varliklarin aktif olmamakia birlikte islem gérmesi,

(c) pazar islemlerine iligkin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsilagtiriabilir
varliklarin degerleme konusu varlikia dnemli ve/veya anlamli farklilikiarinin,
dolayistyla da siibjektif diizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

(d) glincel islemlere ydnelik bilgilerin givenilir oimamasi (érnegdin, kulaktan
dolma, eksik bilgiye dayal, sinerji alicili, muvazaal, zorunlu satig igeren iglemler
vb.),

(e) varligin degerini etkileyen nemli unsurun varligin yeniden Uretim maliyeti
veya gelir yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda iglem gorebilecegi fiyat olmasi.
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Bircok varhidin benzer olmayan unsurlardan olugan yapisi, pazarda birbirinin ayni
veya benzeyen varlklari igeren iglemlere iligkin bir kanitin genelde
bulunamayacagt anlamina gelir. Pazar yaklasiminin kullaniimadi§i durumiarda
dahi, diger yaklagimlarin uygulanmasinda pazara dayal girdilerin azami kullanimi
gerekli gériimektedir (6rnedin, etkin getiriler ve getiri oranlar gibi pazara dayal
degerleme Olgltleri).

Karstlastirilabilir pazar bilgisinin varliin tipatip veya énemli lglide benzeriyle
iliskili olmamasi halinde, dederlemeyi gergeklegtirenin karsilagtirilabilir varlikiar
ile degerleme konusu varhk arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve
farkliliklann karsilastirmal bir analizini yapmasi gerekir. Bu kargilastirmali analize
dayali diizeltme yapiimasina genelde ihtiyag duyulacaktir. Bu diizeitmelerin
makul olmasi ve dederlemeyi gergeklestirenlerin diizeltmelerin gerekgeleri ile
nasll sayisallastiriidiklarina raportarinda yer vermeleri gerekir.

Dejerleme konusu taginmazlar gelir getirmeyen bog arsa vasfinda oldugundan
dejerleme calismasinda pazar yaklagimi kullanilmigtir.

2. Fiyat bilgisi tespit edilen emsal bilgileri ve bu bilgilerin

kaynadgi
Satiga
Sunulan
Hissesi/ Satisa Birim

Emsal | Ylzolcimi | Net Parsel | imar Yapilasma | Sunulan Degeri
No |(m? (m?) Fonks. Sartlan Degeri (TL) (TL/m?) ilgilisi fletisim
Emsal 0.533.691
1 200,00 200,00 Egitim Egitim 900.000,00 4.500,00 Asya Emiak | 1994
Emsal Zarif 0.533.400
2 5.917,00 |[5.917,00 Sanayii E:l 29.585.000,00 | 5.000,00 Gayrimenkul | 83 07
Emsal 0.544.387
3 2.200,00 | 2.200,00 Sanayii E:l 7.500.000,00 | 3.409,09 Emlak Takas | 90 09
Emsal Hanedan 0.532 608
4 3.558,00 3.558,00 Sanayii E:l 12.430.000,00 | 3.493,54 Emlak 19 45

3. Kullanilan emsallerin sanal ortamdaki haritalarindan
cikartilmis, degerlemeye konu gayrimenkule yakinhgini
gosteren krokiler
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4. Emsallerin nasil dikkate alindigina iliskin ayrintili aciklama,
emsal bilgilerinde yapilan diizeltmeler, diizeltmelerin yapilma
nedenine iliskin detayli aciklamalar ve diger varsayimlar

Ems | Yiizolgii | Satiga Gerge Cep ["Ala | Kon Zam | Ya | Serefi | Pazar | Manz Difj | Dlzeltil
al mil Sunulan kel he n um an p yeD. | hkD. | araD. | er mig
No (m?) Degerl Birim D. D. D. D. Ya D. Birim
(TL) Deger §i Deger
(TL/m D.
)
Ems | 200,00 900.000,0 | 4.500, 0% 0% | 0% 0% 0% | 0% 0% 0% 0% 4.500,00
all 0 000 0
Ems | 5.917,0 29,585.00 | 5.000, 0% | 0% | 0% 0% 0% | 0% 0% 0% 0% 5.000,00
al 2 0 0,00 000 0
Ems | 2.200,0 | 7.500.000 | 3.409, | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% 0% 0% 0% | 3.409,09
al3 | O ,00 091 1
Ems | 3.558,0 12.430.00 | 3.493, 0% 0% | 0% 0% 0% IR 0% 0% 0% 3.493,53
al 4 0 0,00 536 6

Ortalama Birim Deder (TL/m?)

4.100
/65

Emsallerin tamaminda %5 pazarhk pay! ( emlakgl komisyonu ) bulunmaktadir.

3878 Ada 8 Nolu parsel sehir merkezine yakin olmas: ve alamnin kicik olmasi

sebebiyle daha serefiyelidir.

4581 Ada 1 Nolu parsel ve 6081 Ada 1 nolu parsel imar planinda konut + ticari
yapilagmaya izinleri olmasi sebebiyle da gerefiyelidir.

5. Pazar yaklasimi ile ulasilan sonug

Pazar yaklagimi ile ulagilan sonug asagidaki gibidir.

Arsanin tamaminin Pazar dederi:

H

| Ada Parsel | ArsaAlani Takdir Edilen | Arsa Degeri
l (m?) Birim Deger (TL)
3773 6 4,221.10 4,000.00 16,885,000.00
3773 | 7 2,590.85 4,000.00 | 10,365,000.00
3775 ! 7 4460.87 4,000.00 17,845,000.00
3878 ' 8 365.74 6,000.00 2,195,000.00
4581 1 1962.3¢ |  3,500.00 6,870,000.00
6081 1 25408.52 |  7,000.00 | 205,860,000.00
- TOPLAM | 260,020,000.00

2022 /ASCE-011

33

-

V%




Asce insaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret A.S. hissesinin Pazar degeri:
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i 7 " Yuvarlatilmig
Ada | Parsel Arsa Degeri Pay Payda Yiizde | Hisse Degeri ( Hisse Dedgeri
TL)
(TL)
|
13773 6 16,885,000.00 i1 1 100.00% | 16,885,000.00 | 16,885,000.00
|

__3773l 7 10,365,000.00 1 4 1 100.00% { 10,365,000.00 | 10,365,000.00
37757 7 | 17,845,000.00 1 1 100.00% | 17,845,000.00 i 17,845,000.00
3878 8 2,195,000.00 1 1 100.00% ; 2,195,000.00 2,195,000.00
4581 i 6,870,000.00 227 | 600 37.83% | 2,599,150.00 | 2,600,000.00
16081 1 205,860,000.00 | 146770]2940852! 4,99% | 10,273,917.97 | 10,274,000.00
TOPLAM 60,164,000.00
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b. Maliyet Yaklasimi ile Ulasilan Sonuglar

1. Maliyet yaklagimini agiklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Maliyet yaklagimi, bir alicinin, gereksiz kuifet doduran zaman, elverigsizlik, risk
gibi etkenler séz konusu olmadikga, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse
yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde
etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacag! ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gosterge niteligindeki dederin belirlendigi yaklagimdir. Bu
yaklagtmda, bir varhgin cari ikame maliyetinin veya yeniden {retim maliyetinin
hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bigimlerde gerceklesen tlim yipranma
paylarninin diiglilmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger belirlenmektedir.

Asadida yer verilen durumlarda, maliyet yaklagiminin uygulanmasi ve bu
yaklasima énemli ve/veya anlamii agirlik verilmesi gerekli gérilmektedir:

(a) katiimailarin degerleme konusu varlikla Sdnemli dlglide ayni faydaya sahip bir
varlig yasal kisitlamalar oimaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin,
katilimailarin degerleme konusu varligi bir an evvel kullanabilmeleri igin 6nemli
bir prim ddemeye razi olmak durumunda kalmayacaklar kadar, kisa bir sirede
yeniden olusturulabilmesi,

(b) varh@in dogrudan gelir yaratmamasi ve varhigin kendine 6zgii niteliginin gelir
yaklagimini veya pazar yaklagimini olanaksiz kilmasi, ve/veya

(c) kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degeri 6rneginde oldugu gibi
ikame maliyetine dayanmast.

Yukarida yer verilen durumlarda maliyet yaklagiminin uygulanmasi ve bu
yaklagima dénemli ve/veya anlamli adirlk verilmesi gerekli gérilmekle birlikte,
s6z konusu kriterlerin karsilanamadigi agagidaki ilave durumlarda, maliyet
yaklagimi uygulanabilir ve bu yaklasima énemli ve/veya anlamii agirlik verilebilir.
Maliyet yaklagiminin asagidaki durumlarda uygulanmast halinde, degerlemeyi
gerceklestirenin diger yaklagimlarin uygulanip uygulanamayacagini ve maliyet
yaklagimi ile belirlenen gosterge niteligindeki degeri pekistirmek amaciyla
agiriklandirilip agirliklandirilamayacagim dikkate aimasi gerekli gorulmektedir:

(a) katilimailarin ayni faydaya sahip bir varligi yeniden olusturmay: disindikleri,
ancak varlidin yeniden olusturulmasinin éniinde potansiyel yasal engellerin veya
dnemli vefveya anlami bir zaman ihtiyacinin bulunmasi,

(b) maliyet yaklagiminin diger yaklagimlara bir capraz kontrol araci olarak
kullanimasi (&rnegin, maliyet yaklagiminin, degerlemesi isletmenin siirekliligi
varsayimiyla yapilan bir isletmenin tasfiye esasinda daha degerli olup olmadiginin
teyit edilmesi amaciyla kullamimasi), ve/veya

(c) varhgin, maliyet yaklagiminda kullanilan varsayimlari son derece givenilir
kilacak kadar, yeni olusturulmug olmast.

Kismen tamamlanmis bir varhgin degeri genellikie, varligin olusturulmasinda
gegen siireye kadar katlanilan maliyetieri (ve bu maliyetlerin degere katki yapip
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yapmadigim) ve katiimcilarin, varligin, tamamiandigindaki degerinden varhdl
tamamlamak igin gereken maliyetler ile kar ve riske gore yapilan uygun
dizeltmeler dikkate alindiktan sonraki degerine iligkin beklentilerini yansitacaktir.

Degerleme konusu tasinmazlar bog arsa vasfinda oldugundan maliyet yaklagimi
kullaniimamistir.

2. Arsa dederinin tespitinde kullanilan emsal bilgileri ve bu
bilgilerin kaynadi, yapilan diizeltmeler, yapilan diger
varsayimlar ve ulasilan sonug

Maliyet yaklagimi kullaniimamistir.

3. Yap1 maliyetleri ve diger maliyetlerin tespitinde kullanilan
bilgiler, bu bilgilerin kaynag: ve yapilan diger varsayimlar

Maliyet yaklasimi kullaniimamigtir.

4. Maliyet yaklasimi ile ulagilan sonug
Maliyet yaklasimi kullanilmamistir.
c. Gelir Yaklasimi ile Ulasilan Sonuglar

1. Gelir yaklagimimi aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi igin bu yaklasimin kullamima nedeni

Gelir yaklagimi, gosterge niteligindeki deferin, gelecekteki nakit akiglaninin tek
bir cari degere dontstiriimesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklagiminda
varligin degeri, varlik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet
tasarruflarinin bugiinkii degerine dayanilarak tespit edilir.

Asadida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklagima
dnemli ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gorilmektedir:

(@) varhigin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin gdziiyle degeri etkileyen gok
6nemli bir unsur oimas,

(b) dederleme konusu varhkla ilgili gelecekteki gelirin miktar ve zamanlamasina
iliskin makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile
az saylda olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda gelir yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklastima
dnemli ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gérilmekle birlikte, séz konusu
kriterlerin karsilanamadigl agagidaki ilave durumlarda, gelir yakiagimi
uygulanabilir ve bu yaklagima onemli ve/veya anlamli agirlik verilebilir. Gelir
yaklagiminin agagidaki durumlarda uygulanmast halinde, degerlemeyi
gerceklestirenin diger yaklagimiarnin uygulanip uygulanamayacagini ve gelir
yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki dederi pekistirmek amaciyla
agirhklandinhip agirliklandirlamayacagini dikkate almasi gerekli goriilmektedir:
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(a) degerleme konusu varhigin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin gozlyle
degeri etkileyen birgok faktdrden yalnizca biri olmasi,

(b) dederleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina
iliskin onemli belirsizliklerin bulunmasi,

(c) dederleme konusu varlikla ilgili bilgiye erisimsizligin bulunmasi (6rnedin,
kontrol giicii bulunmayan bir pay sahibi gegmis tarihli finansal tablolara
ulagabilir, ancak tahminlere/bitcelere ulagamaz), ve/veya

(d) degerleme konusu variigin gelir yaratmaya heniiz baglamamasi, ancak
baglamasinin planlanmig olmast.

Gelir yaklastminin temelini, yatinmeailann yatinmilarindan getiri elde etmeyi
beklemeleri ve bu getirinin yatirnnma iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin
gerekli goérilmesi tegkil eder.

Genel olarak yatinmcilarin sadece sistematik risk (“pazar riski” veya
“cesitlendirmeyle giderilemeyen risk” olarak da bilinir) igin ek getiri elde etmeleri
beklenir.

Degerleme konusu taginmazlar gelir yaratmadigindan ve yakin bir gelecekte gelir
yaratmaya baglamasi beklenmediginden gelir yaklagimi kullaniimamistir.

2. Nakit giris ve cikislarinin tahmin edilmesinde kullanilan
emsal bilgileri, bu bilgilerin kaynag: ve yapilan diger
varsayimlar

Gelir yaklagimi kullanilmamistir.

3. indirgeme/iskonto oraninin nasil hesaplandidina iligkin
aynintih agtklama ve gerekgeler

Gelir yaklagimi kullaniimamistir,
4. Gelir yaklasimi ile ulasilan sonug
Gelir yaklasimi kullaniimamistir.
¢. Diger Tespit Ve Analizler
1. Takdir edilen kira degerleri (analiz ve kullanilan veriler)

Tasinmazlar bog arsa vasifli olup, bdlgedeki benzer gayrimenkullerin mevcut hali
ile kiralanmadig tespit edilmigtir.

2. Hasilat paylasimi veya kat karsiigi yontemi ile yapllacak
projelerde, emsal pay oranlarn

Tasinmaz bos arsa vasifl olup hasilat paylagimi veya kat karsihdgr yontemi ile bir
projeye konu degildir. Dolaytsi ile emsal pay oranlari takdir edilmemistir.
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3. Uzerinde proje gelistirilen arsalarin bos arazi ve proje
dederleri

Tasinmaz / Taginmazlar igin bog arsa degerleri verilmistir, Dederleme konusu
taginmaziar Uzerinde proje geligtiriimemektedir.

4. Bos arazi ve gelistirilmis proje degeri analizi ve kullamlan
veri ve varsayimlar ile ulasilan sonuglar

Proje degerlemesi yapiimamistir. Bos arazi degerlerinin tespitinde kullanilan veri
ve varsayimiar ile ulastlan sonuglar yukarida aciklanmistir.

5. En verimli ve en iyi kullanim degeri analizi

Tasinmazlarin Uzerinde mevcut imar durumlarina gore konut / ticari alan projesi
gelistirilmesinin en verimli ve en iyi kullanim gekli oldugu diistiniGimektedir.

6. Miisterek veya boliinmiis kisimlarin degerleme analizi

Tapu kayitlarindaki misterek pay sahiplerinin dederi degerleme iglemi kapsami
diginda tutulmustur.
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7. ANALiZ SONUGLARININ
DEGERLENDIRILMESI VE GORUS

a.Farkh Degerleme Ydéntemleri ile_AnaIiz Sonuclarinin
Uyumlastirilmasi Ve Bu Amacla Izlenen Metotlarin Ve
Nedenlerinin Aciklamasi

Uluslararasi Dederleme Standartlari’nin UDS 105 Degerleme Yaklagimi ve
Yéntemleri Madde 10.4’te “Degerleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar
dikkate alindi§inda, ozellikle tek bir ydntemin dogruluguna ve glivenilirligine
yiksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi gerceklegtirenlerin bir
varligin degerlemesi igin birden fazla degerleme yontemi kullanmasi gerekmez.”
denilmektedir.

Degerleme galismasinda sadece pazar yaklagimi kullaniimig olup, bu yontemin
dogruluguna ve glvenilirligine ylksek seviyede itimat duyuldugundan birden
fazla ydntem kullaniimamigtir.

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden
vYer Almadiklarinin Gerekgeleri

Asgari husus ve bilgilerin tamamina raporda yer verilmigtir.

c. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadig: Hakkinda Goriis

Degerleme konusu taginmazlar Uzerinde izin alinmas! gereken bir proje gelistirme
faaliyeti bulunmamaktadir.

¢. Varsa, Gayrimenkul {izerindeki Takyidat Ve ipotekler ile Iigili
Goriis

Degerleme konusu taginmazlar tizerindeki takyidatiar ve buna dair gorlglere
rapor'da "Gayrimenkul Ile Iigili Herhangi Bir Takyidat Veya Devredilmesine Iligkin
Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi* baghdg: altinda yer
verilmistir.

d. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Ipotek Veya
Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan Ve Onemli Olgiide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi
Durumlar: Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya
Tabi Olup Olmadig Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkuller devredilebilmesi konusunda bir sinirflamaya
tabi degildir.
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e. Degerleme Konusu Arsa Veya Arazi Ise, Almindan itibaren Bes
Y1l Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yonelik
Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu arsa vasifii tasinmaziar halihazirda gayrimenkul yatirm
ortakligi portféyiinde olmadigindan alimindan itibaren beg yil icinde proje
gelistirilmesi zorunlulugu bulunmamaktadir.

f. Degerleme Konusu Ust Hakki Veya Devre Miilk Hakki ise, Ust
Hakk! Ve Devre Miilk Hakkinin Devredilebilmesine iliskin Olarak
Bu Haklar Doguran Sozlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Harig Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigt
Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu Ust hakk: veya devremiilk hakki degildir.

g. Gayrimenkuliin Portféoye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadi§r Hakkinda Goriis

Sermaye Piyasas! Kurulu'nun II1-48.1 sayill Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina
fligkin Esaslar Tebligi'nin 22. maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi arsa ve
arazilerin portfoye alinmasina izin vermektedir. Ayn fikranin (c) bendine gére
gayrimenkul yatinm ortakliklari portfdylerine ancak Uzerinde ipotek bulunmayan
veya gayrimenkuliin dederini dogrudan ve dnemli dlclide etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali
haklar dahil edilebilir. Ayrica anilan fikranin (j) bendinde gore gayrimenkul
yatinm ortakhklar herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir
sinirlamaya tabi olan varliklara ve haklara yatirm yapamazlar.

Degerleme konusu taginmaz bos arsa olup, 6081-1 parselin tapu kayitlarinda
bulunan “teferruat listesinin” gayrimenkullin dederine veya devredilebiimesine bir
olumsuz etkisi bulunmamaktadir. Bu baglamda, tasinmazin gayrimenkul yatinm
ortakligi portféyiine alinmasinda bir sakinca bulunmamaktadir.
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8. SONUC

a. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tim analiz, ¢alisma ve hususlara
katiliyorum.

¢ Buraporilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gére hazirlanmistir.

+ Taginmaz Sermaye Piyasas! Mevzuati cercevesinde gayrimenkul yatirim ortakhdi
portféyiinde “Arsa” basglidi altinda bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadigi
goris ve kanaatindeyiz.

KDV oranlar giincel mevzuat dogrultusunda kullaniimistir.

* Bu sayfa, bu dederleme raporunun aynimaz pargasi olup badimsiz kullanilamaz.

¢ Rapor kopyalarimin kullanimlars halinde ortaya gikabilecek sonuglardan sirketimiz
sorumlu degildir.

b. Nihai Deger Takdiri
Degerleme konusu taginmazlar igin takdir edilen nihai dederler asagidaki gibidir:

Asce ingaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret A.S. Hissesi icin;

e ——

_Rapor tarihine g(‘jreﬂ'{asmmazm KDV'siz ve KDV'li dederi.

iL " KDV'siz Degeri o ~ KDV'li Dederi (% 8 )
| 60.164.000,00 TL 64.977.1
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Tel (0342)215 12 Y5-46-17-48 Fax
Degirmigem Man. Doktor Emin
No 20 Vakiflar Terhag, No 20 Vakifiar - Ferhadiye I
Naas Kat:4 Daire 402 Kal:S Dairg 502
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Gaziantep V. D Noj Gaziantep V. D. No: 998 071 6413
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