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1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
BEYANI

Bu rapordaki higbir yorum s6z konusu konular raporun devaminda tartigilsa dahi
hukuki konulari, 6zel aragtirma ve uzmanlik gerektiren konulari ve siradan
degerleme galisaninin bilgisinin étesinde olacak konular agiklamak niyetiyle
yapilmamistir.

Miilk ile ilgili higbir bilgide degisiklik yapiimamistir. Miilkiyet ve resmi tanimlar ile
ilgili bilgilerin aindigr makamlar genel olarak giivenilir kabul edilirler. Miilk
sahiplerinin sorumluluk sahibi akilci ve en verimli ve en etkin sekilde hareket
edecekleri varsayilmigtir.

Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kurumlardan elde edilebildigi kadari ile yer
almaktadir. Bilgiler alinan belgelere gére dederlendirilmistir.

Firmamiz eldeki verilerin dogrulugunu kabul ederek, genel bir degerleme
calismasi yapmistir. Aksi belirtiimedikge bliyukliik ve ebatlar ile ilgili bilgilerin
dogru oldugu ve milke herhangi bir tecaviiziin var olmadigi kabul edilmigtir.

Kullanilan harita, sekil ve gizimler sadece gérsel amachdir, rapordaki konulann
kavranmasina gorsel bir katkisi olmasi amaciyla kullanilmistir. Bagka higbir
amagla givenilir referans olarak kullanilmamalidir.

Aksi acik olarak belirtiimedigdi stirece higbir olasi yer alti zenginligi dikkate
alinmamistir.

Bu rapora konu olan projeksiyonlar dederleme sirecine yardimc olmasi dolayisi
ile mevcut piyasa kosullarinda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi
slireci g6z 6nline alinarak yapilmigtir. Projeksiyonlar degerleme uzmaninin kesin
olarak tahmin edemeyecedi dedisen piyasa kosullarina baghdir ve degerin
degisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

Bu raporda miulk (zerindeki milkiyetler veya tasima bedelleri gdz énine
alinmamis sadece gayrimenkuliin kendisi géz online alinmistir.

Firmamizi mulk Gzerinde veya yakininda bulunan/bulunmayan/bulunabilecek
tehlikeli veya sagliga zararl maddeleri tespit etme yeterliligine sahip degildir.
Deder tahmini yapilirken dederin dilsmesine neden olacak bdyle maddelerin var
olmadigi 6ng6ralGr. Bu konu ile hicbir sorumiuluk kabul edilemez, mugteri
istiyorsa bu konuyu incelemek igin konu hakkinda yetkili ve yeterli bir uzman
calistirabilir.

Konu miilk ile ilgili dederleme uzmaninin zemin kirliligi etda ¢alismasi yapmasi
muimkiin degildir. Bu nedenle goriildagu kadan ile herhangi bir zemin kirliligi
sorunu olmadidi kabul edilmistir.

Calismalarda bélge zemini ile ilgili herhangi bir olumsuzlugun olmadig kabul
edilmistir.

——
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Gayrimenkullerde zemin arastirmalarn ve zemin kontaminasyonu ¢alismalari,
"Cevre Jeofizigi" bilim dalinin profesyonel konusu iginde kalmaktadir. Degerleme
uzmanlarnnin bu konuda bir ihtisasi olmayip konu ile ilgili detayh bir arastirma
yaptlmamustir. Ancak, yerinde yapilan gézlemlerde gayrimenkuliin gevreye
olumsuz bir etkisi oldugu gozlemlenmemistir. Bu nedenle cevresel olumsuz bir
etki olmadigt varsayilarak degerleme galismas! yapiimistir.

Bilgimiz ve inanglanimiz dogrultusunda asagidaki hususlari teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler cercevesinde dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullaria
kisith olup kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan
olugsmaktadir.

3. Dederleme konusunu olusturan mulkle ilgili olarak giincel veya gelecege dénik
higbir ilgimiz yoktur. Bu isin igindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir gikarimiz
veya on yargimiz bulunmamaktadir.

4. Bu goérevie ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz {icret, miigterinin amaci

lehine sonuclanacak bir yone veya dnceden saptanmis sonuglann gelistiriimesi ve

bildirilmesine veya bu dederlemenin tasarlanan kullammiyla dogrudan ilgili sonraki
bir olayin meydana gelmesine badl degildir.

Dederleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirilmistir.

Raporiama asamasinda gdrev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

Bu raporun konusu olan miilk sahsen incelenmistir. Degerleme galigmasinda gorev

alanlann dederlemesi yapilan milkiin yeri ve tiirii konusunda daha énceden

deneyimi bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kisiler haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki
bir yardimda bulunmamustir.

No;

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.$. tarafindan hazirlanmig
olup bu raporun hazirlanmasi sirasinda gerekli tim 6zen gosterilmig olmakla
birlikte Degerleme Raporunda kurum ve kisilerden alinan bilgi ve agiklamalarnn
dodru oldugu kabuliine dayanmaktadir. Bu bilgi ve belgelerde yapilan hata ve
yanhsliklardan, tamhigindan, maddi ve sair hatadan degerieme girketi sorumlu
deglldlr Bu Degerleme Raporu ASCE INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET

A.S. icin hazirlanmis olup, Degerleme sirketinin ve ASCE INSAAT TAAHHUT
SANAYI VE TICARET A.S.'nin yazli izni olmadan codaltilamaz ve tiglincl
kisilere verilemez.
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ZEUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

2. RAPOR BILGILERI

a. Raporun Tarihi

07.11.2022

b. Raporun Numarasi

2022/ASCE-017

c. Raporu Hazirlayanlarin Ad Ve Soyadilari

Sorumlu Dederleme Uzmani : Okkeg Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)
Degerleme Uzmani : Aysel ERBOGA (SPK Lisans N0:401179)
¢. Sorumlu Degerleme Uzmanimin Adi1 Soyadi

Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)

d. Degerleme Tarihi

26.09.2022

e. Dayanak Sozlesmenin Tarih Ve Numarasi

02.09.2022 / ASCE-01

f. Raporun, Tebligin 1 Inci Maddesinin Ikinci Fikrasi Kapsaminda
Hazirlanip Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

Isbu rapor Sermaye Piyasas: Kurulu’nun I11-62.3 sayili Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig‘inin 1.
Maddesinin ikinci fikras| kapsaminda hazirlanmigtir.

g. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Ayni Kurutus Tarafindan
Daha Onceki Tarihlerde De Degerlemesi Yapilmissa, Son Ug
Degeriemeye Iliskin Bilgiler

Degerleme konusu taginmaz igin son ig yif iginde firmamizca yapiimig dederleme
bulunmamaktadir.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

3. KURULUS VE MUSTERIYI
TANITICI BILGILER

a. Kurulusun Unvani Ve Adresi

UNVANI: Zeugma Gayrimenkul Dederleme A.S.
ADRESI : Degirmicern Mah. Dr. Emin Kilickale Cad. No:20 Vakiflar B
Ferhadiye Is Hani Kat:5 Daire:502 Sehitkamil/GAZIANTEP

Faks:(0342)21512 06
Web: www.zeugmadegerieme.com
Mail : info@zeyamadegetierme,.com.tr

| KURULUS TARTHI | 03.05.2010 ]

|
ILETiSIM: Telefon:(0342)215 1205 |
i
|

SERMAYESI 1.100.000 TL

MERSIS NO 0998071641300019

+ FAALIYET KONUSU Yiririokteki mevzuat gergevesinde her tirli resmi, 8zel, gergek
ve tiizel kurulusiara ait her tiirli gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayali hak ve faydalanin belirli bir
tarihteki muhtemel degerterinin bagimsiz ve tarafsiz olarak
takdiri, bu degerleri etkileyen gayrimenkullerin niteligi, piyasa ve
cevre kosullarini analiz ederek, ulusal ve uluslararas! alanda
kabul gérmiis degerleme standartlan ve esaslarn gergevesinde
| dederleme raporlanni hazirlamak.

IZINLER/YETKILERI = Zeugma Gayrimenkul Degerleme A.S. Sermaye Piyasasi

i Kurulu’nun 17/02/2001 tarihli ve 24491 sayih Resmi Gazete'de
Seri: VIII, No: 35 ile yayimlanan “Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cergevesinde Gayrimenkul Dederleme Hizmeti Verecek Sirketler
ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar
Hakkinda Teblig” gergevesinde, gayrimenkul degerleme hizmeti
vermek lizere konunun goérisiildigi Kurul Karar Organi’'nin
16.02.2012 tarih ve 7 sayili toplantisinda uyarninca Sermaye
Piyasas! Kurulunca Listeye alinmistir. Aynca Bankacilik
Dizenleme ve Denetleme Kurulu’'nun 05.06.2014 tarih ve 5888
i sayih Kararn ile Sirketimize “Bankalara Deferleme Hizmeti
Verecek Kuruluslarin Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda
Yénetmelik'in 11. Maddesi'ne istinaden bankalara Yénetmeligin
4. Maddesi kapsamina giren “gayrimenkul, gayrimenkul projesi
veya gayrimenkule bagh hak ve faydalann dederlemesi” hizmeti
verme yetkisi verilmistir.

b. Miisteriyi Tanitic1 Bilgiler Ve Adresi
ASCE INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET A.S.

Gazi Mahallesi Ziibeyde Hanim Bulvar No:64 Sehitkamil/Gaziantep

-
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

c. Miisteri Taleplerinin Kapsanmi Ve Varsa Getirilen Simirlamalar

Musteri talebi raporda detaylar verilen tasinmazin gincel piyasa rayic degerinin
tespiti ve sermaye piyasasi mevzuati geregince, dederleme raporlarinda
bulunmast gereken asgari hususlar gergevesinde dederleme raporunun
hazirlanmasidir. Masteri tarafindan getirilen kisittama bulunmamaktadir.

¢. Isin Kapsami

Isin kapsami, Gaziantep ili, Oguzeli figesi, Bulduk Mahallesi 1352 ada 29
parselde kayith “Bag ve Zeytinlik” vasifli tasinmazin pazar degerinin tespit
edilmesidir. S6z konusu degerleme g¢alismasi gayrimenkullerin piyasa degderinin
belirteme amaciyla hazirlanmistir. Bu raporda resmi kurum arastirmalari
yapilarak yasal ve hukuki boyutuyla gayrimenkuliin durumu irdelenmis ve piyasa
kosullarina uygun olarak piyasa degeri arastirilip tespit edilmistir. Ayrica rapor
kapsaminda dedere etki eden unsurlar mevcut piyasa kosullari icinde
dederiendirilmis ve degere nasil ulagildigi hakkinda bilgi verilmistir.

2022/ASCE-017
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

4. GAYRIMEKULUN YASAL
DURUMUNA iILiSKIN BILGILER

a. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi, Tapu Kayitlar, Plan,
Proje, Ruhsat, Sema Vb. Dokiimanlari Hakkinda Bilgiler

1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi

Dederleme konusu taginmaz Gaziantep ili, Oguzeli ilcesi,Bulduk Mahallesi simirlan
icerisindedir. Sehir Merkezinden isaret ve isaretgiler ( tabela ve yon levhalar )
takip edilerek Havaalani istikametinde ilerlenir. Havaalani kavsagina varmadan
dnceki ilk kavsaktan sola Oguzeli ilgesine donilir. Yaklagik 1800 metre sonra sag
kolda ana asfalt Ustii konumlu tasinmaza ulasiir.

! Enlem 36.9600

t
i
i
i
i

| Boylam 37.4810

!

Tasinmazin konumunu gosteren uydu gériintiisi asagidaki gibidir:

e
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2. Tapu Kayitlan

Dederleme konusu tasinmazin tapu kayitlari agadidaki gibidir.

1l Gaziantep - -
iIlce Oguzeli B i
Mabhalle Bulduk -
Ada 1352

Parsel 29

Yiizélgiimii (m?) [17.019,18 B

Nitelik | Arsa

Malik Asce Ing. Taah. San. ve Tic. A.S.

Pay 1 - o

Payda 1 - N

Pay orani 100.00%

3. Plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimanlan
Yoktur.

b. Gayrimenkul ile_ilgili Herhangi Bir Takyidat Veya
Devredilmesine Iliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadig
Hakkinda Bilgi

Rehinler BSIGmU | Kayit Bulunmamaktadir.

‘Serhler Balumii Kayit Bulunmamaktadir.

Beyanlar B6lima | Kayit Bulunmamaktadir.

Irtifaklar BélGmu KBYI-t Bulunmamaktadir.
i
| Muhdesat B Kay_lt Bulunmamaktadir.
Boluma

Gayrimenkullin dederine veya devredilebilmesine olumsuz etki yaratacak bir
beyan, serh ya da irtifak bulunmamaktadir.

c. Gayrimenkul ile Ilgili Varsa, Son Ug Yillik D6nemde Gergeklesen
Alim Satim Islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Degisikliklere (Imar Planinda Meydana Gelen
Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri Vb.) Iliskin Bilgi

Tasinmazlar son 3 yil igerisinde ;

e Hukuki bir stirece konu edilmemisgtir.

o Sahis gbrmemistir.
2022/ASCE-017
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A.S.

¢. Gayrimenkuliin Ve Bulundugu Bélgenin imar Durumuna iliskin
Bilgiler

Oduzeli Belediyesi ve Gaziantep Bliyiiksehir Belediyesi Imar Milduriigi'nde
yapilan sifahi incelemede, taginmazin imar plani disinda kaldidi bilgisi edinilmistir.

PLANSIZ ALANLAR YONETMELIGI Yapi Sartlan Madde 63 Ust slcek plani
bulunmayan iskan digi alanlarda bulunan parsellerde, ingaat alani katsayisi %5
den fazla olmamak, yap! ingaat alanlar toplami hicbir kosulda (250) m2 yi
gegmemek, sacak seviyelerinin tabii zeminden yiiksekligi (6.50) m.yi ve 2 kat
agmamak, yola ve parsel sinirlarina (5.00) m.den fazla yaklasmamak sarti ile bir
ailenin oturmasina mahsus bag ve sayfiye evleri, kir kahvesi, lokanta ve bu
tesislerin mlgtemilat binalar yapilabilir. Bu alanlarda tarimsal {iretimi korumak
amaci ile Uretimden pazarlamaya kadar tUm faaliyetleri iceren entegre tesis
niteliginde olmamak kaydiyla, konutla birlikte veya ayri yapilan mandira, kiimes,
ahir, adil, su ve yem depolan, hububat depolan, giibre ve silaj cukurlari, ar
haneler, balk liretim tesisleri ve un degirmenleri gibi konut disi yapilar, mahreg
aldigr yola (10.00) m.den, parsel hudutlarina (5.00) m.den fazla yaklasmamak,
parselde bulunan biitiin yapilara ait ingaat alani katsayisi %40 1 ve yapi
ylksekligi (6.50) m.yi ve 2 kati agmamak sarti ile yapilabilir. Bu yapilarin birinci
fikra kosullarina uyulmak lzere yapilacak konutla birlikte yapimi halinde de
ingaat alani katsayisi (0.40) 1 gegemez.

Ayrica taginmaz Havaalanl Mania plani dahilindedir.

Mania, "hava araglarinin yer hareketleri igin kullanilan yiizeylerde bulunan veya
seyir halindeki hava aracinin korunmasi igin belirlenmis ylizeyleri asan ya da bu
ylizeylerin disinda bulunan ancak hava seyriseferine bir tehlike olusturdugu
degerlendirilen bitln gegici, sabit ya da hareketli cisimleri veya buniarin bir
kismi” olarak tanimlanmaktadir.

Havaalanlarina emniyetli hava araci operasyonlarn diizenlenebilmesi igin
havaalanlan ¢evresinde belirlenmis bazi boélgelerde belirli yliiksekliklerin
asiilmamasi, yani manialara izin verilmemesi gerekmektedir. Bu durumun imar
plant yapilirken dikkate alinmas| gerekecektir.

d. Gayrimenkul Icin Alinmis Durdurma Karan, Yikam Karar, Riskli
Yapi Tespiti Vb. Durumiara Dair Aciklamalar

Tasinmaz parsel bos arazi olup {izerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir,

e. Gayrimenkule Iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere )
(Gayrimenkul Satig Vaadi S6zlesmeleri, Kat Kargihg: Ingsaat
Sozlesmeleri Ve Hasilat Paylasimi Sozlesmeler Vb.) Iliskin
Bilgiler

Degerleme konusu tasinmaza iliskin olarak yapiimig sézlegsme bulunmamaktadir.

P

2022/ASCE-017 ﬁ
P
. N



ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALS.

f. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri igin Alinmig Yapi
Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi Kullanim izinlerine
II|§k|n Bilgiler Ile Ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmas: Gerekli Tiim
izinlerin Alinip Alinmadigina Ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin
Tam Ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadig: Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazla ilgili alinmis bir ruhsat yoktur.

g. Degerlemesi Yapilan Projeler ile Ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih
Ve 4708 Sayih Yapi Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim
Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi Vb.) Ve
Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul Ile ilgili Olarak
Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu taginmaza iliskin olarak yapilmis bir proje bulunmamaktadir.

§. Eger Belirli Bir Projeye Istinaden Degerleme Yapiliyorsa,
Projeye iliskin Detayh Bilgi Ve Planlarin Ve S6z Konusu Dedgerin
Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Olduguna Ve Farkh Bir
Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkh
Olabilecegine Iliskin Aciklama

Gayrimenkul degerlemesi belirli projeye istinaden yapilmamaktadir.
h. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas1 Hakkinda Bilgi

Parsel Gzerinde herhangi bir yapt bulunmadigindan eneriji verimlilik sertifikas
bulunmamaktadir.

2022/ASCE-017 _ <§§' '
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5. GAYRIMENKULUN FiziKI
OZELLIKLERI

a. Gayrimenkuliin Bulundugu Boélgenin Analizi Ve Kullanilan
Veriler

1. Gaziantep ili Hakkinda Genel Bilgiler

Konumu:36° 28' ve 38° 01' dogu boylamlari ile 36° 38' ve 37° 32 kuzey
enlemleri arasinda yer alan kentindogusunda Sanliurfa; batisinda Osmaniye ve
Hatay; kuzeyinde Kahramanmaras; gineyinde Suriye; kuzeydogusunda
Adiyaman; glineybatisinda da Kilis yer almaktadir. 6222 km?2'lik alaniyla Tirkiye
topraklarinin yaklasik olarak %1'lik bolimiini kapsamaktadir.

Genel Bilgiler: Glineydogu Toroslarin uzantisi olan Sofdadlan’nin bulundudu ilde;
Diliikbaba, Sam, Ganibaba ve Sarikaya Dadlan yer alir. Islahiye, Barak, Araban,
Yavuzeli ve Oguzeli ilin 6nemli ovalarini; Firat Nehri, Nizip Cayi, Afrin Cayi,
Merziman Cay: ve Alleben Deresi ise ilin 6nemli akarsularint olusturmaktadir.
Ziraata elverigli olan il topraklan zeytin, fistik, meyve ve sebze bahceleri, Gziim
baglan pamuk ve bugday tarlalan ile kaphdir. ilin daglik kesimlerinde kismen
cam, koknar, sedir ormanlar, step ve yan step bitki 6rtiisii gériiimektedir. il
dahilindeki ormanlarda bol miktarda keklik, turag, yaban drdegi, yaban kaz, cil,
kinali baykug, glivercin, serge, an kugu, yaban domuzu, tavsan, su kuslar, kirpi
ve bildircin gérilmektedir.

Iklimi: Akdeniz ve kara ikliminin gegis noktasinda yer alan ilin giiney kesimleri,
Akdeniz ikliminin etkisinde olmakla beraber genel olarak yazlar sicak ve kurak,
kiglar ise soguk ve yagighidir. Yagdis en fazla kig ve ilkbahar aylaninda gorilir.

Iigeleri: Araban, islahiye, Karkamisg, Nizip, Oguzeli, Nurdagi, Sahinbey,
Sehitkamil, Yavuzeli'dir.

Tarkiye'nin altinc, Gliineydogu Anadolu Bélgesi‘nin ise en blylik kenti olan
Gaziantep; nufusu, ekonomik potansiyeli, kiiltirel zenginlikleri, tarihi dokusu ve
biyiiksehir statiisiyle metropol bir kenttir.

Anadolu'nun ilk yerlesim merkezlerinden biri olan Mezopotamya ile Akdeniz
Boélgesi'nin kesisme noktasinda yer alan kent, birgok medeniyete ev sahipligi
yapmig ve tarihin her déneminde énemini korumustur. Farkli uygarhklarin,
kalttrlerin ve dinlerin bir araya gelerek birbirleri iginde sentezlendigi gizemli bir
tarihe sahip olan Gaziantep; Paleolitik, Neolitik, Kalkolitik, Tung, Hitit, Hurri-
Mitanni, Asur, Pers, Bliylik iskender, Selevkoslar Kralligi, Roma, Bizans, Selguklu,
Memluklar, Dulkadiroglulari ve Osmanl dénemierine ait izleri-eserleri glinimlize
kadar tagimaktadir. Tarihi Ipek Yolu’nun buradan gegmis olmasindan dolayi
uygarhklarin ugrak yeri olmus, tarihin her déneminde kiltir ve ticaret merkezi
olma 6zelligini korumugtur. Gaziantep’te bulunan tarihi eserlerin gesitliligi kentin
kultiirel zenginliginin bir géstergesidir.

Glnumuzdeki Gaziantep’in tarihsel baglantilan eski DGlIOk ve Kale ile iligkilidir.
Dullik, antik kaynaklarda “Doliche”, Bizans kaynaklarinda “Teluck”, Arap

s
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kaynaklarinda “Duluk” adiyla gegmektedir. Diliik, tarihin en eski ¢adlarindan beri
kullanilan bir yol sebekesinin diigiim noktasinda yer almig, boélgedeki yerlesim
Diluk'ten sonra Gaziantep Kalesi etrafinda geliserek sehirlesme bu alanda
yogunlasmistir.

Gaziantep Kalesi, Roma déneminde kuzeyi dogal kaya, giineyi ise héylik olan bir
tepe Uzerine gbzetleme kulesi olarak kurulmustur. Bizans Imparatoru Iustinianos
déneminde glinimuzdeki halini almistir. Memluklar, Dulkadiroglulari ve
Osmanlilar déneminde gesitli onanmiar geciren kale, anitsal mimarisiyle varligini
korumaktadir.

Antep, Bizans kaynaklarinda en erken 12.yy. olarak tarihlenmektedir. Hagh
seferleri sirasinda ise Antep’ten “Hantap” olarak bahsedildigi gortulmektedir.
Antep 1151 yilinda Sultan I.Mesud zamaninda, Anadolu Selguklularin eline
gegmis, Sultan Mesud’un 6liimi Gzerine Antep, Musul ve Halep Atabek’t Nureddin
Zengi tarafindan alinmistir. Bunun (zerine Selguklu tahtina gegen II. Kilicarslan,
1157'de Antep’i kugatmistir. 1183 yilinda Selahaddin Eyyubi, Firat Nehri’ni
gegerek Antep’e girmigtir. 1218de Selgukiu Sultani 1. izzettin Keykavus‘un
ordusu Antep'i tekrar almistir, 1271 yilinda, Mogollar'in Kuzey Suriye seferieri
sirasinda Antep isgal edilmigtir. Memluk Sultani Baybars'in 1277'de Mogollar'a
kargl dizenledigi Anadolu seferi sirasinda Antep, Memluklu hakimiyetine
girmistir. 1390 yilinda Dulkadirogullari ordusu Antep’e gelmis, sehri yagmalamis
fakat kusatamamigtir. Antep 1400 yilinda Besni ile beraber Timur tarafindan
alinmig, sehir biiylik élglide yikima ugramigtir. Daha sonra Antep, Karakoyunlu
sulalesinden Kara Yusuf'un ve Dulkadiroglular’nin yénetimi altina girmistir. 1522
yihna kadar bélgede egemenligini siirdiirmiigtiir. 1480 yilinda Alauddevle Bozkurt
Bey'in baga gegmesinden sonra Osmanli ile Dulkadiroglular Beyligi arasindaki
itiskiler gelismis, Antep istikrarli bir dénem yasamistir. Yavuz Sultan Selim’in fran
seferi sirasinda Alauddevle Bozkurt Bey’den yardim gelmemesinden dolayi, Yavuz
Sultan Selim, Caldiran Seferi sonunda savas agmis ve Alauddevle &ldiriilmistir.
Karigikliktan yararlanan Memluklar, Antep’i ele gegirmislerdir. Yavuz Sultan
Selim’in Mercidabik ve Ridaniye zaferlerinden sonra 1516'te Antep, Osmanli
ybnetimi altina girmistir.

Osmanl yonetiminden sonra sehir hizla imar edilmeye basglanmis, yeni yapilar
yukselmis, halk Osmanli Devleti’nin gerileme dénemine kadar refah iginde
yasamustir. Kent, 1818-1819'da gecici olarak Halep’in kazasi olmugtur. Bu
durum Antep’i sosyal, ekonomik ve ticari yonlerden gelismesini saglamigtir.
I.DGnyaSavagi'na kadar devam eden bu durum, 1919°da ingilizler'in daha sonra
da Fransiziarin isgaliyle bozulmustur. Antep harbinde 10 ay 9 giin boyunca
digmana karsi kadini, erkegi, biyugu, kigugi ile miicadele veren sehir, 8 Subat
1921’de “Gazi” unvanini almigtir. 25 Aralik 1921 yilinda, disman isgalinden
kurtulan Gaziantep Cumbhuriyet'in ilaniyla birlikte hizla gelismeye devam etmistir.
Bugtin tarihi, kiltarel degerleri, birbirinden lezzetli Antep yemeklerini barindiran
mutfagl, beg organize sanayi bélgesi, sehirlerarasi ve uluslararasi baglanti yollari
ile bdlgenin en énemli kentlerinden biri olan Gaziantep, her yil binlerce turist
agirlamaktadir.

2. Oguzeli Ilcesi Hakkinda Genel Bilgiler

Oguzeli Gaziantep’in giineydodusunda Sacir Suyu kenarinda kurulmus bir ilcedir.
Ilge merkezi olmadan 6nceki ismi Blylkkizilhisar KéyU idi. Bu ismi kirmizi
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topraklardan yapilan hisar geklindeki evierden aldigi sanilmaktadir. Oduzeli
isminin ise Uzerinde yasayan ailelerin gegmisine istinaden verildigi asikardir.

Yerlegim yerleri olarak ilce ¢ok eskidir. Ilceye badh Tilbasar Kéylinde bulunan
Tilbasar Kalesinde yapilan kazilarda milattan dnce 3000°li yillara ait kalintilara
rastlanmustir.1 Ilce Hitit, Asur, Medler, Persler, Romalilar, Sasaniler, Bizans
egemenligine girmistir. Hz. Omer déneminde 639'da Suriye cephesi komutani
Ebu Ubeyde'nin éncii birligi komutani Ganenoglu Iyaz tarafindan bdlge islam
egemenligine girmistir.2 Mislimanlarla Bizanslilar arasinda sik sik el degistiren
Oguzeli, Abbasi devletleri zamaninda tamamen Islam topragi olmustur.

Turklerin Anadolu’ya gelmesi ile bolge Tirk -Islam egemenligine tasinir. Kisa
siurelerle hagh egemenligine giren bolge, Selguklu suitant I.Mesut zamaninda
kesin Turk hakimiyetine girmistir.3 1516 Mercidabik Savasi icin Yavuz Sultan
Selim bdlgeye gelince Osmanh hakimiyetine giren Oguzeli, ser-i mahkeme
sicillerine “Kizilhisar-1 Fevkani” olarak gecmistir.

Milli miicadele yillarinda yore kdylerin Fransizlar tarafindan isgale ugramasi
Uzerine halk Kuva-i Milliye Birliklerine katilarak bdlgenin Tiurk yurdu oldugunu bir
kez daha kanitlamiglardir.

14 Subat 1946 da ilge olan Oduzeli'nden 1995 yilinda Elbeyli ilgesi ve 23 kdy
ayrilarak Kilis iline baglanmistir. 23 Temmuz 2004 tarihinde Gaziantep’in 3.
merkez ilgesi olmugtur.

17.ylzyilda yasamis halk sairlerinden Karacaoglan uzun yillar ilgeye bagh
kéylerde dolagmig ve siirlerinde Tilbasar, Ikizkuyu, Sazgin ve Nafak pinan
ydrelerini iglemigtir. Séhreti ilge simirlarini asarak lkemize mal olmug Ezo Gelin
ilceye badh Dokuzyol(Urus) Kéyinde dodup blylimistiir. llcede Tilbagar Kalesi
kalntilarindan bagka; Hamzababa, Gaffurbaba, Sih Bilecan Tlrbesi ve Selguklu
déneminden kalma Orta Cami minaresi baslica tarihi eserlerdir.

b. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi,
Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler Ile Bunlarin Gayrimenkuliin
Degerine Etkileri

1. Konut Satis Istatistikleri, Eyliil 2022
Tlrkiye genelinde Eylll ayinda 113 bin 402 konut satildi

Turkiye genelinde konut satislar Eylil ayinda bir énceki yilin ayni ayina gore
%22,9 azalarak 113 bin 402 oldu. Konut satislarinda Istanbul 19 bin 89 konut
satist ve %16,8 ile en yliksek paya sahip oldu. Satis sayilarina gére Istanbul'u 8
bin 812 konut satisi ve %7,8 pay ile Ankara, 6 bin 338 konut satisi ve %5,6 pay
ile Izmir izledi. Konut satis sayisinin en az oldudu iller sirasiyla 40 konut ile
Hakkari, 49 konut ile Ardahan ve 98 konut ile Glimighane oldu.
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Konut satisi, Eylitf 2022
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Konut satiglan Ocak-Eylil doneminde %11,4 artti

Konut satiglan Ocak-Eylil déneminde bir 6nceki yilin ayni dénemine gore %11,4
artigla 1 milyon 57 bin 193 olarak gergeklegti.

Konut saug sayisi, Eyliil 2022

Eytiit Ocak - Eyiil

Defiigim Defigim

2022 2021 (%) 2022 2021 (%)

Satiy gekline gére toplam sabs 113402 147143 228 1057 193 849 138 11,4
Ipoteki sahg 16 970 29759 -430 228 601 181855 257
Diger sahg 96432 117384 -17.8 828592 767 283 8,0

Satig durumuna gére toplam satig 113402 147143 229 1057 193 949 138 14
ik el sabig 35954 43967 -18.2 312 118 287 156 87
Idnci el satg 77448 103176 -24,9 745075 661 982 12,6

Ipotekiikonut satiglar 16 bin 970 olarak gerceklesti

Turkiye genelinde ipotekli konut satislan Eyliil ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina
gore %43,0 azalig gostererek 16 bin 970 oldu. Toplam konut satislar icinde
ipotekli satislarin payi %15,0 olarak gerceklesti. Ocak-Eyliil déneminde
gergeklegen ipotekli konut satiglari ise bir 6nceki yilin ayni donemine gore %25,7
artisla 228 bin 601 oldu.

Eylal ayindaki ipotekli satiglarin, 5 bin 429'u; Ocak-Eyliil dénemindeki ipotekli
satiglarin ise 60 bin 777'si ilk el satis olarak gergeklesti.

Diger satig tirleri sonucunda 96 bin 432 konut el degistirdi.
Tirkiye genelinde diger konut satislari Eylll ayinda bir énceki yiin aymi ayina

gore %17,8 azalarak 96 bin 432 oldu. Toplam konut satiglari iginde diger
satiglarin payi %85,0 olarak gergeklegti. Ocak-Eylil doneminde gergeklesen diger

——
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

konut satistart ise bir énceki yilin ayni dénemine gore %8,0 artisla 828 bin 592
oldu.

Satig dursmuna gire konut satisi. Eyliil 2022

(Adet)
200 400

150 000

103 176
100 000 | 22368

50 000

09110111112 010203 04|05 06l07i0eloe 10| 11]12]01]02]03]0a]05] 06|07 08 09’
2020 2021 2022

iIk el satigiar ————iKinc el satiglar

Ilk el konut satis sayisi 35 bin 954 olarak gergeklesti.

Tlrkiye genelinde ilk el konut satis sayisi, Eyliil ayinda bir 6nceki yihn aynt ayina
gbre %18,2 azalarak 35 bin 954 oldu. Toplam konut satislar iginde ilk el konut
satisinin pay! %31,7 oldu. Ik el konut satiglari Ocak-Eylidi déneminde ise bir
onceki yilin ayni donemine goére %8,7 artigla 312 bin 118 olarak gergeklesti.

ikinci el konut satislarinda 77 bin 448 konut el degistirdi.

Tirkiye genelinde ikinci el konut satiglan Eylal aymnda bir dnceki yilin ayni ayina
gbre %24,9 azalis gbstererek 77 bin 448 oldu. Toplam konut satiglan iginde ikinci
el konut satisinin payi %68,3 oldu. Ikinci el konut satislan Ocak-Eylil déneminde
ise bir énceki yihn ayni dénemine gore %12,6 artigla 745 bin 75 olarak
gergeklesti.
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Satis durumuna gore konut satig). Eyliil 2022

(Adel}
200 000 .

150 000 |

100 000 1 95368

77448
50000 | 41376

35854
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2020 2021 202 :

—— ik el satigiar ———Hkinci el satiglar

Yabancilara Eyllil ayinda 5 bin 49 konut satisi gergeklesti

Yabancilara yapilan konut satiglar Eyliil ayinda bir 6nceki yilin ayn! ayina gore
%23,8 azalarak 5 bin 49 oldu. Eyldl ayinda toplam konut satiglan iginde
yabancilara yapilan konut satisinin payl %4,5 oldu. Yabancilara yapilan konut
satiglarinda ilk sirayt bin 795 konut satisi ile Istanbul aldi. Istanbul'u sirasiyla bin
585 konut satigi ile Antalya ve 335 konut satigi ile Mersin izledi.

Yabancilara yapilan konut saus), Eylul 2022

{Adety
10 000
|
8000 §
] 6 630
8 000 5269 5273
5049
4000
2000 I I I I
09 10 11112 o1 ozloa 04,0506 07,08 09 1o 12 01 ozsoa 04 05 os o7 o8 09!
2020 20H ! 202 !

Yabancilara yapilan konut satislari Ocak-Eylil déneminde ise bir 6nceki yilin ayni
doénemine gbre %32,5 artarak 49 bin 644 oldu.

Ulke uyruklarina gdére en gok konut satigi Rusya Federasyonu vatandaglarina
yaptidi.
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Eyltl ayinda Rusya Federasyonu vatandaslari Tiirkiye'den bin 196 konut satin
aldi. Rusya Federasyonu vatandaslarini sirasiyla 592 konut ile iran, 433 konut ile
Irak vatandaslan iziedi.

Uyruklara gore en gok konut sahis: yapilan 20 iilke. Eyliil 2022
Cin W 49
lsvec m 50
ferail WM 53
Hoflanda - 53
Fifstn W 57
Kanada - 59
Misir 1.- 79
Urdun N 81
Afganistan - 85
Amerka Biregk Devietieri [ 113
Azerbaycan 115
ingitere JEEEN 120
Suudi Arabistan JEEEES 159
Kuvey! [ 192
Ukrayna [N 204
Kazakistan h 207
Almanya [ 225
irak [ 33
iran 592
Rusya Federasyonu 1196 (Adel)

200 400 600 800 1000 1200 400

2. Ciro Endeksleri, Agustos 2022
Toplam ciro yilhik %130,3 artti

Sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet sektorieri toplaminda ciro endeksi (2015=100),
2022 yiit Adgustos ayinda yilik %130,3 artti,

Toplam cironun alt detaylarina bakidi@inda; 2022 yih Agustos ayinda yilhik sanayi
sektdri ciro endeksl %123,7, insaat ciro endeksi %111,5, ticaret ciro endeksi
%127,3, hizmet ciro endeksi %160,1 artti.
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Toplam ciro yillik dedisim oram (%}, Ajustos 2022
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Ciro endeksleri yiliik degigim oranlan {%), Agustos 2022

Toplam ciro f— _ —— —— ———— — — IR Ri]
B_C - Sanayi f=a——————— = ———— =k}
B - Magencillk ve tagocakglill e 1151
C - imalat — 1238

F -Ingaat 115
G - Ticaret 1273

H_N - Hizmet Eee o ——— =B
H - Ulagtirma ve depolama — 201,7
|- Konaklama ve yivacek —_———-———x 1379

J - Bilgi ve ifetigim N 35,2
L - Gayrimenkul E————— e () 4
M -Mesleki. bilimsel ve tekniK  p———  115.0
N - Idari ve destek e | 42, 0
0 50 100 150 200

Toplam ciro aylik %6,8 artts

250

Sanayi, insaat, ticaret ve hizmet sektérleri toplaminda ciro endeksi (2015=100),

2022 yih Agustos ayinda aylhk %6,8 artti.

Toplam cironun alt detaylarina bakildiginda; 2022 yili Ajustos ayinda aylik sanayi
sektéri ciro endeksi %5,7, ingaat ciro endeksi %10,7, ticaret ciro endeksi %6,3,

hizmet ciro endeksi %9,2 artti.
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Toplam ciro aylik dedisim orani {%), Ajustos 2022
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Ciro endeksleri aylik degisim oranlan (%), Ajustos 2022
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3. Insaat Maliyet Endeksi, Agustos 2022
ingaat maliyet endeksi yillik %116,98, aylk %1,98 artti
Ingaat maliyet endeksi, 2022 yil Ajustos ayinda bir dnceki aya gore %1,98, bir
onceki yihn ayni ayina gére %116,98 artti. Bir 6nceki aya gére malzeme endeksi

%2,23, igcilik endeksi %1,16 artti. Ayrica bir 6nceki yilin ayni ayina gbre
malzeme endeksi %129,61, iscilik endeksi %83,84 artti.
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ingaat maliyet endeksi yillik degisim oram (%), Ajustos 2022
116.98
120 -
!
100

80 -
60 |
40

20 -

D St G e, S — g i e e iy
08{09{10]11 (12 0110203} 04|05 [os 07 08|09 T10]11 12 o1ﬁ§jo3]mi05{oa:o7lﬂ
2020 2021 2022

Bina ingaatt maliyet endeksi yillik %113,05, aylik %2,25 artti

Bina ingaati maliyet endeksi, bir 6nceki aya gére %2,25, bir énceki yilin ayni
ayina gore %113,05 artti. Bir 6nceki aya gére malzeme endeksi %2,61, iscilik
endeksi %1,17 artti. Ayrica bir Gnceki yilin aym ayina gére malzeme endeksi
%124,38, iscilik endeksi %83,97 artt.

Bina ingaatt maliyet endeksl yillik degisim orani {%), Agustos 2022
120
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Bina digi yapilar igin ingaat maliyet endeksi yillik %130,51, aylik %1,10 artts

Bina digi yapilar igin ingaat maliyet endeksi, bir 6nceki aya gore %1,10, bir
onceki yilin ayni ayina gore %130,51 artti. Bir 6nceki aya gore malzeme endeksi
%]1,09, iscilik endeksi %1,13 artti. Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina gore
malzeme endeksi %147,20, iscilik endeksi %83,36 arttl.
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Bina dig1 yapilar icin ingaat maliyet endeksi yillik degisim orani {%), Ajustos 2022
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4. Yapi 1zin Istatistikleri, I1. Ceyrek: Nisan - Haziran, 2022

Yapi ruhsati verilen yapilarn ylizolglimi %7,8 azald

Bir énceki yilin ayni geyregine goére, 2022 yili I1. ceyredinde belediyeler
tarafindan yapi ruhsati verilen yapilarin bina sayist %7,5, daire sayis1 %15,3,

yuzdlglimi %7,8 azaldi.

Yapi ruhsat: verilen yapilanin daire sayisi ve yiizoélgumii, Il. Ceyrek 2022

YZokima Daire say1si
(mityon m?) (bin adet)
60 300
50 i 220 250
40 200
30 150
20 100
10 i 20
s YUZOIGOM {I1D)  ewwsse Dalire sayisi
Yap1 ruhsat istatistikleri, 2020-2022
Yilhk Yilhk Yithk
Yd Goyrek Binasayist  degigim (%) Daire sayist degisim (%)  Yizdlm (m®)  dedisim (%)
2020 96 241 72,7 555 397 737 112742 419 83,7
I 14 167 39 80 799 52 17 624 368 96
] 19 635 119,3 137 846 2074 27 502 546 1426
It 25327 1325 141072 1546 27 876 209 99.2
vV 37112 66.9 195 680 37,2 39739295 39,3
201 138 309 43,7 721257 29,9 150 847 787 33,8
! 33622 1373 174741 1163 34392027 95,1
it 30537 55,5 157 526 14,3 31819478 157
i 30451 202 149 415 59 33 346 251 196
v 43 699 7.7 238 577 224 51290 031 291
2022 1 26 168 -22,2 128 157 -26,7 27 (93 662 -21.2
il 28249 15 133 424 -153 29 328 196 -7.8

Toplam ylzélgimin %53,3'00 konut alani olarak gergeklesti

Belediyeler tarafindan 2022 yil I1. geyredinde yapi ruhsati verilen yapilarin
toplam ylzoélgimU 29,3 milyon m?2 iken; bunun 15,6 milyon m=2'si konut, 8,4
milyon m2'si konut disi ve 5,3 milyon m2'si ise ortak kullamm alani olarak

gerceklesti.

2022/ASCE-017

25

&(/



ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Yapi ruhsatt verilen yapilarda, konut, konut digi ve ortak alanlarin yiizdligiim paylan, Il. Ceyrek, 2020-2022
(%)
70

588
50 568 535
50
40
30 28,5

223 73
- 20 qm2 45,
1] ———— ——
Honut ajani Konut cigr slan Ortak alan
w2020 =202 2022-1

En ylksek ylzélgim payi %62,5 ile iki ve daha fazla daireli binalarin oldu.

Belediyeler tarafindan 2022 yili I1. geyreginde yapi ruhsati verilen yapilarin
kullanma amacina gdre en ylksek ylizélgiim payina 18,3 milyon m2 ile iki ve
daha fazla daireli ikamet amagli binalar sahip oldu. Bunu 2,9 milyon mz2 ile sanayi
binalari ve depolar izledi.

Yap1 ruhsat verllen yapilanin kulfanma amaglanma gore yiizolgiim paylan, il Ceyrek 2022

#Iki ve daha fazia daireli binalar
Sanayi binalan ve depolar
aBir daireli binatar
Kamu adience, efitim, hastane veya
bakim kuruluglan binalan
Ofs (isyer) binalan
ikam et amagh olmayan dijer binalar
' Toptan ve perskende ticarst binalan
Otel vh. binalar

sHalks agik ikamet yerleri

Tratk ve deligm binalar

Grafikieki rakamiar, yuvariamadan dolay toplami venmeyebilir,

Yapi kullanma izin belgesi verilen yapilarin ytzélgiimi %20,1 artti
Bir dnceki yilin ayni geyregine gore, 2022 yili I1. geyredinde belediyeler

tarafindan yapi kullanma izin belgesi verilen yapilarin bina sayisi %22,6, daire
sayist %22,5 ve ylzdlgimi %20,1 artt.
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Yapi kullanma izin belgesi verilen yapidann daire sayisi ve yizolgiimii, It. Ceyrek 2022

Y @biglimi Daire sayisi

{mityon n®) (bin adef)
60 300
50 250
40 i 200
30 150
20 100

10 50
Y 2 BIC 00 (M) mweweem Dakre s2Y151
Yapi kullanma izin belgesi Istatistikieri, 20202022

Yiflik Yilhk Yithk

i Ceyrek Bina sayis1 _ degisim (%) Daire sayist deffisim (%)  Yuzdlchim (m®)  dedjisim (%)

2020 77 865 171 600 096 -18,8 122 22911 1886

1 18 603 41,0 156 024 -375 31822 153 -394

n 14 492 -25.5 114 973 21,2 23576419 -18,5

H[] 21113 8.9 153 628 38 31025314 37

v 23 657 0,6 175 4T -10,1 35805215 7.6

201 92 182 184 627 082 45 127 797 120 46

t 20979 128 159129 20 33042616 38

[} 18 511 277 120 979 52 24 294 365 30

il 21954 4,0 138723 87 28 294 402 -8.8

v 30738 29,9 208 251 187 42 165737 178

2022 1 22 481 7.2 155 343 24 30429637 -79

n 22 691 22,6 148 207 25 29189015 201

Toplam ylzdlcimiin %57,5'i konut alan olarak gerceklesti

Belediyeler tarafindan 2022 yili I1. geyregdinde yapi kullanma izin belgesi verilen
yapilarin toplam yizdlgimi 29,2 milyon m?2 iken; bunun 16,8 milyon m2'si
konut, 6,2 milyon m2'si konut disi ve 6,2 milyon m2'si ise ortak kullamm alani
olarak gerceklesti.
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Yap: kullanma izin belgesine gére konut, konut dig: ve ortak alanlann yiizolgimu paylar, Il. Ceyrek, 2020.2022

%)
70
50 56,1 56,3 57,5
50
40
30
217 231 212

20
10

0 — _____EEEE— i

Korut slen Konut dig atan
#2020 ¥2021-4 202241

222 205 21,3

Ortak alan

En ylksek yizdlgim payi %74,4 ile iki ve daha fazla daireli binalarin oldu

Belediyeler tarafindan 2022 yil I1. geyredinde yap! kullanma izin belgesi verilen
yapilann kullanma amacina gdre en yiksek yiizélcim payina 21,7 milyon m=2 ile
iki ve daha fazla daireli ikamet amagl binalar sahip oldu. Bunu 1,4 milyon m2 ile

bir daireli ikamet amacgl binalar izledi.

Yap1 kullanma izin belgesi verilen yapilann kullanma amacina gore yizolgiimii paylan, . Ceyrek 2022

Grafikieki rakamlar. yuvariamadan dolayi toplamy vermeyebilir.

#lki vo dsha faza dairek binalar
Bir daireli binslar

®O%s (igyeri) binalan
Sanayl binalan ve depoler
Topten ve perakende ticaret binatan
Kamu edlence, egtim, hastane veya
'balurn kurugion binatan
licam et amach olmayen dier binalar
Otsl vb. binalar

# Traik ve ietigm binalan

Helka agk Ikamet yerieri

c. Degerleme Islemini Olumsuz Yonde Etkileyen Veya Sinirlayan

Faktorler
Olumiu Faktorier

Ana yol Ustl olmasi

Olumsuz Faktoriler

Havaalant mania planinda olmasi
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Firsatlar

Bolgedeki arazilerin gelecede yénelik deder artis beklentisi

Tehditler

Makroekonomik géstergelerde gergekiesecek bir bozulma ya da jeopolitik riskler
gelecekte gayrimenkul piyasalanini olumsuz etkileyebilir.

¢. Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik Ve insaat Ozellikleri

1352 ada 29 nolu parsel bos arazidir. Uzerinde tanm yapiimaktadir. Bu faaliyetler
dahilinde lizerinde cesitli meyve adaglari bulunmaktadir.

d. Varsa, Mevcut Yapiyla Veya insaati Devam Eden Projeyle Iigili
Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumiara iliskin Bilgiler

Devam eden proje bulunmamaktadir.

e. Ruhsat Ainmig Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayih
Imar Kanunu'nun 21 Inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat
Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig§: Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu taginmaz (zerinde ruhsat almig yapi bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itibariyla Hangi Amacgla
Kullanildi§i, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi ise Uzerinde Herhangi
Bir Yapi Bulunup Bulunmadi§ Ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi
Amagla Kullanildig: Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz bos arazi niteligindedir.

6. KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLERI

a. Pazar Yaklasimi Ile Ulasilan Sonuclar

1. Pazar yaklasimini aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
degeriemesi i¢in bu yaklasimin kullanilma nedeni

Pazar yaklagimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan aymi veya karsilastinlabilir
(benzer) varliklarla karsilastinimas suretiyle gosterge niteligindeki degerin
belirlendigi yaklasirmi ifade eder.

Agadida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamh adirlik verilmesi gerekli gériilmektedir:

(a) degerleme konusu varligin deger esasina uygun bir bedelle son dénemde
satilmis olmasi,

——
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(b) degerleme konusu varligin veya buna énemli dlgiide benzerlik tasiyan
varliklarin aktif olarak islem gérmesi, ve/veya

(c) 6nemli dlglide benzer varlklar ile ilgili stk yapilan ve/veya giincel
go6zlemlenebilir islemlerin s6z konusu olmasi.

Yukarida yer verilen durumiarda pazar yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamh agirlik verilmesi gerekli gériilmekle birlikte, s6z konusu
kriterlerin kargilanamadigi asadidaki ilave durumlarda, pazar yaklasimi
uygulanabilir ve bu yaklagima 6nemli ve/veya anlamli agirlk verilebilir. Pazar
yaklagiminin asagidaki durumlarda uygulanmasi halinde, degerlemeyi
gergeklegtirenin diger yaklagimlarin uygulanip uygulanamayacagdini ve pazar
yaklagimi ile belirlenen gésterge niteligindeki degeri pekistirmek amaciyla
adirhkiandinlip agirhiklandinlamayacagim dikkate almasi gerekli goriilmektedir:

(a) degerleme konusu varliga veya buna énemli dlglide benzer varliklara iliskin
islemlerin, pazardaki oynaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar
giincel olmamast,

(b) degerleme konusu varhigin veya buna nemli élglide benzerlik tasiyan
varliklarin aktif olmamakla birlikte islem gormesi,

(c) pazar iglemlerine iligkin bilgi elde edilebilir oimakla birlikte, karsilagtirilabitir
varlklarin degerleme konusu varlikla 6nemli ve/veya anlamli farkliliklarinin,
dolayisiyla da siibjektif dizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

(d) gincel iglemlere yonelik bilgilerin glivenilir olmamast (8rnegdin, kulaktan
dolma, eksik bilgiye dayall, sinerji alicii, muvazaali, zoruniu satis iceren islemler
vb.),

(e) varhgin dederini etkileyen 6nemli unsurun varh§in yeniden iretim maliyeti
veya gelir yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda islem gorebilecegdi fiyat olmasi.

Birgok varligin benzer olmayan unsurlardan olusan yapisi, pazarda birbirinin ayni
veya benzeyen varliklari igeren islemiere iliskin bir kanitin genelde
bulunamayacagi anlamina gelir. Pazar yaklagiminin kullanimadigi durumlarda
dahi, diger yaklagimlarin uygulanmasinda pazara dayal girdilerin azami kullanimi
gerekli gérilmektedir (6rnegin, etkin getiriler ve getiri oranlari gibi pazara dayal
dederleme olcltleri).

Kargilagtirilabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya 6nemli élgiide benzeriyle
iligkili olmamasi halinde, degerlemeyi gergeklegtirenin karsilastirilabilir varliklar
ile degerleme konusu varlk arasinda nitelikse! ve niceliksel benzerliklerin ve
farkliiklanin karsilagtirmah bir analizini yapmasi gerekir. Bu karsilastirmall analize
dayall dizeltme yapilmasina genelde ihtiyag duyulacaktir. Bu diizeltmelerin
makul olmasi ve dederlemeyi gergeklestirenlerin diizeltmelerin gerekgeleri ile
nasil sayisallagtirildiklarina raporlarinda yer vermeleri gerekir.

Degderleme konusu taginmazlar gelir getirmeyen bog arsa vasfinda oldugundan
degerleme galismasinda pazar yaklagimi kullanimstir.

2022/ASCE-017 )
/ 4
30



ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A.S.

2. Fiyat bilgisi tespit edilen emsal bilgileri ve bu bilgilerin

kaynagi
Satisa
Satiga Sunulan Birim

Emsal | Yuzdlghm | Hissesi/ Net Yapilasma Sunulan Degeri
No {m?) Parsel (m?) imar Fonks. | Sartlan Degeri (TL) | (TL/m?) ligilisi iletisim
Emsal 0 (535) 360
1 5,700.00 |5,700.00 imar Disi Ayrik 1,600,000.00 | 280.70 Sahibinden |3395
Emsal 0{532)273
2 9,000.00 | 9,000.00 imar Disi Aynk 2,600,000.00 | 288.89 Repa Emlak | 4297
Emsal Altindeger 0 {546) 845
3 4,250.00 | 4,250.00 imar Digt Ayrik 1,150,000.00 | 270.59 Emlak 00 02
Emsal 0(507) 213
4 8,300.00 | 8,300.00 imar Disi Ayrik 1,850,000.00 | 222.89 SG Emiak 2343

3. Kullanilan emsallerin sanal ortamdaki haritalarindan
cikartilmis, degerlemeye konu gayrimenkule yakinhgini
gosteren krokiler
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4. Emsallerin nasil dikkate alindigina iliskin ayrintili acikiama,
emsal bilgilerinde yapilan diizeltmeler, diizeltmelerin yapilma
nedenine iliskin detayh aciklamalar ve diger varsayimlar

Emsal Yiizdlgi S I Gergekg | Ce Al Kon | Za Ya | Sere Paza | Manz | Di Diizeltilmig

No ] (m;) De{erl (TL) i Birim ph an um ma pt fiye ritk ar: de Birim Deder

Deger -] D. D. abD. | Ya D. D. D. r

{TL/m3) | D. 5t D.

D.

Emsall | 5700.00 | 1,600,000.00 280702 | 0% | o | 0% | o% % | 0% | -5% |ow % | 266.66
Emsal2 | 000,00 | 2,600,000.00 288889 |o% [0 [ow% |ow % |o% | -s% |ow 5 | 274.44
Emsal3 | 4 550.00 1,150,000.00 270588 [ 0% | 5 | 0% | o% % | 0% | -5% |o% 5% | 257.05
Emsal4 | g300.00 | 1,850,000.00 222892 | 0% |9 |o% | o% % |o% | -s% | o S | 21174
Ortalama Birlm Defer (TL/m?) 252,47

Emsallerin tamaminda pazarlik payi ( emlakg komisyonu ) bulunmaktadir. Diger
ozellikleri benzerdir.

5. Pazar yaklasimi ile ulasilan sonug
Pazar yaklagimi ile ulagilan sonug asagidaki gibidir.

Arsanin tamaminin Pazar degeri:

. Takdir Edilen Birim Deger | e
Arsa Alani (m?) (TL/m?) | Arsa Degeri (TL)
17,019.18 © | ~250.00 | 4,255,000.00

4,255,000.00

Asce Ingaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret A.S. hissesinin Pazar dederi:

= ; ) - ]
| i i

ol i - Hisse Dederi ( | Yuvarlatiimig Hisse |

Arsa Dederi !Pay f Payda[ Yiizde ) i Degeri (TL)
S — . —— 2 | ——
P | | !
4,255,000.00 ! 1 | 1 1100.00%! 4,255,000.00 1 4,255,000.00 i
TOPLAM § 4,255,000.00 |
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b. Maliyet Yaklagimi Ile Ulasilan Sonuglar

1. Maliyet yaklasimini aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi igin bu yaklagimin kullanilma nedeni

Maliyet yaklagimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverigsizlik, risk
gibi etkenler séz konusu olmadikga, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse
yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varhd elde
etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacadi ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimdir. Bu
yaklagimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden {retim maliyetinin
hesaplanmas: ve fiziksel bozulma ve diger bigimlerde gerceklesen tiim yipranma
paylarinin digiiimesi suretiyle gdsterge niteligindeki deder belirlenmektedir.

Asadida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu
yaklagima 6nemli ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gériilmektedir:

(a) katilimcitanin degerleme konusu varlikla énemli dlgiide ayni faydaya sahip bir
varhgi yasal kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin,
katihmcilarin degerleme konusu varhgi bir an evvel kullanabilmeleri icin 6nemli
bir prim 6demeye razi olmak durumunda kalmayacaklari kadar, kisa bir siirede
yeniden olusturulabilmesi,

(b) varlifin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine 6zgi niteliginin gelir
yaklagimini veya pazar yaklasimimi olanaksiz kilmasi, ve/veya

(c) kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degeri 6rnedinde oldugu gibi
ikame maliyetine dayanmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda maliyet yaklagiminin uyguianmasi ve bu
yaklagima 6nemli ve/veya anlamh agirlik veriimesi gerekli gériiimekle birlikte,
s6z konusu kriterlerin karsilanamadig) asagidaki ilave durumiarda, maliyet
yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklagima 6nemli ve/veya anlamh adirlik verilebilir.
Maliyet yaklagiminin agagidaki durumlarda uygulanmasi halinde, degerlemeyi
gerceklestirenin dider yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacagini ve maliyet
yaklagimi ile belirlenen gosterge niteligindeki degeri pekistirmek amaciyla
adirhklandinhp agirliklandinlamayacagini dikkate almasi gerekli goriilmektedir:

(a) katiimcilarin ayni faydaya sahip bir varligi yeniden olugturmay: disiindikleri,
ancak varligin yeniden olusturulmasinin éniinde potansiyel yasal engellerin veya
onemli ve/veya anlamh bir zaman ihtiyacinin bulunmasi,

(b) maliyet yaklagiminin diger yaklagimlara bir capraz kontrol arac olarak
kullanilmasi (6rnedin, maliyet yaklagiminin, degerlemesi isletmenin sirekliligi
varsayimiyla yapilan bir igletmenin tasfiye esasinda daha degerli olup olmadiginin
teyit edilmesi amaciyla kullanilmasi), ve/veya

(¢) varligin, maliyet yaklasiminda kullanilan varsayimlar son derece giivenilir
kilacak kadar, yeni olusturulmus olmasi.
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Kismen tamamlanmig bir varhgin degeri genellikle, varhidin olusturuimasinda
gecen sireye kadar katlanilan maliyetleri (ve bu maliyetlerin degere katki yapip
yapmadigini) ve katihmeilarin, varhigin, tamamlandigindaki degerinden varlig
tamamliamak icin gereken maliyetler ile kar ve riske gore yapilan uygun
dizeltmeler dikkate alindiktan sonraki degerine iliskin beklentilerini yansitacaktir.

Degerleme konusu tasinmaziar bos arsa vasfinda oldugundan maliyet yaklagimi
kullanilmamustir.

2. Arsa degerinin tespitinde kullanmilan emsal bilgileri ve bu
bilgilerin kaynagi, yapilan diizeltmeler, yapilan diger
varsaymmlar ve ulasilan sonucg

Maliyet yaklasimi kullaniimamistir.

3. Yapi maliyetleri ve diger maliyetlerin tespitinde kullanilan
bilgiler, bu bilgilerin kaynag: ve yapilan diger varsayimiar

Maliyet yaklagimi kullanilmamstir.

4. Maliyet yaklasimi ile ulasilan sonug
Maliyet yaklagimi kullanilmamistir.
c. Gelir Yaklasimi Ile Ulasilan Sonuglar

1. Gelir yaklasimimi aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Gelir yaklagimi, gésterge niteliindeki degerin, gelecekteki nakit akiglarinin tek
bir cari dedere déniistiiriiimesi ile belilenmesini saglar. Gelir yaklasiminda
varligin dederi, varlik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akiglarinin veya maliyet
tasarruflarinin buglinkii degerine dayanilarak tespit edilir.

Asadida yer verilen durumlarda, gelir yaklagimimin uygulanmasi ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamii adirlik verilmesi gerekli gorilmektedir:

(a) varligin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin gozlyle degeri etkileyen gok
6nemli bir unsur olmasi,

(b) dederleme konusu varlkla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina
iliskin makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile
az sayida olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda gelir yaklagimimin uygulanmasi ve bu yaklasima
énemli ve/veya anlaml agirlik verilmesi gerekii goriimekle birlikte, s6z konusu
kriterlerin karsilanamadi§i asadgidaki ilave durumlarda, gelir yaklagimi
uygulanabilir ve bu yaklagima énemli ve/veya anlamli agirlik verilebilir. Gelir
yaklagiminin asagidaki durumlarda uygulanmasi halinde, degerlemeyi
gergeklestirenin diger yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacagini ve gelir
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yaklasimi ile belirlenen gdsterge niteligindeki degeri pekistirmek amaciyla
agirikiandinhp agiriklandirlamayacagini dikkate almasi gerekli gorilmektedir:

(a) dederleme konusu varligin gelir yaratma kabiliyetinin katilimanin goziyle
dederi etkileyen birgok faktdrden yalnizca biri olmasi,

(b) degerleme konusu varlikia ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina
iliskin 6nemli belirsizliklerin bulunmasi,

(¢) degerleme konusu varhikla ilgili bilgiye erisimsizligin bulunmasi (drnegin,
kontrol glicli bulunmayan bir pay sahibi gegmig tarihli finansal tablolara
ulagabilir, ancak tahminlere/biitgelere ulasamaz), ve/veya

(d) degerieme konusu varhgin gelir yaratmaya heniliz baglamamasi, ancak
baglamasinin planianmig olmasi.

Gelir yakiagiminin temelini, yatinmcilarin yatinmlarindan getiri elde etmeyi
beklemeleri ve bu getirinin yatinma iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin
gerekli gorilmesi tegkil eder.

Genel olarak yatinmcilarin sadece sistematik risk (“pazar riski” veya
“gesitlendirmeyle giderilemeyen risk” olarak da bilinir) igin ek getiri elde etmeleri
beklenir.

Degerleme konusu tasinmazlar gelir yaratmadigindan ve yakin bir gelecekte gelir
yaratmaya baslamasi beklenmediginden gelir yaklagimi kullaniimamistir.

2. Nakit giris ve cikislarinin tahmin edilmesinde kullanilan
emsal bilgileri, bu bilgilerin kaynag: ve vyapilan diger
varsayimlar

Gelir yaklasim: kulianiimamustir.

3. Indirgeme/iskonto oraninin nasil hesaplandigina iliskin
ayrintili aciklama ve gerekgeler

Gelir yakiasimi kullamimamistir.
4. Gelir yaklasimi ile ulasilan sonug
Gelir yaklasimi kullaniimamistir.
¢. Diger Tespit Ve Analizler
1. Takdir edilen kira degerleri (analiz ve kullanilan veriler)

Taginmaz bog arazi vasifli olup, bélgedeki benzer gayrimenkullerin mevcut hali ile
kiralanmadig! tespit edilmistir.

2. Hasilat paylasimi veya kat karsihdi yontemi ile yapilacak
projelerde, emsal pay oranlari
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Taginmaz bog arazi vasifli olup hasilat paylasimi veya kat karsiidi yéntemi ile bir
projeye konu degildir. Dolayisi ile emsal pay oranlar takdir edilmemistir.

3. Uzerinde proje gelistirilen arsalarin bos arazi ve proje
degerleri

Taginmaz igin bos arazi degerleri verilmistir. Degerleme konusu tasinmaz
Uzerinde proje gelistirilmemektedir.

4. Bog arazi ve gelistirilmis proje degeri analizi ve kullanilan
veri ve varsayimlar ile ulasilan sonuclar

Proje degerlemesi yapilmamistir. Bog arazi dederlerinin tespitinde kullanilan veri
ve varsayimlar ile ulagtlan sonuglar yukarida agiklanmustir.

5. En verimli ve en iyi kullanim degeri analizi

Taginmazlann Uzerinde sanayi projesi gelistiriimesinin en verimli ve en iyi
kullamm sekli oldudu distinllmektedir.

6. Miisterek veya béliinmiis kisimlarin degerleme analizi

Tapu kayitlarindaki miisterek pay sahibi bulunmamaktadir.
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7. ANALIZ SONUGLARININ
DEGERLENDIRILMESI VE GORUS

a.Farkh Degerleme Yontemieri ile_AnaIiz Sonuglarinin
Uyumlastinimasi Ve Bu Amagla Izlenen Metotlarin Ve

Nedenlerinin Acitklamasi

Uluslararasi Dederleme Standartlari’nin UDS 105 Degerleme Yaklasimi ve
Yontemleri Madde 10.4'te “Dederleme galismasinda yer alan bilgiler ve sartlar
dikkate alindiginda, dzellikle tek bir yéntemin dogruluguna ve givenilirligine
ylksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi gergeklestirenlerin bir
varhidin degerlemesi igin birden fazla degerleme yéntemi kullanmas) gerekmez.”
denilmektedir.

Degerleme calismasinda sadece pazar yaklasimi kullaniimis olup, bu yéntemin
dogruluguna ve glvenilirligine yiiksek seviyede itimat duyuldugundan birden
fazla yontem kullaniimamustir.

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden
Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Asgari husus ve bilgilerin tamamina raporda yer verilmistir.

c. Yasal Gerekierin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Oimadigr Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tasinmazlar Gizerinde izin alinmasi gereken bir proje gelistirme
faaliyeti bulunmamaktadir.

¢. Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve ipotekler ile Ilgili
Gorils

Degderleme konusu tagsinmazlar Gzerindeki takyidatlar ve buna dair goriglere
rapor’da "Gayrimenkul ile Iigili Herhangi Bir Takyidat Veya Devredilmesine Iliskin
Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi" bashg: altinda yer
verilmigtir.

d. Dederleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Ipotek Veya
Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan Ve Onemli Olgiide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi
Durumlar Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir Simirlamaya
Tabi Olup Olmadig: Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkuller devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya
tabi degildir.
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e. Degerleme Konusu Arsa Veya Arazi ise, Ahmindan Itibaren Bes
Y1l Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yonelik
Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Dederleme konusu arazi vasifli tasinmazlar halihazirda gayrimenkul yatinm
ortakhd! portféyiinde olmadigindan alimindan itibaren beg yil iginde proje
gelistiriimesi zorunlulugu bulunmamaktadir.

f. Degerleme Konusu Ust Hakk: Veya Devre Miilk Hakla ise, Ust
Hakki Ve Devre Miilk Hakkinin Devredilebilmesine Iliskin Olarak
Bu Haklari Doguran Sézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Harig¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigh
Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu list hakki veya devremdilk hakki degildir.

g. Gayrimenkuliin Portféye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadigi Hakkinda Goriis

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun III-48.1 sayill Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina
Iligkin Esaslar Tebligi'nin 22. maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi arsa ve
arazilerin portfdye alinmasina izin vermektedir. Ayni fikranin (c) bendine gore
gayrimenkul yatinm ortakiiklari portféylerine ancak Gzerinde ipotek bulunmayan
veya gayrimenkulin dederini dogrudan ve énemli dlglide etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali
haklar dahil edilebilir. Ayrica anilan fikranin (j) bendinde gére gayrimenkul
yatinnm ortakliklan herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir
sinirlamaya tabi olan varliklara ve haklara yatinm yapamazlar.

De§erleme konusu taginmaz bog arazi olup taginmazin gayrimenkul yatirim
ortakhgi portfdyline alinmasinda bir sakinca bulunmamaktadir.

8. SONUC

a. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Dederleme uzmaninin raporda belirttigi tim analiz, calisma ve hususlara
katiliyorum.

Bu rapor ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuat! hilkiimlerine gére hazirlanmigtir.
Tasinmaz Sermaye Piyasasi Mevzuati gergevesinde gayrimenkul yatinm ortakhg
portféylinde “Arazi” bashig: altinda bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadigi
goriis ve kanaatindeyiz.

KDV oranlari giincel mevzuat dogrultusunda kullanilmistir.

Bu sayfa, bu dederleme raporunun ayrilmaz pargasi olup bagimsiz kullamlamaz.
Rapor kopyalarinin kullanimlart halinde ortaya cikabilecek sonuglardan sirketimiz
sorumlu dedildir.

b. Nihai Deger Takdiri
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Dederleme konusu taginmazlar icin takdir edilen nihai dederler asagidaki gibidir:

Asce Insaat Taahh(t Sanayi ve Ticaret A.S. Hissesi icin;

Rapor tarihine gore tasinmazin KDV’siz ve KDV'li dederi.

KDV’siz Degeri KDV'li Degeri ( % 8 )

' 4.255.000,00 TL 4.595.400,00 TL

,'/
F 4
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