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1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
BEYANI

Bu rapordaki higbir yorum s6z konusu konular raporun devaminda tartigilsa dahi
hukuki konulari, 6zel arastirma ve uzmanhk gerektiren konulari ve siradan
dederleme galiganinin bilgisinin 6tesinde olacak konular agiklamak niyetiyle
yaplimamigtir.

Miilk ile ilgili higbir bilgide degigiklik yapilmamistir. Miilkiyet ve resmi tanimlar ile
ilgili bilgilerin alindigr makamlar genel olarak glvenilir kabul edilirler. Miilk
sahiplerinin sorumluluk sahibi akilci ve en verimli ve en etkin sekilde hareket
edecekleri varsayilmigtir.

Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kurumlardan elde edilebildidi kadart ile yer
almaktadir. Bilgiler alinan belgelere gbre degerlendirilmistir.

Firmamiz eldeki verilerin dogrulugunu kabul ederek, genel bir degerleme
calismasi yapmigtir. Aksi belirtiimedikge buyuklik ve ebatlar ile ilgili bilgilerin
dogru oldugu ve milke herhangi bir tecavizin var olmadidi kabul edilmigtir.

Kullanilan harita, sekil ve gizimler sadece gorsel amaglidir, rapordaki konularin
kavranmasina gorsel bir katkisi olmasi amaciyla kulianiimistir. Bagka higbir
amagcla giivenilir referans olarak kullaniimamalidir.

Aksi acik olarak belirtiimedigi surece higbir olasi yer alti zenginligi dikkate
alinmamistir.

Bu rapora konu olan projeksiyonlar degderleme siirecine yardimci olmasi dolayisi
ile mevcut piyasa kosullarinda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi
siireci gbz 6nline alinarak yapiimigtir. Projeksiyonlar degerleme uzmaninin kesin
olarak tahmin edemeyecedi degisen piyasa kosullarina baghdir ve degderin
degisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

Bu raporda miilk {izerindeki milkiyetler veya tagima bedelleri gbz 6niine
alinmamis sadece gayrimenkuliin kendisi goz onine alinmistir.

Firmamizi milk {izerinde veya yakininda bulunan/bulunmayan/bulunabilecek
tehlikeli veya saghga zararli maddeleri tespit etme yeterliligine sahip degildir.
Deder tahmini yapilirken degerin digmesine neden olacak btyle maddelerin var
olmadigi 6ngdriiliir. Bu konu ile higbir sorumluluk kabul edilemez, mugteri
istiyorsa bu konuyu incelemek igin konu hakkinda yetkili ve yeterli bir uzman
cahstirabilir.

Konu miilk ile ilgili degerleme uzmaninin zemin kirliligi et(di galismas! yapmasi
mimkiin degildir. Bu nedenle géruldtigl kadar ile herhangi bir zemin kirliligi
sorunu olmadig kabul edilmigtir.

Calismalarda bdlge zemini ile ilgili herhangi bir olumsuziugun olmadigi kabul
edilmistir.

2022/ASCE-054
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Gayrimenkullerde zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu calismalan,
"Cevre Jeofizigi" bilim dalinin profesyonel konusu iginde kalmaktadir. Degerleme
uzmanlarinin bu konuda bir ihtisasi olmayip konu ile ilgili detayli bir aragtirma
yapilmamistir. Ancak, yerinde yapilan gozlemlerde gayrimenkulln gevreye
olumsuz bir etkisi oldugu gdzlemlenmemistir. Bu nedenle gevresel olumsuz bir
etki olmadigr varsayilarak degerleme caligmasi yapiimistir.

Bilgimiz ve inanglanmiz dogdrultusunda asagidaki hususlar teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler gergevesinde dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullaria
kisitli olup kisisel, tarafsiz ve ényargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan
olusmaktadir.

3. Dederleme konusunu olugturan miilkle ilgili olarak glincel veya gelecege doniik
hicbir ilgimiz yoktur. Bu igin igindeki taraflara kargi herhangi kisisel bir cikarimiz
veya 8n yargimiz bulunmamaktadir.

4, Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz Gcret, mlsterinin amaci
lehine sonuglanacak bir yéne veya onceden saptanmis sonuglarin geligtiriimesi ve
bildiriimesine veya bu dederlemenin tasarlanan kullammiyla dogrudan ilgili sonraki
bir olayin meydana gelmesine bagl degiidir.

5. Degerleme ahlaki kural ve performans standartlanina gére gergeklestiriimistir.

6. Raporlamaasamasinda gérev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

7. Bu raporun konusu olan miilk sahsen incelenmistir. Degerleme galismasinda gorev
alanlarin dederlemesi yapilan miilkiin yeri ve tirii konusunda daha dnceden
deneyimi bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kisiler haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki
bir yardimda bulunmamustir.

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. tarafindan hazirlanmis
olup bu raporun hazirlanmasi sirasinda gerekli tim 6zen gosterilmis olmakla
birlikte Dederleme Raporunda kurum ve kigilerden alinan bilgi ve acgiklamalarin
dogru oldugu kabuliine dayanmaktadir. Bu bilgi ve belgelerde yapilan hata ve
yanhshklardan, tamhgindan, maddi ve sair hatadan degerleme girketi sorumiu
degildir. Bu Degerleme Raporu ASCE INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET
A.S. icin hazirlanmig olup, Degerleme sirketinin ve ASCE INSAAT TAAHHUT
SANAYI VE TICARET A.S.'nin yazili izni olmadan gogaltilamaz ve uglincl
kisilere verilemez.
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2. RAPOR BILGILERI

a. Raporun Tarihi

07.11.2022

b. Raporun Numarasi

2022/ASCE-054

c. Raporu Hazirlayanlarin Ad Ve Soyadlari

Sorumlu Degerieme Uzmani : Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)
Degerieme Uzmani : Aysel ERBOGA (SPK Lisans No:401179)
¢. Sorumlu Degerleme Uzmamnin Adi Soyadi

Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)

d. Degerleme Tarihi

28.09.2022

e. Dayanak Sozlesmenin Tarih Ve Numarasi

02.09.2022 / ASCE-01

f. Raporun, Tebligin 1 Inci Maddesinin ikinci Fikras: Kapsaminda
Hazirlanip Hazirlanmadigina 1liskin Acikiama

isbu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 111-62.3 sayill Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerieme Kuruluglan Hakkinda Tebliginin 1.
Maddesinin ikinci fikras: kapsaminda hazirlanmigtir.

g. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Ayni Kurulus Tarafindan
Daha Onceki T_arihlerde De Degerlemesi Yapilmigsa, Son Ug
Degerlemeye Iliskin Bilgiier

Degerleme konusu tasinmaz igin son (¢ yil iginde firmamizca yapilmis degerleme
bulunmamaktadir.
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3. KURULUS VE MUSTERIYI

TANITICI BILGILER

a. Kurulusun Unvani Ve Adresi

' ONVANI :

i

Zeugma Gayrimenkul Dederleme A.S.

ADRESI:

Deéirmigem Mah. Dr. Emin'ngkaI'e Cad. No:20 Vakiflar
Ferhadiye Is Hani Kat:5 Daire:502 Sehitkamil/GAZIANTEP

| ILETISIM:

Telefon:(0342)215 1205
Faks:(0342)21512 06
Web: www.zeugmadegerieme.com

Mail : Info@zeugmadegerierme .
KURULUS TARIHI 1 03.05.2010
i
SERMAYESI 1.100.000 TL o
MERSIS NO 0998071641300019 R |

FAALIYET KONUSU |

Yirirlikteki mevzuat cercevesinde her tirll resmi, 6zel, gergek
ve tlizel kuruluslara ait her tiirli gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayali hak ve faydalarin belirli bir
tarihteki muhtemel degerlerinin bagimsiz ve tarafsiz olarak
takdiri, bu degerleri etkileyen gayrimenkullerin niteligi, piyasa ve
gevre kosullarini analiz ederek, ulusal ve uluslararas! alanda
kabul gormus degerleme standartlan ve esaslarn ¢ercevesinde
dederieme raporlarini hazirlamak. e

| IZINLER/YETKILERI

Zeugma Gayrimenkul Dederleme A.S. éermaye PiS/asaSI

i Kurulu'nun 17/02/2001 tarihli ve 24491 sayili Resmi Gazete'de

Seri: VIII, No: 35 ile yayimianan “Sermaye PiyasasI Mevzuati
Cercevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler
Ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Ahnmalanna Iliskin Esaslar
Hakkinda Teblig” gergevesinde, gayrimenkul dederleme hizmeti
vermek iizere konunun goriistildigd Kurul Karar Organi‘nin
16.02.2012 tarih ve 7 sayil toplantisinda uyannca Sermaye
Piyasasi Kurulunca Listeye alinmmgtir. Ayrica Bankacitik
Dizenleme ve Denetleme Kurulu'nun 05.06.2014 tarih ve 5888
sayill Karar iie Sirketimize “Bankalara Dederleme Hizmeti
Verecek Kuruluslarnn Yetkilendiriimesi ve Faaliyetleri Hakkinda
Yonetmelik’in 11. Maddesi’‘ne istinaden bankalara Yonetmeligin
4, Maddesi kapsamina giren “gayrimenkul, gayrimenkul projesi
veya gayrimenkule badlh hak ve faydalann dederiemesi” hizmeti

verme yetkisi verilmistir.

}
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b. Miisteriyi Tanitic1 Bilgiler Ve Adresi

ASCE INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET A.S.

Gazi Mahallesi Zibeyde Hanim Bulvar No:64 Sehitkamil/Gaziantep

c. Misteri Taleplerinin Kapsami Ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

MUsteri talebi raporda detaylari verilen taginmazin glincel piyasa rayig degerinin
tespiti ve sermaye piyasasl mevzuatl geregince, degerleme raporfannda
bulunmasi gereken asgari hususlar gergevesinde degerleme raporunun
hazirlanmasidir. Migteri tarafindan getirilen kisitlama bulunmamaktadir.

c. Isin Kapsami

Isin kapsami, Gaziantep ili, Sehitkamil Ilgesi, Giivenevler Mahallesi 2400 ada 8 parselde
kayith “Arsa” vasifli tasinmazin pazar deferinin tespit edilmesidir. S6z konusu degerleme
calismasi gayrimenkullerin piyasa degerinin belirleme amaciyla hazirlanmigtir. Bu raporda
resmi kurum arastirmalan yapilarak yasal ve hukuki boyutuyla gayrimenkuliin durumu
irdelenmis ve piyasa kosullarina uygun olarak piyasa degeri aragtirilip tespit edilmistir. Ayrica
rapor kapsaminda deere etki eden unsurlar mevcut piyasa kosullan iginde degerlendirilmis
ve degere nasil ulasildigi hakkinda bilgi verilmistir.
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4. GAYRIMEKULUN YASAL
DURUMUNA ILISKIN BILGILER

a. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi, Tapu Kayitlari, Plan,
Proje, Ruhsat, Sema Vb. Dokiimanlan Hakkinda Bilgiler

1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi

Dederleme konusu tasinmaz Gaziantep ili, Sehitkamil ilgesi, Guvenevler Mahallesi
sinirlart icerisindedir. Mahalle il merkezinin kuzey batisindadir. Bélge ilin modern
olarak tabir edilen yeni binalarinin toplandigi muhittir. Bélgede kuzey-glney
ekseninde uzanan Dr.Asim Giizelbey Caddesi en énemli ulagim arteridir. Bu
caddenin etrafinda yapilagmalar toplanmigtir.

Alt yapi caligmalan tamamlanmig olup belediye hizmetlerinden faydalanim imkéani
tamdir. Ulasim cesitlilik gdstermekte olup; toplu tagima araclarindan (dolmusg ve
belediye otobiislerinden) faydalaniimaktadir.

Tasinmazin konumunu gosteren uydu gérintisu asagidaki gibidir:
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2. Tapu Kayitlan

Dederleme konusu taginmazin tapu kayitlar asagidaki gibidir.

S

I . Gaziantep i
Ilce ' Sehitkamil
i Mahalle | Glvenevier
‘Ada__ 12400
Parsel .18
| YiizOlciimii {(m2) 506,92
| Nitelik Arsa
Malik | Asce Ing. Taah. San. ve
i Tic. A.S.
Pay 1 I
Payda 1 -
Pay orani 100.00%

3. Plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimanlarn

Degerleme konusu taginmazlardan 2400 Ada 8 Nolu Parsel igin Sehitkamil
belediyesince diizenlenen 27.10.2022 Tarih ve 593 sayili INSAAT RUHSATI

mevcuttur.

b. Gayrimenkul ile Ilgili Herhangi Bir Takyidat Veya
Devredilmesine Iliskin Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadigi

Hakkinda Bilgi

" 2400-8 Parsel '

: Rehinler BolimG

Kayif Bulunmamaktadir.

“Serhler Blimi

Kayit Bulunmamaktadir.

Beyanlar Bolimi

Kayit Bulunmamaktadir.

irtifaklar Bolomi

Kayit Bulunmamaktadir.

Muhdesat
BolimU

Kayit Bulunmamaktadir.

Tasinmazlar ile ilgili herhangi bir takyidat veya tasinmazlarin
devredilmesine iliskin herhangi bir sinirfama bulunmamaktadir.
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ZEUGMA GAYRIMENKLL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS

c. Gayrimenkaul Ile Ilgili Varsa, Son Uc Yillik Donemde Gerceklesen
Alim Satim Islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Degisikliklere (Imar Planinda Meydana Gelen
Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri Vb.) Iliskin Bilgi

Tasinmazlar son 3 yil igerisinde ;

¢ Hukuki bir siirece konu edilmemigtir.
e Satis gérmemistir.

¢. Gayrimenkuliin Ve Bulundugu Bdlgenin imar Durumuna iligkin
Bilgiler

Sehitkamil Belediyesinde yapilan aragstirmaya gore ; 2400-8 parsel Aynrik Nizam
2 Kat konut imarhdir. Yapilagsma sartian Taks:0,25 , Kaks:0,50, On Bahge
Cekme Mesafesi : 5 metre , Yan bahge Cekme Mesafesi :5 Metre , Arka Bahge
Cekme Mesafesi : H/2 seklindedir.

d. Gayrimenkul Igin Alinmis Durdurma Karar, Yikim Karari, Riskli
Yapi Tespiti Vb. Durumlara Dair Aciklamalar

Tasinmaz parseller bog arsa olup Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

e. Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere
(Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmeleri, Kat Karsihg: Insaat
Sozlesmeleri Ve Hasilat Paylasimi S6zlesmeler Vb.) iliskin
Bilgiler

2400 Ada 8 Nolu Parsel icin Gaziantep 5. Noterligi tarafindan 18.10.2022 tarih ve
16764 yevmiye ile tescil edilmis ESER SOZLESMESI mevcuttur.

f. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yap:
Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatiarina, Yap: Kullamim Izinlerine
Iliskin Bilgiler ile Ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim
fzinlerin Ahmip Alinmadigina Ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin
Tam Ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu taginmazlardan 2400 Ada 8 Nolu Parsel igin Sehitkamil
belediyesince diizenlenen 27.10.2022 Tarih ve 593 sayili INSAAT RUHSATI
mevcuttur.

g. Degerlemesi Yapilan Projeler ile 1lgili Olarak, 29/6/2001 Tarih
Ve 4708 Sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim
Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi Vb.) Ve
Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul Ile Ilgili Olarak
Gerceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi
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LEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Kale 27 Yapi Denetim Lmt. Sti.
Incilipinar Mh. Nisantas:1 Sk. Elit Ts Merkezi No: 11 B:37
Sehitkamil / Gaziantep

g. Eger Belirli Bir Projeye Istinaden Degerleme Yapihyorsa,
Projeye iliskin Detayh Bilgi Ve Planlarin Ve S6z Konusu Degerin
Tamamen Mevcut Projeye iliskin Olduguna Ve Farkl Bir
Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkh
Olabilecegine iliskin Agiklama

Degderlemesi yapilan 2400 Ada 8 Nolu Parsel igin mevcut yapillagmaya uygun
olarak planlanan proje baz alinarak hesaplanmigtir. Farkl bir projenin
uygulanmasi durumunda degerde farlihk gésterebilecektir.

h. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas: Hakkinda Bilgi

Parsel Gzerinde herhangi bir yapi bulunmadigindan enerji verimlilik sertifikasi
bulunmamaktadir.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A.S.

5. GAYRIMENKULUN Fiziki
OZELLIKLERI

a. Gayrimenkuliin Bulundugu Bdélgenin Analizi Ve Kullanilan
Veriler

1. Gaziantep Ili Hakkinda Genel Bilgiler

Konumu:36° 28' ve 38° 01' dogu boylamlari ile 36° 38’ ve 37° 32' kuzey
enlemleri arasinda yer alan kentindogusunda Sanliurfa; batisinda Osmaniye ve
Hatay; kuzeyinde Kahramanmarag; gineyinde Suriye; kuzeydogusunda
Adiyaman; gineybatisinda da Kilis yer almaktadir. 6222 km?'lik alaniyla Tirkiye
topraklarninin yaklagtk olarak %1'lik b6limini kapsamaktadir.

Genel Bilgiler: Glineydogu Toroslarin uzantisi olan Sofdadlan’nin bulundudu ilde;
Dilikbaba, Sam, Ganibaba ve Sarikaya Dadlari yer ahr. Islahiye, Barak, Araban,
Yavuzeli ve Oguzeli ilin 6nemli ovalarini; Firat Nehri, Nizip Cayi, Afrin Cayi,
Merziman GCayi ve Alleben Deresi ise ilin 6nemii akarsulanni olugturmaktadir.
Ziraata elverigli olan il topraklan zeytin, fistik, meyve ve sebze bahgeleri, liziim
baglar pamuk ve budday tarlalar ile kaphdir. ilin daglik kesimlerinde kismen
cam, kdknar, sedir ormanlari, step ve yar: step bitki 6rtiisti gérilmektedir. I
dahilindeki ormanlarda bol miktarda keklik, turag, yaban érdegi, yaban kazi, cil,
kinah baykus, giivercin, serge, an kusu, yaban domuzu, tavsan, su kuslan, kirpi
ve bildircin gorilmektedir,

Iklimi: Akdeniz ve kara ikliminin gegis noktasinda yer alan ilin gliney kesimleri,
Akdeniz ikliminin etkisinde olmakla beraber genel olarak yazlar sicak ve kurak,
kislar ise soguk ve yagishdir. Yagis en fazla kis ve ilkbahar aylarinda gérilir.

Iigeleri: Araban, Islahiye, Karkamus, Nizip, Oduzeli, Nurdad), Sahinbey,
Sehitkamil, Yavuzeli'dir.

Tarkiye'nin altinci, Giineydogu Anadolu Béigesi’nin ise en bliylik kenti olan
Gaziantep; nifusu, ekonomik potansiyeli, kiiltGrel zenginlikleri, tarihi dokusu ve
bilyliksehir statiisiyle metropol bir kenttir.

Anadoiu'nun ilk yerlesim merkezlerinden biri olan Mezopotamya ile Akdeniz
Bélgesi‘'nin kesisme noktasinda yer alan kent, bircok medeniyete ev sahipligi
yapmig ve tarihin her doneminde énemini korumustur. Farkl uygarhiklarin,
kiltlrlerin ve dinlerin bir araya gelerek birbirleri icinde sentezlendidi gizemli bir
tarihe sahip olan Gaziantep; Paleolitik, Neolitik, Kalkolitik, Tung, Hitit, Hurri-
Mitanni, Asur, Pers, Blylik iskender, Selevkoslar Kralli§i, Roma, Bizans, Selguklu,
Memluklar, Dulkadiroglulari ve Osmanli donemilerine ait izleri-eserleri gliniimiize
kadar tasimaktadir. Tarihi Ipek Yolu'nun buradan gegmis olmasindan dolay:
uygarhkiarin ugrak yeri olmus, tarihin her déneminde kiiltiir ve ticaret merkezi
olma ozelligini korumustur. Gaziantep‘te bulunan tarihi eserlerin gesitliligi kentin
kilttrel zenginliginin bir géstergesidir.
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Gunimizdeki Gaziantep'in tarihsel baglantilart eski Dulik ve Kale ile iligkilidir.
Diiliik, antik kaynaklarda “Doliche”, Bizans kaynaklarinda "Teluck”, Arap
kaynaklarinda “Duluk” adiyla gegmektedir. Diluk, tarihin en eski cagdlarindan beri
kullanifan bir yol sebekesinin diigim noktasinda yer almig, bolgedeki yerlesim
Dilliik’ten sonra Gaziantep Kalesi etrafinda geliserek sehirlesme bu alanda
yogunlagmistir.

Gaziantep Kalesi, Roma déneminde kuzeyi dogal kaya, glineyi ise hdyuk olan bir
tepe lzerine gdzetleme kulesi olarak kurulmustur. Bizans Imparatoru Iustinianos
déneminde glinimizdeki halini almigtir. Memluklar, Dulkadiroglulari ve
Osmanlilar dsneminde cesitli onarimiar gegiren kale, anitsal mimarisiyle varhgini
korumaktadir.

Antep, Bizans kaynaklarinda en erken 12.yy. olarak tarinlenmektedir. Hagl
seferleri sirasinda ise Antep‘ten “Hantap” olarak bahsedildigi gérilmektedir.
Antep 1151 yilinda Sultan I.Mesud zamaninda, Anadolu Selguklularin eline
gecmis, Sultan Mesud’un 6lim{ Uzerine Antep, Musul ve Halep Atabek’t Nureddin
Zengi tarafindan alinmigtir. Bunun (zerine Selguklu tahtina gegen II. Kiligarslan,
1157'de Antep’i kusatmigtir. 1183 yilinda Selahaddin Eyyubi, Firat Nehri'ni
gecerek Antep’e girmistir. 1218'de Selguklu Sultani 1. Izzettin Keykavus’un
ordusu Antep’i tekrar almistir. 1271 yilinda, Mogollar’in Kuzey Suriye seferleri
sirasinda Antep isgal ediimigtir. Memluk Sultani Baybars’in 1277'de Modollar'a
karsi diizenledigi Anadolu seferi sirasinda Antep, Memluklu hakimiyetine
girmistir. 1390 yilinda Dulkadirogullan ordusu Antep’e gelmis, sehri yagmalamig
fakat kusatamamistir. Antep 1400 yilinda Besni ile beraber Timur tarafindan
alinmis, sehir biiyiik éiglide yikima ugramistir. Daha sonra Antep, Karakoyunlu
stilalesinden Kara Yusuf'un ve Dulkadiroglulari’nin yénetimi altina girmigtir. 1522
yilina kadar bdlgede egemenligini stirddrmustar. 1480 yilinda Alauddevie Bozkurt
Bey’in basa gegmesinden sonra Osmanli ile Dulkadiroglulan Beyligi arasindaki
iliskiler geligmis, Antep istikrarli bir ddnem yagamigtir. Yavuz Sultan Selim‘in Iran
seferi sirasinda Alauddevle Bozkurt Bey'den yardim gelmemesinden dolayl, Yavuz
Sultan Selim, Galdiran Seferi sonunda savag agmis ve Alauddevie 6idirdlmustar.
Kansikliktan yararianan Memlukiar, Antep’i ele gecirmiglerdir. Yavuz Sultan
Selim’in Mercidabik ve Ridaniye zaferlerinden sonra 1516’te Antep, Osmanlh
yonetimi altina girmistir.

Osmanli yonetiminden sonra sehir hizla imar edilmeye baglanmis, yeni yapilar
yikselmis, halk Osmanh Devleti’nin gerileme doénemine kadar refah iginde
yasamstir. Kent, 1818-1819'da gegici olarak Halep’in kazasi olmustur. Bu
durum Antep’i sosyal, ekonomik ve ticari yonlerden gelismesini saglamistir.
I.DinyaSavasi'na kadar devam eden bu durum, 1919°da Ingilizler'in daha sonra
da Fransizlar'in isgaliyle bozulmustur. Antep harbinde 10 ay 9 gun boyunca
diismana kars! kadini, erkedi, blyGg, kiicigl ile miicadele veren sehir, 8 Subat
1921‘de “Gazi” unvanim almistir. 25 Aralik 1921 yilinda, disman isgalinden
kurtulan Gaziantep Cumhuriyet’in ilaniyla birlikte hizla gelismeye devam etmigtir.
Bugiin tarihi, kiilttirel degerleri, birbirinden lezzetli Antep yemeklerini barindiran
mutfadi, bes organize sanayi bélgesi, gehirleraras: ve uluslararasi baglant: yollari
ile bélgenin en dnemli kentlerinden biri olan Gaziantep, her yit binlerce turist
agirlamaktadir.
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2. Sehitkamil ilgesi Hakkinda Genel Bilgiler

Gaziantep gehrinin Alleben Deresi ile tabii uzantilarinin kuzeyinde kalan bdlim
merkez olmak {izere Sehitkamil adiyla, 3398 sayili Gaziantep II'i Merkezinde
Sehitkamil ve Sahinbey adiyla iki ilce kurulmasi hakkindaki kanunla, 20.06.1987
tarihinde kurulmug ve 19.09.1988 tarihinde de faaliyete gegmistir.

Ilge "Sehitkamil" adini, Gaziantep Savunmasi sirasinda 14 vaginda iken sehit
edilen "Mehmet Kamil" den almaktadir.

Guneydogu Anadolu Bolgesi'nin batisinda yer alan ilge 1.268 km?2'lik (2015) bir
alani kapsar. Gilineydogu Anadolu ile Akdeniz Bélgeleri arasinda kalan ilgede her
iki bolgenin iklimi ve dzellikleri goriltr. Kiglar soguk ve yadigli, yazlar ise sicak ve
kurak geger. Ilgenin kuzeyinde Pazarcik, kuzeydogusunda Yavuzeli, dogusunda
Nizip, gineydogusunda Ogduzeli, glineyinde Sahinbey ve batisinda ise Nurdag
ilgesi bulunmaktadir.

Baglica ylkseltiler; Sofdad (1496 m), Dilikbaba (1250 m), Gireniz (1069 m) ve
Sam Daglari'dir (1053 m). Klglk akarsular arasinda en dnemlisi Alleben
Deresi'dir.

2015 Yili adrese dayall niifus tespit sonuglarina gore ilgemizin toplam niifusu
726.831 dir. Sehitkamil Belediyesi sinirlari igerisinde 143 mahalle bulunmaktadir.

Iige merkezinde 2 devlet hastanesi bulunmaktadir. Bunlar; Sehitkamil Devlet
Hastanesi (300 yataklil) ve 25 Aralik Devlet Hastanesidir (382 yatakl). Ilce
sinirlarimiz igerisinde 17 Saghk Ocadi ile 1 ana gocuk sagh§ merkezi faaliyet
gostermektedir. Bu ocaklarimiza bagh saglik evlerinin sayisi ise 25'tir.

Ayrica ilge sinirfari igerisinde 3 6zel hastane, 25 Ozel poliklinik, 119 eczane ile 5
ozel hemodiyaliz merkezi bulunmaktadir.

Ilce merkezinde Devlete ait 4 anaokulu, 51 ilkdgretim okulu, 3 ézel egitim
ilkégretim okulu, 8 genel lise, 3 Anadolu Lisesi, 1 Cok Programli Lise, 1 Fen Lisesi
ile 8 Mesleki ve Teknik Lise bulunmaktadir. Bu okullarimiza devam eden ogrenci
sayisi 97.554 olup, 2.998 6gretmen gérev yapmaktadir. Bunun yani sira 1 6zel
Anaokulu, 5 8zel itkddretim okulu ile 4 6zel lise de mevcuttur. Bu okullarimizin
3.285 oOgrencisi olup, 255 6gretmen gorev yapmaktadir.

67 kody ve 4 mezradaki Birlestirilmis Sinifli Ilkédretim Okullarinda egitim ve
ogretim yapilmaktadir.

Ilcenin okur - yazar orani % 97'dir.

Iige Merkezinde 18 Dershane, Motorlu Tasit Siirlicti Kursu ile 7 Ogrenci Yurdu
bulunmaktadir. Klltir Bakanhdma bagh 1 Arkeoloji Mizesi ile 1 Halk Kiitliphanesi
bulunmaktadir.

b. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi,
Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler Ile Bunlarin Gayrimenkuliin
Degerine Etkileri
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1. Konut Satis Istatistikleri, Eyliil 2022
Tirkiye genelinde Eylil ayinda 113 bin 402 konut satildi

Turkiye genelinde konut satiglar Eyliil ayinda bir énceki yilin ayni ayina gore
%?22,9 azalarak 113 bin 402 oldu. Konut satiglarinda Istanbul 19 bin 89 konut
satis1 ve %16,8 ile en ylksek paya sahip oldu. Satig sayilarina gore Istanbul'u 8
bin 812 konut satigi ve %7,8 pay ile Ankara, 6 bin 338 konut satis! ve %5,6 pay
ile Izmir izledi. Konut satig sayisinin en az olduéu iller sirasiyla 40 konut ile
Hakkari, 49 konut ile Ardahan ve 98 konut ile Gimughane oldu.

Konut satiss, Eylul 2022

(Adet)
250 000

200 000

147 143
150 000 | 135 744

123 491
113 402
100 000
o I I | I I | I
09

09 10 11 12 01 02 03|04 05 06 071 08 09 10 11112 01 02‘03 04 05 05:07 08
2020 2021 2022

Konut satiglar Ocak-Eylél déneminde %11,4 artti

Konut satislart Ocak-Eylll déneminde bir 6nceki yihin aym dénemine gore %11,4
artisla 1 milyon 57 bin 193 olarak gergeklesti.

Konut satuig sayisi, Eyliil 2022

Eyli! - Ocak - Eyliit
Degigim Degigim
2022 2021 {%} 2022 2021 (%)
Satig sekilne gore toplam sats 113 402 147 143 -229 1057 193 549 138 114
{polekii sats 16 970 29759 -43,0 228 601 181 855 257
Dijjer satig 96 432 117 384 -17.8 B28 592 767 283 8.0
Saty durumuna gore toplam satig 113 402 147 143 -22,9 1057 193 949 138 114
itk el satig 35 954 43967 -18.2 312118 287 156 8.7
ikinci el satis 77 448 103176 -24.9 745075 661982 12,8

ipotekli konut satiglari 16 bin 970 olarak gergeklegti

Tirkiye genelinde ipotekli konut satiglan Eylul ayinda bir dnceki yilin aynt ayina
gore %43,0 azalig gostererek 16 bin 970 oldu. Toplam konut satislari iginde
ipotekli satlslarm payl %15,0 olarak gergekiesti. Ocak-Eylul déneminde
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gerceklesen ipotekli konut satiglar ise bir 6nceki yilin ayni dénemine gére %25,7
artisla 228 bin 601 oldu.

EylGl ayindaki ipotekli satislarin, 5 bin 429'u; Ocak-Eylil dénemindeki ipotekli
satiglarin ise 60 bin 777'si ilk el satis olarak gergeklesti.

Diger satis tlirleri sonucunda 96 bin 432 konut el degistirdi.

Turkiye genelinde diger konut satiglar Eylil ayinda bir énceki yilin ayni ayina
gore %17,8 azalarak 96 bin 432 oldu. Toplam konut satislan iginde didger
satiglarin payl %85,0 olarak gergeklesti. Ocak-Eylll déneminde gerceklesen diger
konut satislari ise bir énceki yilin ayni dénemine gore %8,0 artisla 828 hin 592
oldu.

Satiy durumuna gore konut saugs. Eyliif 2022

(Adet)
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| 35954
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= lik &l satigiar ===Iikinci ot satigiar

Ik el konut satis sayist 35 bin 954 olarak gerceklesti.

Turkiye genelinde ilk el konut satis savyisi, Eylil ayinda bir dnceki yilin ayni ayina
gdre %18,2 azalarak 35 bin 954 oldu. Toplam konut satislar iginde ik el konut
satisinin pay! %31,7 oldu. Ilk el konut satislari Ocak-Eylil déneminde ise bir
onceki yilin ayni dénemine gbre %8,7 artigla 312 bin 118 olarak gergeklesti.

Ikinci el konut satislarinda 77 bin 448 konut el degistirdi.

Tirkiye genelinde ikinci el konut satiglar Eylll ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina
gbre %24,9 azalis gostererek 77 bin 448 oldu. Toplam konut satislart iginde ikinci
el konut satisinin payi %68,3 oldu. Ikinci el konut satislar Ocak-Eylil doneminde
ise bir dnceki yilin ayni dénemine gore %12,6 artisla 745 bin 75 olarak
gergeklesti.
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Sati durumuna gore konut sangs. Eylil 2022

(Adel)
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Yabancilara Eylil ayinda 5 bin 49 konut satigi gergeklesti

Yabancilara yapilan konut satiglan Eyliil ayinda bir énceki yilin ayni ayina gbre
%23,8 azalarak 5 bin 49 oldu. Eyliil ayinda toplam konut satislan icinde
yabancxlara yapilan konut satiginin pay1 %4,5 oldu. Yabancilara yapilan konut
satiglarinda ilk sirayi bin 795 konut satis! ile Istanbul aldi. Istanbul'u sirasiyla bin
585 konut satigi ile Antalya ve 335 konut satigi ile Mersin izledi.

‘Yabancilara yapilan konut satgi, Eylil 2022
1Adet)
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Yabancilara yapilan konut satislari Ocak-Eyliil déneminde ise bir 6nceki yilin aymi
dénemine gbre %32,5 artarak 49 bin 644 oldu.

Ulke uyruklanna gére en gok konut satisi Rusya Federasyonu vatandaslarina
yapildi.
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Eylil ayinda Rusya Federasyonu vatandaglari Tirkiye'den bin 196 konut satin
aldi. Rusya Federasyonu vatandaglarini sirasiyla 592 konut ile Iran, 433 konut ile
Irak vatandaslar izledi.

Uyruklara gore en gok konut satig1 yapiian 20 iilke, Eyliit 2022
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Azerbaycan - 115
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2. Ciro Endeksleri, Agustos 2022
Toplam ciro yilhk %130,3 arth

Sanayi, insaat, ticaret ve hizmet sektérleri toplaminda ciro endeksi (2015=100),
2022 yvily Agustos ayinda yilhk %130,3 artti.

Toplam cironun alt detaylarina bakidiginda; 2022 yili Agustos ayinda yillik sanayi

sektori ciro endeksi %123,7, insaat ciro endeksi %111,5, ticaret ciro endeksi
%127,3, hizmet ciro endeksi %160,1 artti.
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Toplam ciro yillik dedigim orani (%), Agustos 2022
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Toplam ciro aylik %6,8 artt

Sanayi, insaat, ticaret ve hizmet sektoérleri toplaminda ciro endeksi (2015=100),
2022 yi Agustos ayinda aylik %6,8 arttl.

Toplam cironun alt detaylarina bakildiginda; 2022 yilt Agustos ayinda aylik sanayi
sektéri ciro endeksi %5,7, ingaat ciro endeksi %10,7, ticaret circ endeksi %6,3,
hizmet ciro endeksi %9,2 artt.
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Toplam ciro aylik degisim orani (%), Agustos 2022
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3. Iinsaat Maliyet Endeksi, Agustos 2022
Iinsaat maliyet endeksi yillik %116,98, aylik %1,98 artti

Ingaat maliyet endeksi, 2022 yili Agustos ayinda bir dnceki aya gére %1,98, bir
onceki yilin ayni ayina gore %116,98 artti. Bir énceki aya gore malzeme endeksi
%2,23, iscilik endeksi %1,16 artti. Ayrnica bir énceki yilin ayn ayina gére
malzeme endeksi %129,61, iscilik endeksi %83,84 artt.
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ingaat maliyet endeksi yillik dedigim orani {%), Agustos 2022
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Bina insaati maliyet endeksi yillik %113,05, ayhk %2,25 artt
Bina insaat: maliyet endeksi, bir énceki aya gére %2,25, bir 6nceki yihin ayni
ayina gére %113,05 artti. Bir 6nceki aya gbre malzeme endeksi %2,61, iscilik

endeksi %1,17 artti. Ayrica bir nceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi
%124,38, isgilik endeksi %83,97 artt.

Bina ingaat maliyet endeksi yillik degigim oram: (%}, Ajustos 2022
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Bina digl yapilar icin ingaat maliyet endeksi yillik %130,51, ayhk %1,10 artt
Bina disi yapilar icin ingaat maliyet endeksi, bir dnceki aya gére %1,10, bir
onceki yilin ayni ayina gére %130,51 artti. Bir dnceki aya gdre malzeme endeksi

%1,09, iscilik endeksi %1,13 artti. Ayrica bir onceki yilin ayni ayina gére
malzeme endeksi %147,20, iscilik endeksi %83,36 artti.
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Bina disi yapdar igin insaat maliyet endeksi yilitk degisim orani (%), AGustos 2022
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4. Yapi izin istatistikleri, II. Ceyrek: Nisan - Haziran, 2022

Yapl ruhsati verilen yapilarin yizéleimi %7,8 azald

Bir dnceki yilin ayni geyregine goére, 2022 yih II. geyredinde belediyeler
tarafindan yapi ruhsati verilen yapilarin bina sayist %7,5, daire sayist %15,3,
yGzolgimii %7,8 azald.

Yaps ruhsat: verilen yapilanin daire sayisi ve yizolgiimid. il. Ceyrek 2022

Y =Blchml Daire sayisi
(rilyon ry (bin adet)
B0 - 300
50 220 250
40 200
30 150
20 100
104 g o
1 n v | it 1] v [} it v | | ] {1l i i
2018 2019 2020 2021 2022
e YUZOKGUMD (M7 ====Daire sayisl
Yap1 ruhsat: istatistikieri, 20202022
Yilik Yillik Yl
il Ceyrek Binasayist  degisim (%) Daire sayis dedisim (%)  Yazdlctm ()  degisim (%)
2026 96 241 72,7 555 397 73,7 112742 419 53,7
14 167 39 80799 62 17 624 368 96
19635 1183 137 846 2074 27 502 548 142,6
253271 1325 141072 1646 27 876 209 99,2
37112 66,9 195 680 37,2 39739295 383
2021 138 309 3,7 121257 29,9 150 847 787 33,8
33622 1373 174741 116.3 34392 027 95,1
30 537 55,56 157 526 14,3 31819478 16,7
30 451 202 149 415 59 33 346 251 19,6
43699 17,7 239577 224 51290 031 28,1
2022 26 168 -222 128 157 -26,7 27 093662 212
28249 15 133424 163 29 328 196 7.8

Toplam ylzélgimin %53,3'0 konut alant olarak gerceklesti

Belediyeler tarafindan 2022 yili IL. gceyreginde yap! ruhsati verilen yapilarin
toplam yUzdlciimi 29,3 milyon m2 iken; bunun 15,6 milyon m2'si konut, 8,4
milyon m=2'si konut disi ve 5,3 milyon m2'si ise ortak kullanim alani olarak

gerceklesti.
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Yapt ruhsati verilen yapilarda, konut, konut digi ve ortak alanlarin yuzolgiim paylar, . Ceyrek, 2020-2022

(%)
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Konut alant Konut dig! alan Ontak alan
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En yiiksek ylizdlgiim payl %62,5 ile iki ve daha fazla daireli binalarin oldu.

Belediyeler tarafindan 2022 yil I1. geyregdinde yapi ruhsati verilen yapilarin
kullanma amacina gore en yliksek yiizdlgiim payina 18,3 milyon m? ile iki ve
daha fazla daireli ikamet amacli binalar sahip oldu. Bunu 2,9 milyon m?2 ile sanayi
binalar ve depolar izledi.

Yap ruhsat verilen yapilanin kullanma amaglanna gbre yiizdlgim paylen, If. Ceyrek 2022

wiki ve caha faza daiceli binslar
Sanayi binalan ve depolar

®Bir daireli binalar
Kemu edience, efitim, hastane veya
bakim kurulugian binelan
Ofis (igyeri) binalan
ikam et amagh olmaysn diger binalar
Topten ve perekende ticaret binalan
Otel vh. binalar

mHatka agik ikamet yerleri

Trafk ve ietigm binalan

Grafikteki rakamiar, yuvardamadan dofay! toplami vermeyebiiir.

Yap! kullanma izin belgesi verilen yapilarin yuzolcimi %20,1 artti
Bir 6nceki yilin ayni geyredine gore, 2022 yil II. ceyredinde belediyeler

tarafindan yapi kullanma izin belgesi verilen yapilarin bina sayisi %?22,6, daire
sayist %22,5 ve ylzdlgimi %20,1 artti.
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Yap: kullanma izin belgesi verilen yapilanin daire sayisi ve yilziciimii, Il. Ceyrek 2022

Yizakimi Daire sayis|

(miyon ) ®in adeh
60 300
50 250
40 200
30 150
20 100

10 50
|
Y 2Ol Ul () === Daire sayist
Yaps kullanma izin beigesi istatistikieri, 2020-2022

Ytk Yilhk Yillik

Yi Ceyrek Bina sayisi _dedisim (%} Daire sayis! defjigim (%)  Yizdlcim (m®)  dedisim (%)

2020 77 865 RIA] 600 096 18,8 122 229101 18,6

I 18603 -41.6G 156 024 -375 31822 153 -394

LI} 14 492 -255 114973 -21,2 23576419 -185

] 21113 89 153 628 3.8 31025314 3.7

1\ 23657 06 175 471 -10.1 35805215 -7.6

2021 92 182 184 627 082 45 127 797 120 46

I 20979 12,8 159129 2.0 33042616 38

It 18 511 217 120 979 52 24294 365 3.0

it 21954 4,0 138723 9.7 28 294 492 -8.8

v 30738 299 208 251 18,7 42 165737 178

2022 | 22 481 72 155 343 24 30 429637 -7.9

1 22 691 226 148 207 225 29189015 20,1

Toplam ylizélgimin %57,5'1 konut alan olarak gergeklegti

Belediyeler tarafindan 2022 yih II. geyreginde yapi kullanma izin belgesi verilen
yapilann toplam ylzélgimi 29,2 milyon m2 iken; bunun 16,8 milyon m2'si
konut, 6,2 milyon m2'si konut disi ve 6,2 milyon m?2'si ise ortak kullanim alani
olarak gergeklesti.
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Yapi kullanma izin belgesine gére konut, konut digt ve ortak alanlann yizélgimii paylan, Il. Ceyrek, 2020.2022
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Ortak glan

En yiiksek yiizéicim payi %74,4 ile iki ve daha fazla daireli binalarin oldu

Belediyeler tarafindan 2022 yih II. geyregdinde yapi kullanma izin belgesi verilen
yapilarin kullanma amacina gore en yiksek ylzolgim payina 21,7 milyon m2 ile
iki ve daha fazla daireli ikamet amagli binalar sahip oldu. Bunu 1,4 milyon m2 ile

bir daireli ikamet amagh binalar izledi.

Yapi kullanma izin belgesi verilen yapilarin kullanma amacina gore yuzolgumii paylar, il Ceyrek 2022

Grafikiela rakamlar, yuvariamadan dolay: topiany vermeyebilir.
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c. Degerleme Islemini Olumsuz Yonde Etkileyen Veya Sinirlayan
Faktorler

Olumlu Faktorier

Imar plani igerisinde olmalari
Tercih edilen alanda olmalan

Olumsuz Faktorler

Bdlgede cok sayida satilik arsa olmasi

Firsatlar
Alim firsati sunulan bélgede dogabilecek deger artis beklentisi
Tehditler

Makroekonomik gostergelerde gerceklesecek bir bozulma ya da jeopolitik riskier
gelecekte gayrimenkul piyasalarini olumsuz etkileyebilir.

c. Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik Ve Insaat Ozellikleri
2400-8 Parsel bos arsadir.

d. Varsa, Mevcut Yapiyla Veya Insaat: Devam Eden Projeyle ilgili
Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara Iliskin Bilgiler

2400 Ada 8 nolu parsel icin mevcut imar plan! yapilasma sartlanna uygun olarak
proje hazirlanmis olup ; henliz ingaa faaliyetleri baglamamistir.

e. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisiklikierin 3194 Sayih
Imar Kanunu'nun 21 Inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat
Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig: Hakkinda Bilgi

Degerieme konusu tasinmazin insaat ruhsati mevcut olup ; henlz ingaata
baslanmamistir. Bu nedenle yeni ruhsat gerektirecek bir durum
bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itibariyla Hangi Amagla
Kullamildigi, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi Ise Uzerinde Herhangi
Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi Ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi
Amacgla Kullanildigs Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu taginmaz bos arsa niteligindedir.
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6. KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLER]

a. Pazar Yaklasimi Ile Ulasilan Sonuglar

1. Pazar yaklasimimi aciklayicr bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Pazar yaklasimi varhgin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan aym veya karsilagtirilabilir
(benzer) varliklarla karsilagtiriimasi suretiyle gdsterge niteligindeki degerin
belirlendigi yaklasimi ifade eder.

Asagida yer verilen durumlarda, pazar yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklagima
dnemli ve/veya anlamlh agirlik verilmesi gerekli gdrulmektedir:

(a) degerleme konusu varligin deger esasina uygun bir bedelle son dénemde
satilmis olmasi,

(b) dederleme konusu varligin veya buna 6nemii dlglide benzerlik taglyan
varliklarin aktif olarak islem gérmesi, ve/veya

(c) énemli dlclide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya giincel
gozlemlenebilir istemlerin séz konusu olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda pazar yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklagima
onemli ve/veya anlamh agirlk verilmesi gerekli gérilmekle birlikte, s6z konusu
kriterlerin karsilanamadigi agagidaki ilave durumlarda, pazar yaklagimi
uygulanabilir ve bu yaklagima énemli ve/veya anlamii agirlik verilebilir. Pazar
yaklagiminin asagidaki durumlarda uygulanmasi halinde, dederiemeyi
gergeklestirenin diger yaklagimlann uygulanip uygulanamayacagini ve pazar
yaklasimi ile belirlenen gésterge nitelidindeki dederi pekistirmek amacyla
agiriklandinlip agirhklandiriiamayacadini dikkate almasi gerekli gérilmektedir:

(a) degerleme konusu varliga veya buna énemli 6iglide benzer varliklara iligkin
islemierin, pazardaki oynaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar
giincel olmamasi,

(b) dederleme konusu varligin veya buna énemli 6lglide benzerlik tagiyan
varhklarin aktif olmamakla birlikte islem gormesi,

(c) pazar islemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsilastirilabilir
varliklarin degerleme konusu varlikla 6nemli ve/veya anlamli farkliliklarinin,
dolayisiyla da siibjektif diizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

(d) giincel islemiere yonelik bilgilerin glivenilir olmamasi (6rnegin, kulaktan
dolma, eksik bilgiye dayah, sinerji alicil, muvazaali, zorunlu satis igeren islemler
vb.),

(e) varligin degerini etkileyen 6nemli unsurun varligin yeniden Uretim maliyeti
veya gelir yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda iglem gdérebilecegi fiyat olmasi.
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Bircok varligin benzer olmayan unsurlardan olusan yapisi, pazarda birbirinin ayni
veya benzeyen varliklari iceren islemlere iligkin bir kanitin genelde
bulunamayacagi anlamina gelir. Pazar yaklagiminin kullaniimadigi durumlarda
dahi, diger yaklasimlarin uygulanmasinda pazara dayal girdilerin azami kullanimi
gerekli gériilmektedir (6rnegin, etkin getiriler ve getiri oranlan gibi pazara dayali
dederleme olgutleri).

Karsilastinlabilir pazar bilgisinin varhdin tipatip veya énemli diglide benzeriyle
iliskili olmamas! halinde, degerlemeyi gergeklestirenin kargilagtirilabilir varlikiar
ile degerleme konusu varlik arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve
farkhhklarin karsilastirmal bir analizini yapmasi gerekir. Bu karsilastirmali analize
dayali dizeltme yapilmasina genelde ihtiyag duyulacaktir. Bu dlzeltmelerin
makul olmasi ve dederlemeyi gergekliestirenlerin diizeltmelerin gerekgeleri ile
nasil sayisallastinidiklarina raporlarinda yer vermeleri gerekir.

Dederleme konusu taginmaz bos arsa vasfinda oldugundan dederleme
caligmasinda pazar yaklagimi kullamimigtir.

2. Fiyat bilgisi tespit edilen emsal bilgileri ve bu bilgilerin

kaynagi
Satiga Sauga Sunulan
Emsal | Yirzélgimii | Hissesif Net Yapilasma Sunulan Birim Degeri
Na (m?) | Parsel{m?) imar Fonks. Sartlan Degeri (TL) | (TL/n?) ilgilisi lletisim
| Kannca
Emsal 1 | 548,00 548,00 Konut A-2 5.480.000,00 | 10.000,00 Emlak 0.507. 950 49 97
Emsal 2 | 560,00 | 560,00 Konut A2 4,480.000,00 | 8.000,00 BEIN Emlak 1 0.542.449 90 30
Emsal 3 | 782,00 782,00 Konut A-2 5.800.000,00 | 7.544,76 Intas Emlak 0.532. 15490 19
Emsal 4 | 873,00 873,00 Konut A-2 ~18.295.000,00 | 9.501,72 ETM Emlak | 0.552.053 47 41 |
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3. Kullanilan emsallerin sanal ortamdaki haritalarindan
cikartilmig, degerlemeye konu gayrimenkule yakinhgim
gosteren krokiler

ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

4. Emsallerin nasil dikkate alindigina iliskin ayrintih aciklama,
emsal bilgilerinde yapilan diizeltmeler, diizeltmelerin yapiima

nedenine iliskin detayh aciklamalar ve diger varsayimlar

Emsal Yiizélg Satisa Gergekgi Cep | Ala Kon | Za Ya Ser Pa Ma Dig | Diizeltilmi
No iimii Sunujan Birim he nbD. | um ma pt efly | za nza | er | sBirlm
{m2) Degeri Deger D. D. nD. | Yas | e D. | rh ra D.. Dedger
(TL) {TL/m2} 1D. k D.

D.

Emsal 1 548,00 5.480.000 10.000,000 | 0% D% 0% 0% 0% | 20% | - 10 0% | 12.700,00
3% | %

Emsal 2 560,00 4.480.000 8.000,000 0% 0% 0% 0% 0% | 30% | - 10 0% | 10.960,00
3% | %

Emsal 3 782,00 5.900.000 7.544,757 0% 0% 0% 0% 0% | 30% | - 10 0% | 10.336,32
3% | %

Emsal 4 873,00 8.295.000 9,501,718 0% 0% 0% 0% 0% | 30% | - 10 0% | 13.017,35
3% | %

Ortalama Birim Deger (TL/m?2) 11.753,42

Emsallerin tamaminda pazarhk pay! (emlakgl komisyonu) bulunmaktadir,

Dederiemeye konu taginmaziar ana cadde (izerinde olmalari sebebiyle serefiye ve
manzara avantaji mevcuttur.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

5. Pazar yaklasimi ile ulagilan sonug
Pazar yaklagimi ile ulagilan sonug agadidaki gibidir.

Arsanin tamaminin Pazar degeri:

s et ey

Ada Parsel Arsa Alani | Takdir Edilen Birim | Arsa Degeri
(m?) | Deger (TL/m?) (TL)

2800 | 8 506,92 12.000,00 | 6.083.040

) ) TOPLAM 6.083.040

Asce Insaat Taahhit Sanayi ve Ticaret A.S. hissesinin Pazar degeri:

Ada i Parsel i i KDV:1i
! : N .., PYuvarlatilmig
Arsa Dederi | Pay;Payda; Yizde i H|sselee)ger| | Hisse Degeri DEGER
| ! ? o)
L
2800 8 6.083.040 _ | 1 i 1 1100.00%! _6.083.040 6.085.000 | 6-571.800
) TOPLAI“? B 6.085.000 6.571.800

b. Maliyet Yaklasim Ile Ulagilan Sonuclar

1. Maliyet yaklasimini aciklayic bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi igin bu yaklasimin kuilaniima nedeni

Maliyet yaklagimi, bir alicinin, gereksiz ktlfet doguran zaman, elverigsizlik, risk
gibi etkenler s6z konusu olmadikca, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse
yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip bagka bir variigi eide
etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagi ekonomik ilkesinin
uygulanmastyla gosterge niteligindeki dederin belidendigi yaklagimdir. Bu
yaklagimda, bir varhgin cari ikame maliyetinin veya yeniden uretim maliyetinin
hesaplanmas ve fiziksel bozulma ve diger bigimlerde gergeklesen tim yipranma
paylarinin distilmesi suretiyle gbsterge niteligindeki deger belirlenmektedir.

Asadida yer verilen durumlarda, maliyet yaklagtminin uygulanmasi ve bu
yaklagima 6nemli ve/veya anlaml agirhk verilmesi gerekli gorulmektedir:

(a) kattimcilarin degerleme konusu varlikla énemli élglide ayni faydaya sahip bir
varligi yasal kisitlamalar oimaksizin yeniden olugturabilmesi ve varligin,
katiimcilarin degerleme konusu varligs bir an evvel kullanabilmeleri igin 6nemii
bir prim ddemeye razi oimak durumunda kalmayacaklar kadar, kisa bir sirede
yeniden olusturulabilmesi,

(b) varhigin dogrudan gelir yaratmamasi ve varhgin kendine 6zgi niteliginin gelir
yaklagimini veya pazar yaklagimin olanaksiz kilmasi, ve/veya
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(c) kullanilan deger esasinin temel olarak ikame dederi 6rnedinde oldudu gibi
ikame maliyetine dayanmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda maliyet yaklagiminin uygulanmast ve bu
yaklasima 6nemli ve/veya anlamh agirlik verilmesi gerekli gérillmekle birlikte,
s0z konusu kriterlerin karsilanamadidi agagidaki ilave durumlarda, maliyet
yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima dnemli ve/veya anlamh adirlik verilebilir.
Maliyet yaklasiminin asagidaki durumlarda uygulanmasi halinde, dederlemeyi
gergeklestirenin diger yaklagimlarin uygulanip uygulanamayacadini ve maliyet
yaklagimi ile belirlenen gésterge niteligindeki degeri pekigtirmek amaciyla
agirliklandirihp adirliklandinlamayacagdint dikkate almasi gerekli gériimektedir:

(a) katthmailann ayn faydaya sahip bir varligi yeniden olusturmayi distindtkleri,
ancak varligin yeniden olusturulmasinin éniinde potansiyel yasal engellerin veya
énemli ve/veya anlamh bir zaman ihtivacimin bulunmasi,

(b) maliyet yaklasiminin diger yaklasimlara bir capraz kontrol araci olarak
kullaniimasi (6rnegin, maliyet yaklagiminin, degerlemesi igletmenin sirekliligi
varsayimiyla yapilan bir isletmenin tasfiye esasinda daha degerii olup olmadiginin
teyit edilmesi amaciyla kullanilmasi), ve/veya

(¢) varlhigin, maliyet yaklagiminda kullanilan varsayimiari son derece glivenilir
kilacak kadar, yeni olusturulmus olmasi.

Kismen tamamlanmis bir variigin dederi genellikle, varligin olugturulmasinda
gegen slireye kadar katlanilan maliyetleri (ve bu maliyetlerin dedere katk: yapip
yapmadigini) ve katthmcilanin, varligin, tamamlandi§indaki dederinden varhigi
tamamlamak igin gereken maliyetler ile kar ve riske gore yapilan uygun
dizeltmeler dikkate alindiktan sonraki dederine iliskin beklentilerini yansitacaktir.

Dederleme konusu tasinmazlar bog arsa vasfinda olup; heniiz ingaa faaliyetleri
bulunmamaktadir.

2. Arsa dederinin tespitinde kullanilan emsal bilgileri ve bu
bilgilerin kaynadi, vyapian diizeltmeler, yapilan diger
varsayimlar ve ulagiian sonug

“"Arsa Degeri Tespitinde” maliyet yaklasimi kullanimamigtir. "Pazar yakiagimi ile
ulagilan sonug” bashdt altindaki emsal yontemi kullanilanarak bulunan arsa degeri
referans alinmistir.

3. Yap1 maliyetleri ve diger maliyetlerin tespitinde kullanilan
bilgiler, bu bilgilerin kaynagi ve yapilan diger varsayimiar

Degerleme konusu tasinmaz Uzerinde herhangi bir yapi mevcut degildir.
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4. Maliyet yaklasimi ile ulasilan sonucg

Degerleme konusu taginmazin MALIYET YAKLASIMI iLE BULUNAN DEGERI

Arsa Degeri | 6.085.000,00 ;
; Yapi Degeri :Tf o
s — !
; TOPLAM i 6.085.000,00 ]

!

¢. Gelir Yaklagimi ile Ulasilan Sonuclar

1. Gelir yaklasimini acgiklayic bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullaniilma nedeni

Gelir yaklagimi, gdsterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akiglarinin tek
bir cari dedere dénlstiriimesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yakiagiminda
varligin dederi, varlik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet
tasarruflarinin buglinkii dederine dayanilarak tespit edilir.

Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
6nemli ve/veya anlamh agirlik verilmesi gerekli goriilmektedir:

(a) varlidin gelir yaratma kabiliyetinin katihtmcinin géziiyle dederi etkileyen cok
onemli bir unsur olmasi,

(b) degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina
iliskin makul tahminler mevcut olmakia birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile
az sayida olmasi.

Yukarnida yer verilen durumlarda gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamli agirtik verilmesi gerekli gériilmekie birlikte, s6z kenusu
kriterlerin karsilanamadigi asagidaki ilave durumlarda, gelir yaklasimi
uygulanabilir ve bu yaklasima énemli ve/veya anlamii agirlik verilebilir. Gelir
yaklasiminin asadidaki durumlarda uygulanmasi halinde, degerlemeyi
gerceklestirenin diger yakiasimiarin uygulanip uygulanamayacagini ve gelir
yaklagimi ile belirlenen gosterge niteligindeki degeri pekigtirmek amaciyla
agirhiklandiriip agirhiklandirilamayacagini dikkate almas: gerekli gérilmektedir:

(a) degerleme konusu varhgin gelir yaratma kabiliyetinin katiimcinin géziyle
degeri etkileyen birgok faktérden yalnizca biri olmasi,

(b) dederleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktar ve zamanlamasina
iliskin 6nemli belirsizliklerin bulunmasi,

(c) degerleme konusu variikia ilgili bilgiye erisimsizligin bulunmasi (6rnegin,

kontrol glicti bulunmayan bir pay sahibi gegmis tarihli finansal tablolara
ulagabilir, ancak tahminlere/blt¢elere ulasamaz), ve/veya
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(d) dederleme konusu varhdin gelir yaratmaya heniiz baglamamasi, ancak
baglamasinin planlanmis olmasi.

Gelir yaklagiminin temelini, yatinmcilann yatinmlarnindan getiri elde etmeyi
beklemeleri ve bu getirinin yatinma iliskin algitanan risk seviyesini yansitmasinin
gerekii gérilmesi teskil eder.

Genel olarak yatinmcilarin sadece sistematik risk (“pazar riski” veya
“gesitlendirmeyle giderilemeyen risk” olarak da bilinir} icin ek getiri elde etmeleri
beklenir.

2. Nakit giris ve cikislarinin tahmin edilmesinde kullaniian
emsal bilgileri, bu bilgilerin kaynag: ve vyapilan diger
varsayimlar

Arsa konut imarina sahiptir. Gelir yaklasimi yéntemi kullanilirken arsanin
Gizerinde bir konut projesi gelistirilerek gelir elde edilebilecegi kabul edilmistir.
Olasi projede, arsa sahibinin arsa payi karsiligi miteahhit ile sézlesme
gergeklestirerek projedeki toplam hasilattan pay alacadi varsayillmistir.

Olasi projeye iligskin ingaat alani ve satis alani projeksiyonlar asagida yer aldigs
sekilde hesaplanmistir.

A Briit Arsa Alani {M2)

B Terk Alan (M2)

C (A+B) Net Arsa Alami (M2) 507
D Emsal / KAKS

E (C*D) Emsale Esas Aian (m2) 254
F Emsal Harici Satilabilir Alan Orani

G (E*F) Emsal Haric Satilabilir Alan (m2) 199
I{-‘E+G} Toplam Satilabilir Alan 452

Gaziantep 5. Noterligi tarafindan 18.16.2022 tarih ve 16764 yevmiye ile tescil
edilmis ESER SOZLESMESI mevcuttur.

Konut satis fiyati tahmininde emsallerden faydalaniimistir. Asagidaki tabloda yer
verildigi lizere emsal fiyatlan uyumlastinidiinda baslangig konut satig birim fiyati
30.000 TL/m?2 olarak projeksiyona dahil edilmistir.
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SATILIK KONUT
emest Ao r‘::?lgﬂmﬂ ss::f;a“ ;"g"e"_ gt'!phe glan :tmum gaman ::;' gereﬁye l;aurhk x-mm giéer :;::1“""“’
my | rym) D. - : | Deger
Emsal 1 250 7.250.000 29000 | 5% | 0% | 7% s% | ox | o% 2% 0% 0% 26.364
Emsal 2 350 9.800.000 28000 | -5% | 0% | 2% 5% | 0% | 0% 2% |ow 0% 25.455
Emsal 3 330 11.500.000 | 34848 |-5% | 0% | 2% 5% o |o% 2% 0% 0% 31.680
Emsal 4 300 8.000.000 26667 | 5% | 0% | 2% 5% | 0% |o% 2% 0% 0% 24.243
Ortalama Birim Deger (TL/m?} 26.935

3. indirgeme/iskonto oraminin nasil hesaplandigina iliskin
ayrintih aciklama ve gerekgeler

Iskonto orani=Risksiz Oran + Risk Primi‘dir.
Risksiz oran hesaplanirken Tirkiyenin 10 yilhk devlet faizleri referans alinmistir.

Ocak-Ekim 2022 déneminde devlet tahvili faiz ortalamasi %19,12 seviyesindedir.
Dolaysi ile risksiz oran %19,12 olarak dikkate alinmistir.
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Torkiye 10 Yilbk Tahwil Faizi

Ortalama$15.12
% -
15%
1%
5
"™
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# R AR R R R R R R R AR R ® R R B R R & A ¥ R
g g 8 3 83 5 3 3 2 5 8 & 4 5 5 % &8 8 g z 2 %
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Kaynak; tps /A ftr.anvesting ¥/ rates- bonds/turkey - 10-year-bond vield -mstoncal -data

Son donemde gergeklesen halka arzlarda ve sirket dederlemelerinde hisse senedi
risk priminin %5,5 civarinda oldugu gériimektedir. Gayrimenkul piyasasi, hisse
senedi piyasasi kadar likit bir yatinm araci olmadig icin risk priminin daha
yuksek olmasi gerektigi distinilmis ve risk primi %8 olarak kabul edilmistir.

Sonug olarak iskonto Orani %19,124+%8=%27,12 olarak kabul edilmigtir.

Proje gelistirme ve izinler igin gegebilecek slreler dikkate alinarak projenin bir yil
sonra satiga gikarak gelir getirmeye baglayacad! ve satiglarin tamamlanmasinin
bes yila yayilacag kabul edilmistir. Satis fiyati artis hizi yillik %25 olarak kabul
edilmigtir.

4. Gelir yaklasimi ile ulasilan sonuc

Dedgerleme konusu 2400 ada 8 nolu parsel arsanin dederi gelir yaklasimi ile
7.650.000 TL (15.089 TL/m?2) olarak hesaplanmistir.

Arsa Alanl (m2) 507

Satilabilir Alan (m2) 452

Toplam Insaat alam 452

insaa Birim m2 Maliyet 4.650

8irim Mallvete Ilave Giderler 465

Giydirilmis Birimn Malivet 5315

Buglnkd Sabg Fiyats 27.000

Fiyat Artis % 25,00%

iskonto Orani 27,12%

SATIS FAALIYETLERL 1 2 Toplam

Satig Hiz 0% 100% 100%

Satilan Alan m2 452 452

Satig Fiyati (TL) 27.000 33.750

Toplam Hasilat {bin TL) 0 15.255 15.255

iNSAAT FAALIYETLERE 1 2 Toplam

Kalan ingaat Tamamilanma Orant 100% 100%

insaa edilen alan Alan m2 452 452
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insaa m2 dederi 5.115 6.394

Yapim Maliyeti 2.890 2.890
Toplam nakit aksg 12.365 12.365
iskonto Katsayilari 1,27 1,62

NBD (bin TL) 0 7.652 7.652
Proje Dederi (TL) 7.652

Yuvariatimis Proje Degeri (TL) 7.651.864

Arsa birim m2 degeri 15.092

¢. Diger Tespit Ve Analizler
1. Takdir edilen kira degerleri (analiz ve kullanilan veriler)

Taginmaz bos arsa olup, bdlgedeki benzer gayrimenkuilerin mevcut hali ile
kiralanmadigi tespit edilmistir.

2. Hasilat paylasimi veya kat karsihigi yontemi ile yapilacak
projelerde, emsal pay oranlarn

Taginmaz hasilat paylagimi veya kat karsilig yéntemi ile bir projeye konu
degildir. Dolayisi ile emsal pay oranlan takdir edilmemistir.

3. Uzerinde proje gelistirilen arsalarin bos arazi ve proje
degerleri

Tasinmaz igin bos arsadir. Bos arazi degeri yukarida paylasiimistir.

4. Bos arazi ve gelistirilmis proje degeri analizi ve kuilanilan
veri ve varsayimiar ile ulasilan sonuglar

Proje degerlemesi yapilmamistir. Bos arasa dederlerinin tespitinde kullanilan veri
ve varsayimlar ile ulasilan sonuglar yukanda aciklanmistir.

5. En verimli ve en iyi kullanim degeri analizi

Tagsinmazin Gzerinde konut geligtiriimesinin en verimli ve en iyi kullanim sekli
oldugu dasiinlilmektedir.

6. Miisterek veya boliinmiis kisimlarin degerleme analizi

Tapu kayitlaninda bulunan misterek pay sahiplerinin pay degerteri degerieme
islemine konu edilmemistir.
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7. ANALIZ SONUGLARININ
DEGERLENDIRILMESI VE GORUS

a.Farklhi Degerleme Yontemleri ile_AnaIiz Sonuglarinin
Uyumlastinimasi Ve Bu Amacla Izlenen Metotlarin Ve
Nedenlerinin Aciklamasi

Degerleme konusu taginmazin deder tespiti yapilirken Pazar Yaklagimi ve Gelir
Yontemi olmak lzere iki farkh yéntem kullaniimigtir. Gelir yénteminde belirli
ekonomik kosullar igerisinde tahmini rakamiar (izerinden bugiinkii de§ere
ulagilmaktadir. Gelir ydnteminde kullanilan éngériilen emsal insaat alani ve
satilabilir alanlar 6ngdriye dayanmaktadir. Gelir yénteminde kabul edilen
sartlarin degismesi durumunda dederde degisiklik olma riski ytiksektir. Bu
sebeple ile pazar yaklagimi yénteminde arsa degerlerine ulasiirken elde edilen
verilerin daha tutarl ve daha az yaniltic oldudu kanaatine variimasi nedeni ile
sonug bdélimuine arsa degeri takdirinde pazar yaklagimi yontemi ile elde edilen
degerin, yazilmasinin daha uygun oldugu kanaatine variimistir.

Pazar yaklagimi ile ulasilan sonug : 6.085.000 TL
Gelir yaklagimi ile ulasilan sonug : 7.650.000 TL

Degderleme galismasinda sadece pazar yaklagimi kullaniimis olup, bu ydntemin
dogruluguna ve guvenilirligine ylksek seviyede itimat duyuldugundan birden
fazla yontem kullanimamistir.

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden
Yer Almadiklarinin Gerekcgeleri

Asgari husus ve bilgilerin tamamina raporda yer verilmistir,

c. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Oilmadigi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu taginmaz Ozerinde izin alinmasi gereken bir proje gelistirme
faaliyeti bulunmamaktadir.

¢. Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve ipotekler ile Iigili
Goriis

Dederleme konusu tasinmazlar Uzerindeki takyidatlar ve buna dair goruglere
rapor‘da "Gayrimenkul Ile Iigili Herhangi Bir Takyidat Veya Devredilmesine iliskin
Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadidi Hakkinda Bilgi" bashig: altinda yer
verilmigtir.

d. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Ipotek Veya
Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan Ve Onemli Olciide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi
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Durumlari Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya
Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu gayrimenkul devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi
dedgildir.

e. Degerleme Konusu Arsa Veya Arazi ise, Aimindan Itibaren Bes
Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yonelik
Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu arsa vasifll tasinmaz halihazirda gayrimenkul yatinm ortakhgi
portfoylinde olmadidindan alimindan itibaren bes yil icinde proje gelistirilmesi
zorunlulugu bulunmamaktadir.

f. Degerleme Konusu Ust Hakki Veya Devre Miilk Hakki ise, Ust
Hakki Ve Devre Miilk Hakkinin Devredilebilmesine Iliskin Olarak
Bu Haklari Doguran Sézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢c Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadig:
Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu list hakk: veya devremiilk hakki degildir,

g. Gayrimenkuliin Portfoye Ahinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadig: Hakkinda Goriis

Sermaye Piyasasi Kuruiu'nun I11-48.1 sayilh Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina
Iligkin Esaslar Tebligi‘nin 22. maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi arsa ve
arazilerin portféye alinmasina izin vermektedir. Ayni fikranin (¢) bendine gbre
gayrimenkul yatirim ortakliklar portfoylerine ancak Gzerinde ipotek bulunmayan
veya gayrimenkulin degderini dogrudan ve dnemli dlglide etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayai
haklar dahil edilebilir. Ayrica anilan fikranin (j) bendinde gére gayrimenkul
yatirim ortakliklart herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir
sinirlamaya tabi olan varliklara ve haklara yatinm yapamazlar.

I11-48.1 sayih Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi dikkate
alinarak degeriendirme yapildiginda taginmazin gayrimenkul yatirim ortakhgi
portféyline alinmasinda bir sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir.
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8. SONUC

a. Sorumliu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttidi tiim analiz, galisma ve hususlara
katiliyorum.,

Bu rapor ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hitkiimlerine gére hazirlanmistir.
Ingaat ruhsatina sahip taginmazin Sermaye Piyasasi Mevzuati cergevesinde
gayrimenkul yatinm ortaklidr portféyiinde “Proje” bashidi altinda bulunmasinda
herhangi bir sakinca olmadigi goriis ve kanaatindeyiz.

KDV oranlari glincel mevzuat dogrultusunda kullaniimigtir.

Bu sayfa, bu dederleme raporunun ayrilmaz pargasi olup bagimsiz kullanilamaz.
Rapor kopyalarimin kullamimian halinde ortaya ¢ikabilecek sonuglardan sirketimiz
sorumlu degildir,

b. Nihai Deger Takdiri

Degerleme konusu taginmazlar igin takdir edilen nihai degerler asadidaki gibidir:

Asce Ingsaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret A.S. Hissesl igin;

Rapor tarihine gére tasinmazin KDV'siz ve KDV'li degeri.
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KDV’siz Dederi

6.085.000,00 TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

DEGER EM%HZMANI |

KONTROL |

KDV'li Degeri

6.571.800,00 TL
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